STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOLACZKOWO

III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe

1.1. Wytyczne wynikajace z planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego

Zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego
wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania,
przyjetego Uchwalg Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr V/70/19 z dnia 25 marca 2019 r., gmina
Kotaczkowo potozona jest w strefie niskiej intensywnosci procesow osadniczych (srodkowa i péInocna
cze$¢ gminy) i w strefie ograniczania intensywnosci procesow osadniczych (potudniowa cze$¢ gminy).

Strefy niskiej intensywnosci procesow osadniczych obejmuja tereny potozone poza zasiegiem
bezposredniego oddziatywania najwigkszych miast — biegundéw wzrostu. Procesy absorbcji rozwoju
w stosunku do pozostatych stref charakteryzuja si¢ tu mniejszgq dynamika. Wielokierunkowy rozwdj tych
obszaréw oparty zostanie na wzmacnianiu ich powigzan z osrodkami powiatowymi oraz petniejszym
wykorzystaniu lokalnych zasobow dla poprawy atrakcyjnosci inwestycyjnej. Tereny potozone w tej
strefie wymagac beda wsparcia rozwoju rolniczej i pozarolniczej dziatalnosci produkceyjnej i ustugowej,
aktywizacji lokalnego potencjatu spoteczno-gospodarczego z wykorzystaniem zewnetrznych czynnikéw
rozwojowych. Wazng kwestig bedzie takze zachowanie najcenniejszych kompleksow glebowych przed
zmiang sposobu uzytkowania, zwlaszcza w potudniowo-zachodniej czesci strefy, gdzie wystepuje obszar
o najkorzystniejszych w regionie warunkach dla rozwoju dziatalnosci rolniczej. Strefy niskiej
intensywnosci procesow osadniczych preferowane sg do rozwoju istniejacych jednostek osadniczych,
uwzgledniajacych potrzeby ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

Strefa ograniczania intensywnosci procesow osadniczych obejmujg tereny petnigce istotne
funkcje przyrodnicze, stanowigce podstawe systemu przyrodniczego wojewddztwa — obszary weztowe
o randze migdzynarodowej, krajowej i regionalnej oraz korytarze ekologiczne dolin rzecznych. Tereny te
wymagaja ochrony przed intensyfikacja procesow osadniczych oraz ksztattowania przestrzeni
inwestycyjnej uwzgledniajacej koniecznos¢ zachowania funkgji i spojnosci systemu przyrodniczego

1.2. Wytyczne w zakresie ksztaltowania struktury przestrzennej gminy

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajagcym polityke
przestrzenna gminy. Jednoczesnie ustalenia studium sa wiazace dla organéw gminy sporzadzajacych
plany miejscowe.

Na postawie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe Studium wyznacza zasiegi
rozwoju przestrzennego osadnictwa w obrebie poszczegdlnych miejscowosci — jednostek osadniczych,
zobrazowany na planszy ,Kierunki”. Rozw¢j odbywal si¢ bedzie poprzez lokalizacje zabudowy
w granicach obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach poszczegélnych jednostek osadniczych oraz na obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, a w dalszej kolejnosci na pozostalych obszarach zgodnie okreslonym
zapotrzebowaniem na nowga zabudowe. Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe wyznaczono gltéwnie
w istniejacych ciggach po jednej lub po obu stronach istniejacych drdg obstugujacych wsie (drogi
wojewddzkie, powiatowe i gminne), w ktorych istnieje lub bedzie realizowana podstawowa sie¢
infrastruktury technicznej: wodociag, kanalizacja, elektroenergetyka. Osadnictwo rozwija¢ sie bedzie na
bazie istniejacego zainwestowania poprzez: wymiane istniejacej zuzytej zabudowy, uzupelnienia na
wolnych dziatkach lub wnowych obszarach zlokalizowanych w sasiedztwie istniejacego
zainwestowania. W pierwszej kolejnosci nowa zabudowa lokalizowana bedzie na glebach niskiej klasy
bonitagji.
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Studium kontynuuje dotychczasowe kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotaczkowo wynikajace z przyjetej w obowiazujacych dokumentach planistycznych struktury
funkcjonalno-przestrzennej. W zakresie przeznaczenia terenéw w niniejszej edycji studium dokonano
czes$ciowej weryfikacji ustalen dla wybranych obszaréw. Wynikaja one z konieczno$ci dostosowania
polityki przestrzennej do zmieniajacych sie uwarunkowan, potrzeb i mozliwosci inwestycyjnych.
Niniejsze studium wprowadzilo ponadto nowe nazewnictwo dla poszczegolnych funkcji terenow
dostosowujac je do obowigzujacych przepiséw prawa.

Ustalenia zawarte w tekscie i zalgcznikach graficznych studium wyrazaja kierunki
zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie sa za$ Scistym przesadzeniem o rodzaju i granicach
zainwestowania i uzytkowania terenow. Granice poszczegolnych obszaréw przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego moga ulec korekcie, zwlaszcza w kontekscie
wlasnosci nieruchomosci, czy szczegdtowego projektowania uktadu komunikacyjnego.

Okredlenia dotyczace formy uzytkowania terenow dotycza jedynie podstawowych oraz
uzupetniajacych i towarzyszacych rodzajow zabudowy. Na tych terenach moga jednak by¢ realizowane
takze inne formy zabudowy, pod warunkiem braku sprzecznosci z formami okreslonymi w studium.
Przy opracowywaniu planéw miejscowych dla terendw przeznaczonych pod zabudoweg nalezy
przewidzie¢ zielen, stwarzajaca warunki do wypoczynku i rekreacji mieszkancow, a takze zwigkszajaca
estetyke przestrzeni oraz mozliwos¢ komunikacji piesze;.

W studium uwzglednia si¢ ponadto wymogi okre$lone w ustawie z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 654 ze zmianami), zgodnie
z ktdra odleglos¢ planowanych budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sklad
ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, od elektrowni wiatrowej jest rowna lub wigksza od
dziesigciokrotnosci wysokos$ci elektrowni wiatrowej. Oznacza to, Ze w strefach wysoko$ciowych
elektrowni wiatrowych wskazanych na planszy studium , Kierunki” dopuszcza si¢ realizacje budynkow
mieszkalnych i budynkow o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, wytacznie
pod warunkiem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie
okreslonym w przepisach odrebnych. W przypadku nie uchwalenia przez Rade Gminy Kotaczkowo
planow miejscowych dla wskazanych obszaréw, na tych terenach zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
mieszkalnych i budynkéw o funkcji mieszanej, w sklad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa. W tej
sytuacji istnieje natomiast mozliwos¢ lokalizowania budynkéw o funkcji niemieszkalnej stanowiacych
funkcje uzupetniajaca lub towarzyszaca okreslong w studium.

Poza ukladem drogowym wskazanym na zalaczniku graficznym studium, w zaleznosci
od potrzeb, mozliwa jest realizacja nowych drog, ktorych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Nowe obiekty winny spetnia¢ wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym dokumencie.

W studium wyznaczono tereny dla lokalizacji funkcji zwigzanych z perspektywicznym
rozwojem obszaréw gminy Kotaczkowo. Stuzy¢ beda one jako oferta dla inwestorow. Ich atutem jest
dobra dostepnos¢ komunikacyjna oraz istniejgce walory przyrodniczo-krajobrazowe. Atrakcyjnosc tych
obszarow bedzie zréznicowana w zaleznosci od rodzaju inwestycji.

Funkcja mieszkaniowa

Studium wyznacza tereny preferowane ze wzgledu na swe polozenie dla rozwoju
mieszkalnictwa w jednostkach osadniczych. Preferowane jest uzupelnienie istniejacej zabudowy
w nawiazaniu do ulicowego charakteru obecnego budownictwa (zabudowa zwarta), zachowanie
istniejacych ukladéw ruralistycznych (zwlaszcza na osiedlach wiejskich) oraz przeciwdzialanie
rozproszeniu budownictwa. Konieczne jest takze rezerwowanie nowych terenéw dla rozwoju funkgji
mieszkaniowej. Poprawa warunkow mieszkaniowych moze nastapi¢ ponadto poprzez modernizacje
istniejacej zabudowy mieszkaniowej, jak rowniez realizacje nowego budownictwa jednorodzinnego.
Obiekty mieszkaniowe powinny by¢ realizowane zgodnie z tradycjs, ale jednoczesnie winny
uwzglednia¢ nowe standardy technologiczne i techniczne.
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Rozwoj funkcji mieszkaniowej uzalezniony jest od wzrostu stopnia wyposazenia
infrastrukturalnego oraz od zwigkszenia rynku pracy nie tylko na obszarze gminy, ale takze w sasiednich
miastach. Celem rozwoju mieszkalnictwa jest przede wszystkim zwigkszenie atrakcyjnosci zamieszkania
w gminie poprzez podniesienie standardu, ograniczenie rozproszenia budownictwa poprzez
intensyfikacje wykorzystania terenow mieszkaniowych w ramach istniejacej substancji mieszkaniowej
oraz wyznaczanie nowych terendw jako uzupelnienie zabudowy rozproszonej, a takze zapewnienie
odpowiedniego wyposazenia w ustugi. Funkcje te powinny by¢ rozmieszczone na terenie catej gminy, ze
szczegdlng koncentracja w Kotaczkowie i Giewartowie ze wzgledu na range osrodkéw i role jaka petnig
w systemie osadniczym gminy. Poprzez podniesienie standardu zamieszkania nalezy rozumied
przeprowadzenie szeregu dziatan, ktorych efektem bedzie wyzszy standard techniczny budynkow
mieszkalnych i ich wyposazenie w instalacje, pelne wyposazenie terenow budowlanych w infrastrukture
techniczna, prawidlowa obstuga komunikacyjna, estetyka iwysoka jako$¢ przestrzeni publicznych
w terenach zabudowy oraz dostepno$¢ do podstawowych ustlug publicznych: przedszkola, szkoly
podstawowe, gimnazja, szkoly zawodowe, licea ogolnoksztalcace, osrodka zdrowia, placéwek
kulturalnych na poziomie zadowalajacym potrzeby mieszkancow.

Funkcja ustugowa

Celem rozwoju funkcji uslugowej jest przede wszystkim zabezpieczenie mozliwosci realizacji
potrzeb ludnosci w zakresie ustug publicznych oraz poprawa atrakcyjnosci poszczegolnych wsi jako
lokalnych osrodkow ustugowych poprzez wzbogacenie struktury ustug publicznych i komercyjnych,
a takze poprawe dostepnosci komunikacyjnej. Realizacja powyzszych celow powinna doprowadzi¢ do
wykrystalizowania si¢ sieci o$rodkéw ustugowych w gminie. Osrodkami ustug lokalnych pozostang
Kotaczkowo i Borzykowo. Rozwdj ustug publicznych i komercyjnych na terenie gminy powinien
wplynac na wzrost atrakcyjnosci zamieszkania.

Studium wskazuje na potrzebe rozszerzenia oferty ustugowej gminy dla zapewnienia réwnego
dostepu wszystkim mieszkancom gminy, zwlaszcza w zakresie ustug kultury, sportu i rekreacji. Funkgje
ustugowe, uzupeiajace istniejacq strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy, powinny by¢
zlokalizowane w kazdej wsi.

Rozw¢j przestrzenny funkcji ustugowej realizowany bedzie poprzez wykorzystanie terenow
wolnych lub przeksztalcenia terenéw zainwestowanych z uwzglednieniem nowych terenow
rozwojowych, zabezpieczenie terendow przeznaczonych na cele ustugowe jako uzupelnienie terenéw
zabudowy mieszkaniowej, tworzenie sprzyjajacych warunkéw dla rozwoju zrdéznicowanych funkgji
ustugowych, a tym samym sterowanie ich rozwojem zgodnie z wystepujacym zapotrzebowaniem oraz
przeksztatcanie jakosciowe istniejacych obiektow i placowek ustugowych.

Funkcja produkcyjna

Studium wskazuje na potrzebe rozwoju zrdznicowanej dziatalnosci gospodarczej o charakterze
produkcyjnym i wytwodrczym aktywizujacych rozwoj calego obszaru gminy Kotaczkowo. Podstawa
rozwoju funkcji beda przeksztalcenia strukturalne dotychczasowej bazy produkcyjnej, skladowej
i magazynowej, jak rowniez tworzenie warunkéw dla powstawania nowych podmiotéw gospodarczych
kooperujacych z istniejacymi przedsigbiorstwami. Tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ gospodarcza
wyznaczono przede wszystkim w rejonie Kotaczkowa i Borzykowa, w oparciu o wuzbrojenie
w infrastrukture techniczna.

Wskazany jest rozwoj matych i srednich jednostek gospodarczych, wykorzystujacych najnowsze
i bezpieczne technologie, przyjazne dla $rodowiska. Istotnym potencjalem gminy jest mozliwos¢
wykorzystania nieuzytkowanych terenow produkcyjnych, a takze zagospodarowania nowych terenow
inwestycyjnych. Powstanie matych i srednich przedsiebiorstw produkcyjnych, a zwlaszcza pozyskanie
inwestorow zewnetrznych, powinno przyczynic sie do przyspieszenia rozwoju gospodarczego gminy.

Gmina Kotaczkowo, ze wzgledu na swoje walory przyrodnicze i predyspozycje srodowiska,
powinna rozwija¢ wszelkie nieucigzliwe formy przetworstwa rolno-spozywczego oraz drobnej
wytwdrczosci.
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Funkcja rekreacyjna

Funkgje rekreacyjne, turystyczne, agroturystyczne i sportowe moga sta¢ sie istotnym czynnikiem
aktywizujacym rozwoj gminy Kotaczkowo.

Do uwarunkowan zewnetrznych, sprzyjajacych rozwojowi funkgji turystycznych, rekreacyjnych
iagroturystycznych gminy nalezy wzrost aktywnosci mieszkancéow miast zwigzanej z potrzebami
krajoznawczymi, zdrowotnymi i spotecznymi, dobra dostepnos¢ komunikacyjna oraz wzrost
zainteresowania réznymi formami turystyki, rekreacji i agroturystyki. Warunki wewnetrzne sprzyjajace
rozwojowi funkcji rekreacyjnych zwigzane sa natomiast z jej wysokimi walorami przyrodniczymi
i krajobrazowymi. Elementy te predysponuja gmine do rozwoju funkcji turystycznej, rekreacyjnej
i agroturystycznej zwlaszcza w potudniowej (Dolina Warty) i wschodniej czeséci gminy (zbiornik wodny
Borkowo). Na obszarach potozonych w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody rozwoj
funkgji rekreacyjnej powinien zosta¢ oparty na istniejacych terenach zainwestowanych z uwzglednieniem
potrzeb ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, w tym utrzymania dotychczasowego
sposobu zagospodarowania.

Dominujaca na obszarze gminy funkcja rolnicza stwarza ponadto mozliwosci rozwoju
agroturystyki w oparciu o istniejace gospodarstwa rolne. Agroturystyka stanowi¢ bedzie miejsce
wypoczynku dla szczegdlnych grup spotecznych, ktére z przyczyn zdrowotnych (starsi ludzie) lub
rodzinnych (rodziny z matymi dzie¢mi) preferuja bliskos¢ terenow turystyczno-rekreacyjnych od miejsca
stalego zamieszkania. Rozwdj funkgji rekreacyjnych powinien opierac si¢ na zasadach zréwnowazonego
rozwoju, zwigzanego z jednoczesng ochrong wartosci przyrodniczych i aktywizacjqa gospodarcza
pozwalajaca na wzrost zatrudnienia i poprawe standardéw zycia mieszkancéw gminy.

Funkcja rolnicza

Funkcja rolnicza stanowi dominujacy element struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.
Podstawowym atutem jej dalszego rozwoju jest dobra jakos¢ gleb oraz potozenie gminy w poblizu
osrodkéw miejskich stanowiacych cenny rynek zbytu. Czynniki te stwarzaja mozliwos¢ rozwoju
rolnictwa intensywnego opartego o hodowle trzody chlewnej i bydla, a takze uprawy sadowniczo-
ogrodnicze.

Wskazuje si¢ na potrzebe rozwoju przetworstwa rolno-spozywczego na terenie calej gminy,
stanowigcego pozadany kierunek specjalizacji gospodarstw rolnych zwigkszajacy konkurencyjnosé
i sprzyjajacy wdrazaniu nowych metod produkgji zywnosci i sposobéw zywienia. Jednym z kierunkéow
rozwoju rolnictwa moze by¢ rozwdj produkci zywnosci metodami ekologicznymi, co przy
wspotczesnych trendach konsumpcji daje mozliwos¢ utrzymania statych i stabilnych rynkéw zbytu.

Kierunki dziatann w zakresie rozwoju funkgji rolniczej powinny koncentrowac si¢ na poprawie
struktury agrarnej i struktury gospodarstw rolnych. Zabezpieczenie potrzeb lokalizacyjnych dla
gospodarstw drobnotowarowych powinno by¢ realizowane na terenach przeznaczonych pod zabudowe
zagrodowq z niezbedna infrastrukturg techniczna. Nowe zaklady przetworstwa rolniczo-spozywczego
powinny by¢ lokalizowane przede wszystkim na terenach obstugi produkgji rolnej.

Funkcja lesna

Niewielka lesistos¢ gminy z przewaga monokultur iglastych wymaga okreslonych dziatan. Jako
kierunki rozwoju le$nictwa gminy przyjmuje si¢ zmiane istniejacego skladu gatunkowego poprzez
wprowadzenie drzewostanow lisciastych opartych o gatunki rodzime oraz zwigkszenie areatu laséw
przez zalesienia.

Zwigkszenie lesistosci gminy moze przynies¢ wymierne korzysci, nie tylko w postaci poprawy
stanu Srodowiska przyrodniczego (klimat, wody, gleby), ale réwniez wzrostu atrakcyjnosci
przyrodniczo-krajobrazowej stanowigcej podstawe dla rozwoju funkcji rekreacyjnych.
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1.3. Wytyczne okreslania w planach miejscowych zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu teren6w wraz z dopuszczalnym ich zakresem i ograniczeniami
Ponizej przedstawiono wytyczne stuzace okreslaniu w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu poszczegolnych
rodzajow terenéw wedtug funkcji podstawowych wskazane na planszy studium , Kierunki”. Okreslono
takze dopuszczalny zakres i ograniczenia przedmiotowych zmian.

Tereny zabudowy zagrodowej
= Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
tereny zabudowy ustugowej,
— tereny zabudowy obstugi produkgji rolnej;
= Charakterystyka:
— zabudowa zagrodowa stanowi dominujaca funkcje ksztattujaca przestrzen gminy, dla ktérej

przewiduje si¢ adaptacje istniejacego zagospodarowania oraz sukcesywne uzupelnianie
w ramach pasm zabudowy;
= Wytyczne:

— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontow, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkow,

— wprowadzenie funkcji uzupeiniajacej w postaci zabudowy ustugowej,

— dopuszczenie lokalizowania zakladow przetworstwa rolnego z uwzglednieniem
koniecznosci ograniczenia oddzialywan na srodowisko,

— ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
=  Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
— tereny zabudowy ustugowe;j;
= Charakterystyka:

— tereny obejmujace istniejgca i projektowang zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

— najwieksze powierzchnie terendéw przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
wyznaczone zostaly przede wszystkim w rejonie Kotaczkowa i Borzykowa;

= Wytyczne:

— zachowanie istniejgcego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéow, rozbudowy
i przebudowy budynkoéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejgcej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkow,

— uzupelnianie terenow o dodatkowe funkgje: uslugi podstawowe, zielenn urzadzona, tereny
uslug sportu i rekreacji (skwery, boiska i place zabaw), adekwatnie do wielkosci oraz potrzeb
spolecznosci lokalnej,

— wyznaczanie ciaggéw komunikacyjnych zapewniajacych dostep do nowych terendéw
zabudowy z uwzglednieniem ich wlasciwego powigzania z zewnetrznym ukladem
drogowym,

— ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawigzaniu do
istniejgcej zabudowy.
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Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
— tereny zabudowy ustugowej;
*  Charakterystyka:

— tereny obejmuja istniejaca zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna zlokalizowana
w Kotaczkowie, Bieganowie, Grabowie Krolewskim, Gorazdowie i Szamarzewie,

— nowe tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyznaczono jedynie jako element
uzupelniajacy istniejgce osiedla mieszkaniowe;

= Wytyczne:

— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontow, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby uporzadkowania istniejacej
zabudowy, jej uzupetniania i dostosowania do nowych warunkow,

— uzupelnianie terenéow o dodatkowe funkcje: ustugi podstawowe, zieleri urzadzong, tereny
ustug sportu i rekreacji (skwery, boiska i place zabaw), adekwatnie do wielkos$ci oraz potrzeb
spolecznosci lokalnej,

— wyznaczenie dodatkowych miejsc parkingowych dla mieszkancow,

— ksztattowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéow w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny zabudowy ustugowej
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajgca:
— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
— tereny zieleni urzadzonej,
*  Charakterystyka:

— istniejgce tereny zabudowy ustugowej zaspokajaja podstawowe potrzeby mieszkancéw
gminy w zakresie handlu, gastronomii, instytucji finansowych, kultury, oswiaty,
wychowania, zdrowia, opieki spotecznej, administracji, facznosci i kultu religijnego, jednak
zlokalizowane sg przede wszystkim w Kotaczkowie i Borzykowie,

— tereny zabudowy ustugowej sa w duzej mierze zagospodarowane, wymagaja jednak
uporzadkowania, przeksztatcen oraz dostosowania do wymaganej jakosci;

*  Wytyczne:

— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontow, rozbudowy
i przebudowy budynkoéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkow,

— wprowadzenie funkcji uzupelniajacej w postaci zieleni urzadzonej oraz terenéw obstugi
komunikacji (parkingi i stacje paliw);

— ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowej zabudowy w nawigzaniu do
istniejgcych budynkéw;

— zapewnienie wysokich waloréw architektonicznych, ekspozycji przestrzennej oraz
odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa.

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

*  Funkcja towarzyszaca lub uzupelniajgca:
— tereny zabudowy ustugowej,
— tereny ustug sportu i rekreadji,
— tereny zieleni urzadzonej;

*  Charakterystyka:
— projektowane tereny zabudowy rekreacji indywidualnej zlokalizowane zostaty po pdéinocnej

stronie zbiornika wodnego Borkowo;
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= Wytyczne:
— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupetnieniem i dostosowaniem do nowych warunkéw, wyposazenia ich w odpowiednia
infrastrukture oraz wiaze sie z koniecznoscia rozwigzania problemow komunikacyjnych,
— ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny ustug sportu i rekreacji
=  Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
— tereny zabudowy ustugowe;j,
— tereny zieleni urzadzonej;
= Charakterystyka:
— tereny ustug sportu i rekreacji obejmuja istniejace i projektowane obiekty sportowe wraz
z infrastruktura oraz zapleczem;
= Wytyczne:
— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontow, rozbudowy
i przebudowy budynkoéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelnieniem i dostosowaniem do nowych warunkéw,
— ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupelniajaca:
— tereny zabudowy ustugowej,
— tereny infrastruktury technicznej;
= Charakterystyka:

— tereny zabudowy produkcyjnej, skladow i magazyndéw obejmujq istniejace i planowane
obiekty budowlane zlokalizowane przede wszystkim w Kotaczkowie i Borzykowie;

= Wytyczne:

— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontow, rozbudowy
i przebudowy budynkoéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkdw,

— wprowadzanie zieleni minimalizujacej oddzialywania pochodzace z tych obszardw,
poprawiajacej walory krajobrazowe oraz podkreslajacej strukture przestrzenna, podzialy
funkcjonalne i wlasnosciowe,

— dopuszczenie lokalizacji nowych obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow
w sasiedztwie terenéw mieszkaniowych pod warunkiem ograniczenia oddzialywania na
srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,

— okreslenie dopuszczalnych rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko na podstawie rozpoznania procesu technologicznego planowanych dziatalnosci
produkcyjnych, w tym rodzaju urzadzen grzewczych, poboru wody i odprowadzenia
Sciekow oraz wod opadowych, zagospodarowania odpadéw oraz minimalizacji poziomu
hatasu;

— dopuszczenie lokalizowania urzadzen i obiektéw zaopatrzenia w wode i energie elektryczng
oraz gospodarki Sciekowej,

— stosowanie zabezpieczen eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddzialywania na
$rodowisko.
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Tereny zabudowy obstugi produkcji rolnej
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

— tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow,

— tereny zabudowy ustugowej,

— tereny rolnicze;

*  Charakterystyka:

— tereny obejmuja obiekty i urzadzenia obstugi produkcji rolnej wraz z obiektami
iurzadzeniami towarzyszacymi zlokalizowane przede wszystkim w Bieganowie, Grabowie
Krolewskim, Gorazdowie, Szamarzewie i Zielincu;

= Wytyczne:

— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontow, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkow,

— dopuszczenie lokalizacji zabudowy zwigzanej z produkgjg rolnicza na podstawie przepisow
odrebnych, a takze przeksztalcenie istniejacej funkcji na cele produkcyjne, skladowe,
magazynowe i ustugowe,

— ksztattowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkow w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny eksploatacji powierzchniowej
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajgca:
— tereny rolnicze,
— tereny przeznaczone do zalesienia;
*  Charakterystyka:
— tereny obejmuja udokumentowane zloza kruszywa naturalnego w rejonie wsi Sptawie, na
ktorych mozliwe jest prowadzenie wydobycia zgodnie z przyznana koncesja;
*  Wytyczne:
— wyznaczenie filarow ochronnych zabezpieczajacych tereny sasiednie oraz ograniczajacych
wszelkie oddziatywania prowadzonej dziatalnosci gdrniczej,
— dopuszczenie lokalizowania urzadzen i obiektéw zaopatrzenia w wode i energie elektryczng
oraz gospodarki sciekowej,
— stosowanie zabezpieczen eliminujgcych lub ograniczajacych negatywne oddzialywania na
srodowisko.

Tereny ogrodow dzialkowych
*  Charakterystyka:
— tereny obejmuja istniejace ogrody dziatkowe;
*  Wytyczne:
— dopuszczenie wprowadzania alternatywnych funkcji, w szczegolnosci zieleni urzadzonej
oraz sportu i rekreacji,
— dopuszczenie wyposazenia w infrastrukture stluzaca rekreacji (Sciezki piesze, rowerowe itp.).

Tereny zieleni urzadzonej

*  Funkcja towarzyszaca lub uzupelniajgca:
— tereny zabudowy ustugowej,
— tereny lesne;

*  Charakterystyka:
— tereny zieleni urzadzonej obejmuja istniejgce i projektowane parki podworskie i skwery;

= Wytyczne:
— zachowanie ogolnodostepnego charakteru i reprezentacyjnej funkcji oraz wyeksponowanie

wartosci kulturowych,
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— dopuszczenie lokalizowania obiektow sportu, rekreacji, kultury, parkingéw, obstugi, ustug
handlu i gastronomii oraz obiektéw matej architektury jako elementow integralnego
wyposazenia,

— ochrona i konserwacja istniejacego drzewostanu.

Tereny cmentarzy
= Charakterystyka:
— tereny obecnie przeznaczone pod cmentarze zaspokajaja dotychczasowe potrzeby gminy;
przewiduje si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania;
= Wytyczne
— dopuszczenie lokalizowania obiektéw i urzadzen zwiazanych z podstawowgq funkcja terenu,
— nakaz zachowania stref sanitarnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tereny infrastruktury technicznej
= Charakterystyka:
— tereny obejmuja obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wodeg (w tym
uje¢ wod), oczyszczania Sciekow, elektroenergetyki, telekomunikacji oraz skladowania
i unieszkodliwiania odpadow wraz z zapleczem;
= Wytyczne:
— ksztaltowanie gabarytéow i formy architektonicznej obiektow w sposdb ograniczajacy
negatywne oddziatywania na krajobraz.

Tereny komunikacji
= Charakterystyka:
— tereny komunikacji obejmuja ciagi komunikacyjne, place i parkingi,
= Wytyczne:
— dopuszczenie lokalizowania obiektéw i urzadzen zwigzanych z podstawowg funkcja terenu.

Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100 kW ze strefami ochronnymi
= Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

— tereny rolnicze;

= Charakterystyka:

— tereny lokalizagji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100 kW obejmuja istniejgce
elektrownie wiatrowe ze strefami ochronnymi, zgodnie zobowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz wydanymi decyzjami administracyjnymi,

— na obszarze gminy nie wyznacza si¢ nowych terenéw lokalizacji elektrowni wiatrowych;

= Wytyczne:

— wszelkie oddzialywania wywolane przez elektrownie wiatrowe nie moga przekraczac

dopuszczalnego poziomu halasu na terenach objetych ochrong akustyczna.

Tereny lesne
= Charakterystyka:
— tereny obejmuja kompleksy lesne potozone przede wszystkim w okolicach miejscowosci
Gorazdowo i Szamarzewo;
= Wytyczne:
— utrzymanie i ochrona bioréznorodnosci komplekséw lesnych,
— dopuszczenie lokalizowania wylacznie zabudowy zwigzanej z gospodarka lesna.
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Tereny przeznaczone do zalesienia
*  Charakterystyka:
— jako gléwne funkcje obszaréw przeznaczonych do zalesien okreslono uzupetnianie luk
w kompleksach lesnych, scalenie mniejszych skupisk oraz jako alternatywne
zagospodarowanie gruntow rolnych o nizszych klasach bonitacyjnych i nieuzytkdw;
" Wytyczne:
— dostosowanie nowych zalesien do wystepujacych w otoczeniu komplekséw lesnych oraz
innych uwarunkowan srodowiskowych.

Tereny trwalych uzytkow zielonych, zadrzewien i zakrzewien
*  Charakterystyka:

— tereny stanowig naturalne obszary ochronne dla ciekéw i zbiornikéw wodnych, rowow oraz
dolin rzecznych;

= Wytyczne:

— ograniczanie rozwoju terenéw potozonych wzdtuz rzek i innych ciekéw oraz podtrzymanie
dotychczasowego kierunku zagospodarowania w celu zapewnienia dobrej jakosci wéd
powierzchniowych i funkgji korytarzy ekologicznych,

— maksymalnie zachowanie istniejagcego drzewostanu,

— dopuszczenie wyposazenia w infrastrukture stuzaca rekreacji (Sciezki piesze, rowerowe,
plaze itp.),

— dopuszczenie lokalizowania niezbednych inwestycji liniowych z zakresu infrastruktury
realizowanych z zachowaniem i poszanowaniem waloréw przyrodniczych z maksymalnym
ograniczeniem negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Tereny rolnicze wyzszych klas bonitacyjnych
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajgca:
- tereny zabudowy zagrodowej na podstawie przepisdéw odrebnych,
— tereny zabudowy zwigzanej z produkcjq rolnicza na podstawie przepiséw odrebnych;
*  Charakterystyka:
— tereny obejmujg grunty orne o przewadze gleb wyzszych klas bonitacyjnych (II, Illa i IIIb)
stanowiace podstawe gospodarki rolnej gminy;
*  Wytyczne:
— wylaczenie gleb najwyzszych klas bonitacyjnych z trwalego zainwestowania, z wyjatkiem
zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
— maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu.

Tereny rolnicze nizszych klas bonitacyjnych
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupelniajgca:
— tereny zabudowy zagrodowej na podstawie przepiséw odrebnych;
— tereny zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza na podstawie przepisow odrebnych;
*  Charakterystyka:
— tereny obejmuja grunty orne o przewadze gleb nizszych klas bonitacyjnych (IV-VI);
*  Wytyczne:
— wylaczenie gleb nizszych klas bonitacyjnych z trwalego zainwestowania, z wyjatkiem
zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
— dopuszczenie wprowadzania zalesien,
— maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu.
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Tereny srodladowych wod powierzchniowych
= Charakterystyka:
— tereny te obejmuja cieki i zbiorniki wodne;
= Wytyczne:
— dopuszczenie lokalizowania urzadzen z zakresu ochrony przeciwpowodziowej oraz
elementow dla obstugi turystyki wodne;j.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym tereny
wylaczone z zabudowy

2.1. Minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne

W niniejszym rozdziale przedstawiono parametry i wskazniki urbanistyczne dla poszczegdlnych
kategorii terenéw przeznaczonych pod zabudowe. W zaleznosci od lokalnych mozliwosci i ograniczen
ksztattowania przestrzeni dopuszcza si¢ ich modyfikacje na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, a w szczegélnosci minimalnych powierzchni dziatek budowlanych
oraz parametrow zabudowy, zwlaszcza dla terenéw zainwestowanych.

Zabudowa mieszkaniowa:

= Maksymalna powierzchnia zabudowy:
— dla zabudowy jednorodzinnej — 40%,
— dla zabudowy wielorodzinnej — 50%,

*  Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna:
— dla zabudowy jednorodzinnej — 40%,
— dla zabudowy wielorodzinnej — 30%,

=  Maksymalna wysoko$¢ budynkow:
— dla zabudowy jednorodzinnej — 12 m,
— dla zabudowy wielorodzinnej — 15 m,

= Maksymalna liczba kondygnagji:
— dla zabudowy jednorodzinnej - 3,
— dla zabudowy wielorodzinnej - 4,

= Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie,

=  Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m2.

Zabudowa zagrodowa:
*  Maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
= Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30%,
= Maksymalna wysoko$¢ budynkéow — 12 m,
= Maksymalna liczba kondygnacji - 3,
= Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie,
= Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3 000 m2.

Zabudowa ustugowa:
= Maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
=  Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna —20%,
=  Maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m,
=  Maksymalna liczba kondygnacji - 3,
= Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie,
*  Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 300 m2.
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Zabudowa rekreacji indywidualnej:
*  Maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
*  Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60%,
* Maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10 m,
*  Maksymalna liczba kondygnacji - 2,

* Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
ptaskie,
*  Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 250 m2.

Zabudowa uslug sportu i rekreacji:
*  Maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
*  Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20%,
* Maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12 m,
*  Maksymalna liczba kondygnacji - 2,
* Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
ptaskie,
*  Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m2.

Zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny:
*  Maksymalna powierzchnia zabudowy —70%,
*  Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna —20%,
*  Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 15 m,
* Maksymalna liczba kondygnacji - 3,
* Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub dachy
ptaskie,
*  Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej—1 500 m2.

Zabudowa zwiazana z obstuga produkcji rolnej:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy —70%,
*  Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20%,
*  Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 15 m,
* Maksymalna liczba kondygnacji - 3,
* Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub dachy
plaskie,
*  Minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej— 3 000 m2.

Dla pozostatych terenow parametry obiektow i urzadzen nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza si¢ odstepstwa od okreslonych
parametrow i wskaznikéw urbanistycznych w zakresie powierzchni dzialek oraz intensywnosci
zabudowy na terenach istniejacej zabudowy, a takze zachowanie dotychczasowych wartosci
wynikajacych z obowiazujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Nowa zabudowa powinna ponadto nawigzywa¢ swym charakterem do lokalnego stylu
budownictwa rozumianego jako zespdt cech charakterystycznych dla historycznego budownictwa na
obszarze jednostki osadniczej, obejmujacy sposoby ksztattowania dachéw i elewacji oraz rozplanowania
w rzucie budynkéw. Formy wszystkich budynkdéw i ich wysokosci nalezy harmonijnie wkomponowac
w krajobraz oraz otoczenie.

W przypadku projektowanych lokalizacji budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia w ramach zagospodarowania terenéw opisanych powyzej
zaleca si¢ maksymalng wysokos¢ 50 m n.p.t. Dla terendéw zieleni urzadzonej parametry obiektow
iurzadzen mnalezy okres$li¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego. W przypadku lokalizacji obiektow o wysokosci rownej lub wiekszej od 50 m n.p.t,,
w szczegolnosci napowietrznych linii elektroenergetycznych czy lokalizacji stacji bazowych telefonii
komorkowej, nalezy uwzgledni¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych przeszkod
lotniczych.

2.2. Wytyczne okreslania wymagan dotyczacych parametréw i wskaznikéw urbanistycznych
w planach miejscowych

Wymagania dotyczace parametrow i wskaznikow urbanistycznych stosowanych w planach
miejscowych przedstawiono w pkt 2.1 jako proponowane standardy urbanistyczne. Przy sporzadzaniu
planéw miejscowych powyzsze wskazniki nalezy traktowac jako wielkosci preferowane. Kazdorazowo
na etapie sporzadzania planu miejscowego konieczne jest przeanalizowanie uwarunkowan
przestrzennych w celu odpowiedniego ich uszczegoélowienia i dostosowania podanych wielkosci do
konkretnych zamierzen planistycznych.

2.3. Tereny wskazane do ograniczenia zabudowy
Do grupy terenow wskazanych do ograniczenia zabudowy naleza:
] obszar Natura 2000 , Ostoja Rogalinska” PLB300017,
] obszar Natura 2000 ,,Dolina érodkowej Warty” PLB300002
*  tereny rolnicze nizszych klas bonitacyjnych (IV-VI),
*  tereny parkow wpisanych do rejestru zabytkow,
= strefy wysoko$ciowe elektrowni wiatrowych.

2.4. Tereny wskazane do wylaczenia spod zabudowy

Do grupy terenow wskazanych do wytaczenia spod zabudowy naleza:

* tereny lesne,

* tereny przeznaczone do zalesienia,

* tereny trwatych uzytkdw zielonych, zadrzewien i zakrzewien,

* tereny rolnicze wyzszych klas bonitacyjnych (11, I1la i IIIb),

= tereny cmentarzy,

*  obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,

= strefy ochronne uje¢ wody,

* strefy oddzialywania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej: pasy technologiczne
linii elektroenergetycznych najwyzszych napiec i éredniego napiecia, strefy kontrolowane
planowanego gazociagu, strefa ochronna zlikwidowanego odwiertu Komorze - 1,

* udokumentowane zfoza kopalin,

* tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100 kW ze strefami
ochronnymi.

Pradolina Warty oraz doliny rzeki Wrzesnicy i Milostawki stanowia gtéwne obszary wskazane
do ochrony przed zabudowa. Wylaczenie ich spod zabudowy stuzy¢ bedzie przede wszystkim
zachowaniu waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaréw posiadajacych istotne znaczenie dla
utrzymania warunkow klimatycznych i ekosystemu wodd oraz przeciwdziatania lub zapobiegania
szkodliwym wptywom na srodowisko powodujacym jego zniszczenie lub zmiane charakteru elementéw
przyrodniczych. Dla ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej zakazem zabudowy niezwiazanej
z rolnictwem obejmuje sie grunty rolne najwyzszych klas bonitacyjnych podlegajace ochronie,
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3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1. Wytyczne okreslania zasad ochrony w planach miejscowych, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, o ktorych mowa w przepisach o ochronie §rodowiska:

Przepisy o ochronie $rodowiska okreslaja szczegdtowe wytyczne dotyczace zapewnienia
warunkéw utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska,

w szczegdlnosci poprzez:

= ystalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach

eksploatacji zl6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami oraz uwzglednianie
obszaréw wystepowania ztdz kopalin oraz obecnych i przyszitych potrzeb eksploatadii tych z16z

Przeksztatcenia krajobrazu spowodowane eksploatacja surowcow z punktu widzenia jego
ksztalttowania w przypadku gminy Kotaczkowo stanowia jeden z najistotniejszych probleméw ochrony
$rodowiska. Jak wykazata inwentaryzacja na obszarze gminy znajduja si¢ nastgpujace udokumentowane
ztoza kopalin:

1) zloze surowcéw ilastych , Grabowo-Kotaczkowo” (nr ztoza IK 1273) — powierzchnia ztoza

wynosi 32,00 ha, ztoZe rozpoznane wstgpnie;
2) zloze kruszywa naturalnego ,Sokolniki” (nr ztoza KN 19625) — powierzchnia ztoza wynosi
2,00 ha, ztoze rozpoznane szczegdtowo;

3) zloze kruszywa naturalnego ,Splawie” (nr zloza KN 1584) — powierzchnia zloza wynosi
9,44 ha, eksploatacja zloza zaniechana;

4) zloze kruszywa naturalnego ,Sptawie II” (nr ztoza KN 5656) — powierzchnia ztoza wynosi
1,13 ha, zloze skreslone z bilansu zasobow;

5) zloze kruszywa naturalnego ,Sptawie III” (nr zloza KN 6347) — powierzchnia ztoza wynosi
5,74 ha, ztoze eksploatowane okresowo;

6) zloze kruszywa naturalnego ,Sptawie JG” (nr ztoza KN 7377) — powierzchnia ztoza wynosi
2,19 ha, eksploatacja ztoza zaniechana;

7) ztoze kruszywa naturalnego ,Sptawie JG-1” (nr ztoza KN 8482) — powierzchnia ztoza wynosi
1,19 ha, zloze skreslone z bilansu zasobow;

8) zloze kruszywa naturalnego ,Splawie JG-2” (nr zloza KN 13414) — powierzchnia zloza

wynosi 1,67 ha, ztoze zagospodarowane;
9) zloze kruszywa naturalnego , Sptawie JR” (nr ztoza KN 8596) — powierzchnia ztoza wynosi
3,40 ha, eksploatacja ztoza zaniechana;

10) zloze kruszywa naturalnego ,Sptawie JR-1” (nr ztoza KN 8481) — powierzchnia zloza wynosi
1,75 ha, zloze eksploatowane okresowo;

11) ztoze kruszywa naturalnego , Splawie KS” (nr ztoza KN 8360) — powierzchnia ztoza wynosi
3,34 ha, zloze skreslone z bilansu zasobdéw;

12) ztoze kruszywa naturalnego ,Splawie KS II” (nr zloza KN 9959) — powierzchnia zloza

wynosi 1,69 ha, eksploatacja zloza zaniechana;

13) zloze kruszywa naturalnego ,Sptawie KS II” (nr ztoza KN 9107) — powierzchnia zloza wynosi

3,76 ha, zloze skreslone z bilansu zasobdéw;

14) ztoze kruszywa naturalnego ,Sptawie KS-IV” (nr ztoza KN 10944) — powierzchnia zloza

wynosi 6,22 ha, zloze zagospodarowane;

15) ztoze kruszywa naturalnego ,Splawie KS-V” (nr zloza KN 18514) — powierzchnia zloza

wynosi 1,03 ha, ztoze zagospodarowane;

16) ztoze kruszywa naturalnego ,Sptawie KS-VI” (nr zloza KN 19238) — powierzchnia zloza

wynosi 2,26 ha, ztoze rozpoznane szczegdtowo.
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Dla obszaréw wystepowania zt6z kopalin postuluje sie przyjecie nastepujacych zasad
uzytkowania przestrzeni:

dziatalno$¢ wydobywcza kruszyw naturalnych moze by¢ prowadzona na wyznaczonych
terenach eksploatacji powierzchniowej w oparciu o wydane decyzje administracyjne,
dopuszcza si¢ eksploatacje odkrywkowsq kruszyw na terenach rolniczych w oparciu
o wydane decyzje administracyjne, pod warunkiem zachowania wymogow przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska i ograniczenia ingerencji w krajobraz,
rekultywacje obszaréw pokopalnianych nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi
decyzjami administracyjnymi oraz dokumentacjami technicznymi dla poszczegolnych zt6z —
rekultywacja powinna by¢ ukierunkowana na ich zadrzewianie, zakrzewienie lub
wypetnienie woda w celach rekreacyjnych.

=  uwzglednianie koniecznosci ochrony wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku

z prowadzeniem gospodarki rolnej

Dziatalno$¢ rolnicza wywiera wptyw na wlasciwosci wody, gleby, powietrze oraz przyczynia sie

do zmian bioréznorodnosci i krajobrazu. Istotnym aspektem ochrony wod jest tworzenie warunkéw dla

funkcjonowania rolnictwa proekologicznego oraz konsekwentne obnizanie iloSci stosowanych
w rolnictwie nawozdéw i srodkéw ochrony roslin. W celu poprawy jakosci wdd splywajacych z terenow
rolnych do wéd powierzchniowych, wzdtuz zbiornikow i ciekow wodnych nalezy wprowadzad strefy
buforowe w postaci barier biologicznych (zaro$lowe i lesne zbiorowiska tegowe).

Wiérod sposobow ochrony gleb przed chemiczng degradacja ze strony rolnictwa szczegdlne
Znaczenie maja:

stosowanie srodkow ochrony roslin i nawozéw mineralnych w sposéb racjonalny
i umiarkowany — wielkos¢ stosowanych srodkéw nalezy dostosowac do wymagan upraw,
struktury gleb, warunkéw wodnych oraz uksztattowania terenu,

ograniczenie zmiany uzytkowania gruntow rolnych zdrenowanych,

stosowanie nawozow naturalnych oraz biologicznych i mechanicznych metod ochrony
roslin,

wprowadzanie i stosowanie na szersza skale metod proekologicznej produkcji rolniczej,
zwlaszcza na terenach o szczegélnych walorach przyrodniczych oraz w bezposrednim
sasiedztwie tych obszaréw, majac na uwadze wystepujace na terenie gminy ustanowione
formy ochrony przyrody.

W celu zapewnienia ochrony powierzchni ziemi konieczne jest ograniczenie wykonywania prac
polegajacych na zmianie uksztalttowania terenu na gruntach rolnych.

=  zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowyvch srodowiska i warunkow klimatycznych

W celu poprawy funkcjonowania srodowiska oraz podniesienia waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

zachowanie fragmentow naturalnych ekosystemow, w szczegdlnosci ekosystemdw fgkowych
w dolinach rzecznych, ekosystemow lesnych, zadrzewien przydroznych, parkowych,
zwlaszcza ze starodrzewem, zadrzewien zlokalizowanych w dolinach ciekéw wodnych oraz
kep i pasm w obrebie uzytkow zielonych i na obnizeniach terenu, gdzie wspomagaja
naturalng retencje wody i stanowia siedliska drobnej fauny,

utrzymanie zroznicowanych form uzytkowania, zadrzewien $rodpolnych, zbiornikow
wodnych, ktore korzystnie stymulujg utrzymanie lub wzrost réznorodnosci biologicznej,
poprzez wytworzenie warunkow ostojowych dla jak najwigkszej liczby zwierzat,

ochrona obszaréw podmoklych i dolin ciekéw wodnych przed trwalym zainwestowaniem;
ochrona, pielegnacja i uzupelnianie zieleni urzadzonej (parki, zielence, zielen uliczna),
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- realizacja nowych zadrzewien, zwlaszcza jako ciagéw zieleni krajobrazowej i izolacyjnej
w oparciu o sie¢ drog publicznych, ciekéw wodnych, system terendéw zielonych oraz
w strefach wystepowania konfliktow przestrzennych,

-  ksztaltowanie terenow korytarzy ekologicznych umozliwiajacych migracje gatunkéow
pomiedzy obszarami o najwigkszej bioréznorodnosci,

- zachowanie istniejacych i odtworzenie zniszczonych siedlisk bytowania, Zerowania
i odpoczynku wszystkich gatunkéw zwierzat w granicach pozwalajacych na zachowanie ich
populacji na poziomie odnawialnosci,

- objecie ochrong miejsc i terendw eksponowanych, panoram i punktow widokowych przed
dominacja elementéw obcych, w szczegdlnosci sieci infrastruktury technicznej, tablic
reklamowych, zabudowy substandardowej;

- podkreslanie terendw eksponowanych, punktéw widokowych i panoram poprzez wiaczanie
ich w system polaczen pieszych i rowerowych;

- wlasciwe ksztaltowanie wskaznikow urbanistycznych zagospodarowania terenu,
w szczegolnosci w zakresie udzialu terendw zieleni w stosunku do liczby mieszkancéw
poszczegdlnych terendw.

- nadawanie obiektom kubaturowym oraz naziemnym urzadzeniom infrastruktury
technicznej formy architektonicznej harmonizujacej z otoczeniem;

- porzadkowanie przebiegu linii energetycznych i likwidacja kolizji z zabudowa
mieszkaniowa;

- prowadzenie nowego uzbrojenia oraz ciggéw komunikacyjnych z uwzglednieniem
lokalizacji obszaréw chronionych, mieszkaniowych i wypoczynkowych, na ktérych znajduja
si¢ obiekty przeznaczone na staty pobyt ludzi oraz wymogdéw ochrony przyrody;

- wprowadzanie zieleni izolacyjnej w strefach granicznych obszaréw o réznych funkcjach,
w ktérych moze wystapic konflikt przestrzenny;

- stosowanie zieleni izolacyjnej lub innej formy oslony zielenia elementéw negatywnie
oddziatujacych na walory krajobrazowe srodowiska.

Ochronie podlegaja przede wszystkim tereny lesne, parki, cmentarze oraz zielen na terenach
zabudowanych. Ochrona krajobrazu w stosunku do tych obiektéw polega gltownie na zachowaniu
dotychczasowych funkcji, pielegnacji istniejacej roslinnosci oraz wprowadzeniu zakazu lokalizacji
obiektéw i urzadzen niezwigzanych z okreslong funkcja terenu. Istotnym elementem ochronnym jest
takze zachowanie form zagospodarowania terenéw otwartych niekolidujacych z funkcjg przyrodnicza.
Waznym elementem krajobrazu przyrodniczego gminy Kotaczkowo jest pradolina Warty oraz doliny
rzek Wrzesnicy i Milostawki, ktérych bezposrednie sgsiedztwo powinno podlega¢ wylaczeniu
z zabudowy. Ochrong nalezy objac¢ takze wszelkie zadrzewienia i obszary lesne. Sg one waznym
czynnikiem retencji i stabilizacji warunkow wodnych, zmniejszajq zagrozenie powodziowe, tagodza
niedobory wod, chronia gleby przed erozjq oraz poprawiajg warunki aerosanitarne.

=  uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom

Na obszarze gminy Kolaczkowo wskazane zostaly obszary osuwania si¢ mas ziemnych
obejmujace tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, potozone wzdtuz krawedzi doliny Wrzesnicy
oraz przy potudniowo-zachodnim brzegu zbiornika Borkowo. Obszary, na ktérych wystepuja znaczne
spadki, w wiekszosci pokryte sa roslinnoscia lesng badz takowa chronigca powierzchnie ziemi przed
osuwaniem si¢. Niemniej jednak tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi zidentyfikowano réwniez
w obrebie terenow zainwestowanych.

Zabezpieczenie przed skutkami osuwania mas ziemnych powinno by¢ realizowane poprzez:

— wylaczenie z mozliwosci realizacji nowych inwestycji obszaréw zagrozonych osuwaniem sie

mas ziemnych,
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stosowanie ograniczen i rozwigzan technologicznych (wzmacniajacych konstrukcje
i stabilizujacych osuwisko) w przypadku lokalizacji infrastruktury (gléwnie inwestycji
drogowych) na obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi,

wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien srodpolnych dla ochrony przed osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

=  uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochronv powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed

hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi

Poprawa jakosci powietrza jest mozliwa dzigki zmniejszeniu emisji zanieczyszczen. W tym celu
w studium okresla si¢ nastgpujace dziatania:

eliminowanie zanieczyszczen pochodzacych z emisji pytow i szkodliwych gazéw,
pochodzacych z gospodarstw domowych, w ktdrych nastepuje spalanie tradycyjnych zrodet
energii (tzw. ,emisji niskiej”), poprzez ograniczenie stosowania tradycyjnych paliw na rzecz
niskoemisyjnych zrédet energii: gazowych, olejowych i odnawialnych, lub poprzez
podiaczanie obiektéw do scentralizowanych zrodet ciepta (budowa sieci cieplowniczej),
a takze poprzez wykonywanie termomodernizacji budynkow,

stosowanie urzadzen eliminujacych lub ograniczajacych emisje¢ szkodliwych gazow i pytow
do atmosfery oraz wprowadzanie zmian technologicznych w zaktadach przemystowych;
preferowanie wykorzystania proekologicznych technologii produkcji w zakladach
przemystowych,

wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii,

wprowadzanie paséw zieleni izolacyjnej wzdtuz tras komunikacyjnych oraz w sasiedztwie
obiektow i urzadzen emitujgcych zanieczyszczenia i odory do powietrza.

Jednoczesnie w studium uwzglednia sie ustalenia wynikajace z Uchwaty Nr XXXIX/941/17
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 8 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa wielkopolskiego ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2018 r. poz. 8807).

W zakresie ochrony wéd podstawowym celem studium jest poprawa stanu ich czystosci oraz
zwigkszanie retencji. Wynika to przede wszystkim z uktadu przyrodniczych powigzan zewnetrznych —
lokalny uktad hydrograficzny itereny dolinne z nim zwigzane maja wplyw na pozagminne uktady
przyrodnicze. Ponadto na terenie gminy zanieczyszczone wody powierzchniowe obnizajg potencjat

ekologiczny zespoltéw przyrodniczych z nim zwigzanych.
W celu ochrony woéd ustala si¢ nastepujace zasady:

zachowanie naturalnego biegu ciekéw wodnych oraz ochrona przed zanikiem
wszelkich zbiornikéw wodnych oraz towarzyszacych im zadrzewien,

wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien pelnigcych funkce bariery biochemicznej
w sasiedztwie ciekow, oczek wodnych oraz rowdw melioracyjnych na terenach rolniczych,
zapewnienie dostepnosci do publicznych wod powierzchniowych i rowéw melioracyjnych
na potrzeby powszechnego korzystania i wykonywania robot zwiazanych z utrzymaniem
przez administratora, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

ochrona przed wprowadzaniem zabudowy i ogrodzen przy brzegach rzek, jezior i innych
zbiornikow wodnych,

utrzymanie linii zabudowy od ciekéw i zbiornikéw wodnych oraz rowdéw melioracyjnych
w odleglosci zapewniajgcej mozliwosé¢ wykonywania robdt zwigzanych z ich konserwacja,
przeprowadzanie ocen oddzialywania na srodowisko dla realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczgco oddzialywac¢ na Srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie zmiany stosunkéw hydrologicznych,

dazenie do osiagniecia jak najlepszego stanu czystosci wod przez bezwzgledne wykluczenie
zrzutdw zanieczyszczen (szczegodlnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych)
zaréwno do gruntu jak i do wdéd powierzchniowych,
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- dostosowanie lokalizacji nowych obiektow gospodarczych do warunkéw i struktur
hydrogeologicznych,

- uwzglednienie ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania  wynikajacych
z ustanowionych stref ochronnych uje¢ wdd zgodnie z przepisami odrebnymi,

- budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej eliminujgcej w maksymalny sposéb indywidualne
sposoby odprowadzania sciekdéw sanitarnych,

- stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na obszarach przewidzianych do
objecia zbiorcza kanalizacja sanitarng wylacznie jako rozwiazanie tymczasowe do czasu jej
budowy,

- dopuszczenie oczyszczania $ciekow w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzania
Sciekéw do zbiornikéw bezodptywowych jedynie na obszarach, ktoére z uzasadnionych
ekonomicznie wzgledéw nie zostang przewidziane do objecia zbiorcza kanalizacja sanitarna,
przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych ogranicza sie do miejsc, na ktorych
odprowadzanie $ciekéw do gruntu nie bedzie zagrazalo jakosci wod podziemnych lub
powierzchniowych (szczegolnie w obrebie stref ochronnych uje¢ wod),

- stosowanie nowych technologii w zakresie dziatalnosci produkcyjnej i ustugowe;j
wplywajacych na stan i ilos¢ odprowadzanych $ciekow, w tym budowe i modernizacje
urzadzen oczyszczajacych scieki,

- zakaz rolniczego wykorzystania $ciekéw w strefach ochronnych uje¢ wod oraz zbiornikow
waéd podziemnych,

- kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych z ciagow
komunikacyjnych, placow, parkingéw i innych powierzchni zanieczyszczonych oraz
oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

- stosowanie urzadzen do oczyszczania wdéd opadowych i roztopowych przed wylotem
kanaléw deszczowych do ciekow naturalnych i rowéw melioracyjnych,

- zwiekszanie malej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania
wody w celu przeciwdziatania skutkom suszy,

- prowadzenie wodochronnej gospodarki w zlewniach poprzez wprowadzanie zalesien
i zadrzewien,

- przebudowa i dostosowanie sieci drenarskiej do projektowanego usytuowania budynkow
i budowli w celu zachowania mozliwosci dalszego funkcjonowania urzadzen drenarskich na
przylegtym terenie.

Gléwnymi zrédtami degradacji powierzchni ziemi i gleb sa: eksploatacja surowcdéw naturalnych,

i zanieczyszczenie gleb srodkami chemicznymi.

Konieczna jest ochrona gleby o najwyzszych w skali gminy klasach bonitacyjnych, gdyz
warunkujg one efektywnos¢ prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Dla tej funkcji powinny by¢ zachowane
tereny o najwyzszej przydatnosci rolniczej. Rejony skoncentrowanego ich wystepowania w kontekscie
sprzyjajacych warunkéw klimatycznych oraz dobrych warunkéw aerosanitarnych powinny stanowic
podstawe dla rolnictwa ekologicznego ukierunkowanego na produkcje zdrowej zywnosci. Strefy
wystepowania gleb stabych (marginalnych), mato przydatnych rolnictwu, powinny by¢ podstawa
tworzenia nowych powierzchni lesnych. Kazda zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze musi uwzglednia¢ wszelkie uwarunkowania srodowiskowe, a przede wszystkim wykazywac
duza racjonalnos¢ wynikajaca z bilansu potencjalnych zyskéw i strat. Postuluje si¢ przeznaczanie
gruntéw o najnizszych klasach bonitacyjnych, gruntow odlogowanych i nieprzydatnych dla produkcji
rolniczej pod =zalesienia, rozwoj funkcji rekreacyjnej lub ewentualnie innej, przy braku kolizji
z otoczeniem. Przeznaczenie czesci gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze inielesne na etapie
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymaga wyrazenia zgody przez
okreslone w obowiazujacych przepisach ograny.

Zanieczyszczenia gleb powodowane funkcjonowaniem przemystu na terenie gminy ma lokalne
znaczenie. Istotnym zrodlem degradacji gleb jest natomiast komunikacja. Najbardziej zanieczyszczone
gleby wystepuja w bezposrednim sasiedztwie drdg. Gleby te wykazuja duza zawartos¢ zwigzkow
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olowiu i tlenkdéw azotu, a takze cechuja sie silnym zasoleniem zwigzanym z zimowym utrzymaniem.
Sposobem ochrony gleb przed zanieczyszczeniami jest tworzenie naturalnych oston biologicznych
(fitosanitarnych) w postaci paséw zieleni oraz ograniczenie stosowania soli w okresie zimowym.

W celu zachowania i ochrony rzezby terenu postuluje si¢ przyjecie nastepujacych zasad
uzytkowania przestrzeni:

- ograniczanie przeksztalcania rzezby terenu, w szczegolnosci w strefie ciekdéw wodnych,

- przeciwdziatanie procesom erozyjnym i zapobieganie degradacji gleb — wykorzystanie gleb

wyzszych klas bonitacyjnych dla rolnictwa,

— ochrona przed powstawaniem procesow erozyjnych poprzez wprowadzanie szaty roslinnej
stabilizujacej grunt oraz odpowiednie prowadzenie gospodarki rolnej,

- minimalizacja skutkéw zaistniatych zmian w rzezbie terenu (zrekultywowanie terenéw
poeksploatacyjnych),

- wykorzystanie zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji do
nowego uksztattowania terenu w granicach dziatki wtasnej lub na dziatkach sgsiednich.

Dla ochrony powierzchni ziemi z zainwestowania nalezy wylaczy¢ tereny obnizen dolinnych

rzek i ciekow wodnych oraz strefy brzegowe zbiornikéow wodnych.

Do gtéwnych zrddel emisji hatasu na terenie gminy nalezy komunikacja i zaklady przemystowe.
Ochrona srodowiska przed szkodliwym oddziatywaniem hatasu pochodzenia komunikacyjnego
i przemystowego polegac bedzie na stalym ograniczaniu jego emisji poprzez nastepujace dziatania:

- zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku wynikajacych z przepiséw

odrebnych dla terenow objetych ochrong akustyczna,

- uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lokalizacji
obiektéw przemystowych, przebiegu autostrady i drég o znaczeniu wojewddzkim, ktérych
funkcjonowanie powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu poprzez
wyznaczanie nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe w odlegltosci gwarantujacej
zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu lub w odlegltosci mniejszej przy zastosowaniu
skutecznych $rodkow ograniczajacych emisje hatasu co najmniej do poziomoéow
dopuszczalnych,

- stosowanie srodkow technicznych, technologicznych lub organizacyjnych zmniejszajacych
poziom hatasu co najmniej do wartosci dopuszczalnych na terenach wymagajacych ochrony
akustycznej.

W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym na terenie gminy

Kotaczkowo konieczne bedzie uwzglednianie ponizszych dziatan:

- wprowadzenie zakazéw lokalizowania nowych obiektow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi w pasach technologicznych wzdluz linii elektroenergetycznych najwyzszych napiec¢
i sredniego napiecia,

- uporzadkowanie istniejgcych  konfliktéw  przestrzennych  pomiedzy  zabudowa
mieszkaniowa a liniami elektroenergetycznymi,

- ograniczenie lokalizowania stacji bazowych telefonii komorkowych emitujacych
promieniowanie elektromagnetyczne w postaci masztéw antenowych w bezposrednim
sasiedztwie terenow mieszkaniowych oraz na terenach przeznaczonych pod funkgje
mieszkaniowa.

= sposéb zagospodarowania obszarow zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka, klesk

zywiolowych oraz ruchéw masowych

Na terenie gminy Kotaczkowo nie wystepujg obszary zdegradowane w wyniku dziatalnosci
czlowieka, klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych, zatem nie okres$la si¢ sposobu zagospodarowania
tych terenow.
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3.2. Wytyczne okreslania zasad ochrony w planach miejscowych, wynikajace z obowiazujacych
ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkow
krajobrazowych oraz innych form ochrony przyrody wystepujacych na terenach objetych
studium i uzdrowisk

Ochrone form ochrony przyrody zapewniajg przepisy o ochronie przyrody oraz akty prawne
dotyczace zindywidualizowanych form ochrony. Sposréd form ochrony ustalonych w powyzszych
przepisach na terenie gminy Kotaczkowo znajduje sie obszar Natura 2000 ,Ostoja Nadwarciariska”
PLH300009 i obszar Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Warty” PLB300002.

Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000, stanowigca system ochrony zagrozonych skladnikow
roznorodnosci biologicznej kontynentu europejskiego, wdrazana jest od 1992 r. w sposob spdjny pod
wzgledem metodycznym i organizacyjnym na terytorium wszystkich panstw cztonkowskich Unii
Europejskiej. Natura 2000 jest zbiorem obszaréw chronionych wyznaczonych wedtug jednolitych
kryteriow w catej Unii Europejskiej, w taki sposob by zachowac na nich siedliska przyrodnicze i gatunki,
ktére uznane zostaly jako ,wazne dla Europy”. Podstawami prawnymi funkcjonowania obszarow
Natura 2000 sa na poziomie prawa europejskiego: Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady
2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa oraz Dyrektywy w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory 92/43/EWG, zwanej Dyrektywa Siedliskowa,
uchwalonej 21 maja 1992 r. Gtéwnymi aktami zwigzanymi z utworzeniem i prowadzeniem sieci Natura
2000 w Polsce sa: ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55) oraz
ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 ze zmianami).
W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do obszaréw Natura
2000 ,,Ostoja Rogaliriska” PLB300017 i ,,Dolina Srodkowej Warty” PLB300002” nalezy wzia¢ pod uwage
wytyczne okreslone w obowiazujacych przepisach dotyczacych ochrony przyrody oraz w ewentualnych
przyszlych planach zadan ochronnych i planach ochrony dla obszaréw Natura 2000.

Na terenie gminy Kotaczkowo nie znajduja si¢ uzdrowiska.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

Przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami zobowigzuja do ochrony débr kultury.
Zadaniem samorzadu lokalnego jest zapewnienie w tym celu warunkéw prawnych, organizacyjnych
i finansowych.

Na mocy przepisow o ochronie zabytkéw w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia si¢ w szczegdlnosci ochronge zabytkow
nieruchomych wpisanych do rejestru iich otoczenia oraz innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych
sie w gminnej ewidengji zabytkdw oraz parkéw kulturowych. W przypadku, gdy gmina posiada gminny
program opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu uwzglednia si¢ w studium. Na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy ustali¢ wiasciwy sposob
ochrony tych zabytkow, a zwlaszcza obiektow o szczegdlnych walorach kulturowych i historycznych
poprzez odpowiednie dziatania konserwatorskie

Niniejsze studium przyjmuje ustalenia ,Programu opieki nad zabytkami dla Gminy Kotaczkowo
na lata 2014-2017”, uchwalonego Uchwatq Nr XXXIV/243/2014 Rady Gminy Kotaczkowo z dnia 14 lipca
2014 ..

W Studium wskazuje si¢ obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej ,B” ,W” i ,OW” oraz
ustala obowigzujace zalecenia konserwatorskie. Granice stref przedstawiono na planszy studium
,Kierunki”.
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Strefy ,,B” — ochrony konserwatorskiej

Obejmuja zespoly dworskie z parkami, zatoZenia sakralne i zabytkowe cmentarze. Ochronie
podlegaja poszczegdlne elementy zagospodarowania w granicach zatozen i w ich najblizszym otoczeniu.
Istotna jest ponadto ochrona widoku na obiekty i obszary zabytkowe poprzez zachowanie osi
widokowych, uktadu zieleni i odpowiednie uksztattowanie sasiedniej zabudowy.

W obrebie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej zespoly dworskie z parkami,
zatozenia sakralne i zabytkowe cmentarze obowiazuje:

— zachowanie ukltadu kompozycyjnego i przestrzennego,

— zachowanie zabytkowej zabudowy,

— zachowanie zabytkowej zieleni,

— utrzymanie wyznaczonych granic zabytkowych parkow,

— dostosowanie nowych obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej i formy
architektonicznej,

— koniecznos¢ uzyskania pozwolenia Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw na wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, restauratorskie oraz dotyczace
nowych nasadzen i prac pielegnacyjnych.

Strefy ,W” — $cistej ochrony stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw

Obejmuja obszary stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow:

— Splawie (cmentarzysko ciatopalne), stan. 2, obszar AZP 58-34/29, wpisane do rejestru
zabytkow pod nr 792/A z dnia 8.12.1969 r.

— Splawie (grodzisko), stan. 2 obszar 58-34/30, wpisane do rejestru zabytkéw pod nr 791/A
z dnia 8.12.1969 r.

— Zieliniec (cmentarzysko pradziejowe), stan. 1, obszar AZP 56-34/1, wpisane do rejestru
zabytkow pod nr 1741/A z dnia 12.01.1976 r.

Na terenie stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow jak i w ich strefie Scistej
ochrony konserwatorskiej zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich robot budowlanych oraz prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, a prace porzadkowe prowadzone w ich obrebie wymagaja uzgodnienia
z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow oraz uzyskania stosownego pozwolenia.

Strefy ,OW” — ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych

Obejmuja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne podlegajace ochronie konserwatorskiej.
Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w  granicach stref ochrony
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych wustala si¢ obowigzek prowadzenia badan
archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowa terenu, na
ktore nalezy uzyskac pozwolenie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony obiektéw zabytkowych
Studium okresla nastepujace zasady ochrony obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkow:

— zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej,

— utrzymanie lub rewaloryzacja otoczenia obiektu zabytkowego, zgodnie z historycznym
zagospodarowaniem,

— opracowywanie rozwigzan inwestycyjnych zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,

— prowadzenie wszelkich prac budowlanych, konserwatorskich i restauratorskich, réwniez
tych mogacych mie¢ wplyw na otoczenie zabytku, po uzyskaniu stosownego pozwolenia
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

— ochrona charakterystycznych widokéw (osie widokowe, przedpola ekspozycji) na obiekt
zabytkowy.
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Studium okresla ponadto zasady ochrony obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidengji
zabytkow:

— uftrzymanie historycznej formy architektonicznej obiektow, w tym m.in.: gabarytow
wysokosciowych, geometrii dachéw i jego pokrycia, kompozycji i wystroju elewacji, form
stolarki okiennej i drzwiowej, kazda zmiana wystroju zewnetrznego obiektéw wymaga
uzyskania opinii Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw,

— zachowanie waloréw funkcjonalnych i uzytkowych obiektéw,

— dopuszczenie zagospodarowania obiektéw zabytkowych na nowe funkcje przy
zachowaniu waloréw zabytkowych obiektéw z wykluczeniem funkcji ucigzliwych
np. zwigzanych z nadmierng emisjq halasu i zanieczyszczen lub wzmozonym ruchem
pojazdow ciezkich,

— okreSlenie zasad ksztattowania otoczenia obiektu zabytkowego z uwzglednieniem
tradycyjnego sposobu zagospodarowania (m.in.: linia zabudowy, gabaryty budynkoéw,
forma ogrodzen, rozwigzania komunikacyjne) z mozliwoscia wzbogacania obszaru o nowe
funkgdje,

— ochrona historycznych uktadow ruralistycznych,

— dazenie do ochrony historycznych uktadéw komunikacyjnych, parcelacyjnych, zieleni
przydroznej — szpalerow drzew oraz ich gatunkéw, przebiegu ciekéw wodnych,

— koniecznos¢ opracowania dokumentacji konserwatorskiej obiektu przeznaczonego do
rozbiorki.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy w sasiedztwie obiektéw zabytkowych

Ochrona przestrzeni, w ktorej obiekty zabytkowe zostaly w przeszlodci zlokalizowane, stanowi
wazny element ksztaltowania tadu przestrzennego i ochrony krajobrazu kulturowego. Uwzglednienie
historycznych uwarunkowan i realizacja wspolczesnych obiektow wedlug zasad okreslonych
w przesztosci pozwala na zachowanie specyfiki miejsca oraz wplywa na pozytywny odbidér przestrzeni.
Obiekty zabytkowe sa jednym z najistotniejszych elementéw zagospodarowania terenu wplywajacych na
ksztaltowanie tozsamosci, zatem zachowanie odpowiedniej ekspozycji tych obiektéw jest dziataniem
niezbednym w osigganiu harmonii przestrzennej.

Do gléwnych zasad ksztaltowania nowej zabudowy w sasiedztwie obiektow zabytkowych
naleza:

— okredlanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego stref ochrony
widokowej i osi widokowych chronigcych historyczne panoramy miejscowosci wraz
z charakterystycznymi dla nich obiektami oraz ekspozycje na nie i ustalenie dla nich zasad
zagospodarowania, w tym m.in.: okreslenie maksymalnych wysokosci nowej zabudowy
lub calkowity jej zakaz, okreslanie charakteru nowej zabudowy (rodzaju dachodw,
kolorystyka dachoéw i Scian zewnetrznych, zakaz nasadzen zielenia wysoka, zasady
realizacji obiektow reklamowych oraz innych elementéw zakldcajacych widok na
historyczny obiekt lub panorame miejscowosci),

— wykluczanie z otoczenia obiektéw zabytkowych zabudowy zakidcajacej jego ekspozycje
lub stanowigcych dla nich konkurencje gabarytowa lub wysokosciowa, np.: elektrownie
wiatrowe, wieze telefonii komorkowej, kominy przemystowe, w przypadku planowanej
realizacji obiektow o duzych wysokosciach i gabarytach nalezy przeprowadzi¢ analize
widokowq okreélajacq mozliwosci realizacji takich inwestycji,

— ograniczanie lokalizowania inwestycji mogacych niekorzystnie wpltywa¢ na warunki
mikroklimatyczne panujace w parkach oraz stan zieleni,

—  zachowanie historycznych ukladéw komunikacyjnych.
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5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

5.1. Wytyczne okreslania w planach miejscowych wykorzystania i rozwijania potencjalu juz
istniejacych systemow oraz koordynacji lokalnych i ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych

Jednym z najistotniejszych czynnikow rozwoju spoteczno-gospodarczego jest odpowiednia
infrastruktura. Stanowi ona podstawe wszelkiej dziatalnosci gospodarczej oraz determinuje warunki
zycia ipracy ludno$ci. Infrastruktura w pewnym stopniu warunkuje ten rozwoj, a w niektérych
przypadkach moze go nawet stymulowac.

Brak wtasciwego wyposazenia infrastrukturalnego moze wplywaé niekorzystnie na
zainteresowanie potencjalnych inwestoréw lokowaniem kapitalu na obszarze pozbawionym sieci
iurzadzen infrastrukturalnych. Powoduje takze ograniczenia w rozwijaniu inicjatyw lokalnych,
dotyczacych powstawania nowych zakladéw pracy. Utrudnia ponadto mozliwos¢ pelnego
wykorzystania waloréw turystycznych irekreacyjnych wsi, a takze obniza jakos¢ produkcji rolnej
imozliwosci wykorzystania surowcow rolniczych. Wysoki poziom wyposazenia w infrastrukture
techniczng wplywa rowniez na atrakcyjnos¢ inwestycyjng terenéw i umozliwia stworzenie
konkurencyjnej oferty gminy.

5.1.1. Wodociag

Wszystkie miejscowosci gminy Kotaczkowo sg zwodociagowane, co zapewnia, Ze jej mieszkancy
zaopatrywani sa w wode do picia i celow gospodarczych na odpowiednim poziomie.

Zaklada si¢ przeprowadzenie koniecznych remontéw oraz modernizagcji sieci i stacji uzdatniania
wody (SUW), a w przypadku =zaistnialej potrzeby, w nastepstwie rozwoju przestrzennego
w zagospodarowywaniu nowych terenéw inwestycyjnych, dla zapewnienia potrzebnej ilosci i jakosci
wody konieczna bedzie rozbudowa sieci wodociagowe;j.

Dla zabezpieczenia jakosci eksploatowanej wody nalezy obja¢ ochrong istniejace ujecia.
W sasiedztwie istniejacych uje¢ wody nie nalezy wykorzystywad rolniczo sciekow. W przypadku
ewentualnej realizacji na terenie gminy nowych uje¢ wod stuzacych do zbiorowego zaopatrywania
ludnosci w wode do picia i potrzeb gospodarstw domowych oraz produkcji artykuléw zywnosciowych
i farmaceutycznych nalezy ustanowi¢ odpowiednig stref¢ ochronng. Strefy ochronne mozna réwniez
ustanowi¢ w innych przypadkach, jezeli wymaga tego interes uzytkownika lub wzgledy spoleczne.

W Studium wskazuje si¢ ponadto na potrzebe zaopatrzenia terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru (zainstalowanie hydrantéw) oraz drogi pozarowe
zapewniajace o kazdej porze roku dojazd pojazdom jednostek ochrony przeciwpozarowe.

5.1.2. Kanalizacja

Glownym problemem gospodarki wodno-éciekowej na terenie gminy Kolaczkowo jest
niewystarczajacy stopien rozwoju infrastruktury kanalizacyjnej doprowadzajacej Scieki do oczyszczalni.
Jest to zjawisko niekorzystne, zwlaszcza ze wzgledu na wysoki stopien zwodociaggowania. W takiej
sytuacji konieczne jest podjecie zdecydowanych dzialan zmierzajacych do uporzadkowania systemu
odprowadzania Sciekow.

W Studium zaklada sie realizacje niezbednej infrastruktury kanalizacyjnej w granicach
istniejacych i projektowanych terenow inwestycyjnych. Stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na obszarach przewidzianych do objecia zbiorcza kanalizacja sanitarna nalezy
dopusci¢ wylacznie jako rozwiazanie tymczasowe do czasu jej budowy. System oczyszczania Sciekow
nalezy oprzec o oczyszczalnie Sciekow w Kotaczkowie.

W zwigzku z wyznaczeniem nowych obszarow przewidzianych pod inwestycje konieczna
bedzie dalsza rozbudowa sieci i urzadzen kanalizacyjnych. Studium zaklada budowe niezbednej
infrastruktury kanalizacyjnej w granicach istniejacych i projektowanych terendw inwestycyjnych.
Stosowanie szczelnych zbiornikow bezodplywowych na obszarach przewidzianych do objecia zbiorcza
kanalizacjg sanitarng nalezy dopusci¢ wylacznie jako rozwigzanie tymczasowe do czasu jej budowy.
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Na terenach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie zostang objete zbiorcza
kanalizacja sanitarng postuluje sie¢ realizacje przydomowych oczyszczalni Sciekéw dla zespolow
zabudowy. Lokalizowanie oczyszczalni przydomowych dopuszczone jest wytacznie w miejscach,
w ktérych nie beda one stanowily zagrozenia dla jakosci wod powierzchniowych i podziemnych,
z uwzglednieniem ograniczenn w zakresie wyposazania posesji w przydomowe oczyszczalnie Sciekéw do
instalacji posiadajacych state i dostepne miejsca poboru dopltywajacych sciekdw nieoczyszczonych oraz
odprowadzanych do $rodowiska bezposrednio po oczyszczeniu, okreslonych w Rozporzadzeniu
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkow korzystania
z wodd regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2014 r. poz. 2129). Na pozostalych terenach
wprowadzanie $ciekdw do ziemi jest zabronione. W sasiedztwie istniejacych uje¢ wody i ich strefach
ochronnych nie nalezy wykorzystywac rolniczo sciekow.

Konieczne jest takze zapewnienia odprowadzania wod opadowych i roztopowych
z utwardzonych powierzchni zanieczyszczonych, gléwnie na terenach zaktadéw przemystowych
iustugowych oraz terenach narazonych na zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego. W celu
usunigcia substancji ropopochodnych i zawiesin z wéd opadowych i roztopowych nalezy stosowac
separatory i urzadzenia podczyszczajace. Jednoczesnie nalezy dazy¢ do ograniczania powierzchni
utwardzanych w celu odprowadzenia wod opadowych bezposrednio do gruntu.

Z obszarow o zwartej zabudowie wody opadowe i roztopowe winny by¢ odprowadzone przy
pomocy kanalizacji deszczowej do ciekéw wodnych poprzez urzadzenia podczyszczajace sptywajace
wody. Nie nalezy wykonywac kanalizacji ogélnosplawnej.

Wigkszo$¢ wdd opadowych i roztopowych na terenach wiejskich bedzie odprowadzana
powierzchniowo poprzez infiltracj¢ do gruntu. Oczyszczanie wéd opadowych lub roztopowych nalezy
przewidzie¢ jedynie dla drég o powierzchniach utwardzonych oraz obszarow, gdzie kanalizacja
deszczowa nie istnieje. Koniecznie nalezy spowodowac odciecie od tej sieci przylaczy kanalizacji
sanitarnej. Na projektowanych i istniejacych wlotach kanalizacji deszczowej nalezy zamontowac
piaskowniki i separatory.

5.1.3. Gazownictwo

Studium wyznacza przebieg projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia relacji Witkowo —
Chocz — Pleszew. Orientacyjna trasa planowanego gazociagu zostata przedstawiona na rysunku studium.

Na obszarze gminy Kotaczkowo brak jest sieci gazowej, stad postuluje si¢ budowe nowej sieci
gazowej sredniego ci$nienia obstugujacej gospodarstwa domowe zlokalizowane na obszarze gminy.
Inwestycje te pozwola na stopniowe ograniczanie wykorzystania zrodel energii charakteryzujacych sie
niekorzystnym oddziatywaniem na stan powietrza atmosferycznego w postaci tzw. ,,emisji niskiej”.

W celu ograniczania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwatos¢ i prawidlowa
eksploatacje gazociagébw ustala si¢ konieczno$¢ zachowania strefy kontrolowanej wzdtuz
projektowanych gazociagéw wysokiego ci$nienia zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe
iich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640). W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow
budowlanych, urzadza¢ stalych skladow i magazyndéw oraz podejmowac¢ dziatan mogacych
spowodowac uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania. W strefach kontrolowanych nie moga
rosng¢ drzewa w odleglosci mniejszej niz 2,0 m od gazociggéw o $rednicy do DN 300 i 3,0 m od
gazociggow o srednicy wigkszej niz DN 300.

Dla zlikwidowanego odwiertu Komorze — 1 wskazuje si¢ strefe ochronng o promieniu 5 m,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 25 kwietna 2014 r. w sprawie szczegdtowych
wymagan dotyczacych prowadzenia ruchu zakladéw gorniczych wydobywajacych kopaliny otworami
wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r. poz. 812). W strefie tej zabrania si¢ wznoszenia jakichkolwiek obiektow
budowlanych.

Zagospodarowanie nowych terenéw inwestycyjnych pod funkcje mieszkaniowe, uslugowe oraz
przemystowe wymaga zapewnienia zaopatrzenia w gaz, co wigze sie¢ z rozbudowa nowych staciji i sieci
gazowych. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggow odbywac si¢ winno z zachowaniem przepiséw
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odrebnych po uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego w zaleznosci od szczegdtowych
warunkow technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci gazowej. Gazociagi powinny
by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych drogi z zachowaniem stref kontrolowanych i przytaczy
gazowych uktadanych w ziemi lub nad ziemia zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.1.4. Elektroenergetyka

Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Na terenie gminy Kotaczkowo ustala si¢ mozliwos¢ eksploatacji i modernizagji istniejgcej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 2x400kV relaci Kromolice - Patnéw, wzdluz ktorej
wyznaczony jest pas technologiczny o szerokosci 70 metréw (po 35 metrow od osi linii w obu
kierunkach), w ktérym obowiazujg ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania terenow:

Dla terenow znajdujacych si¢ w pasach technologicznych obowiazuja nastepujace ustalenia
dotyczace ograniczen ich uzytkowania i zagospodarowania:

1) W pasie technologicznym linii:

a) wustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
tj.:
— zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych i budynkow uzytecznosci
publicznej typu szkota, szpital, internat, ztobek, przedszkole i podobne,
— zakazuje si¢ lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwiazku
z prowadzona dziatalno$cig gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna,
— odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wiasciciel linii, na warunkach przez siebie
okreslonych,
b) nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektéw z wlascicielem linii,
¢) nie wolno tworzy¢ hatd, nasypéw w pasie technologicznym oraz sadzi¢ roslinnosci
wysokiej.

2) Teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowq lub zagrodowsa ani jako teren zwiazany z dziatalnoscig
gospodarcza (przesytowa) wiasciciela linii.

3) Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i w jego
najblizszym sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wtasciciela linii.

4) Zalesienia terendw rolnych w pasie technologicznym linii moga by¢ przeprowadzone
w uzgodnieniu z wlascicielem linii, ktory okresli maksymalng wysokos¢ sadzonych drzew
i krzewow.

5) Lokalizacja budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w bezposrednim sgsiedztwie pasow technologicznych wymaga
uzgodnien z wtascicielem linii.

W studium dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejacej linii 2x400 kV oraz
nowych linii, ktére w przysztosci moga zosta¢ wybudowana w miejscu istniejacej. Realizacja inwestycji
po trasie istniejacych linii nie wylacza mozliwosci rozmieszczenia slupdéw oraz podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania zlinii w innych niz
dotychczasowe miejscach. Ponadto dopuszcza si¢ mozliwos¢ eksploatacji i modernizacji istniejgcych
i nowych elektroenergetycznych linii przesylowych.

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

Istniejaca sie¢ dystrybucyjna zapewnia wlasciwe zaopatrzenie gminy w energie elektryczna.
Energia elektryczna jest rozprowadzana poprzez Gléwne Punkty Zasilania 110/15kV zlokalizowane we
Wrzesni, Milostawiu i Pyzdrach i dostarczana siecig $redniego napiecia do wszystkich miejscowosci,
anastepnie rozprowadzana siecia niskiego napiecia zasilang za posrednictwem  stacji
transformatorowych umozliwiajacych podlaczenie poszczegdlnych miejscowosci i grup odbiorcow.
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W studium dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury sieciowej wysokiego napiecia 110 kV,
$redniego napiecia 15 kV i niskiego napiecia 0,4 kV oraz przebudowe istniejacej infrastruktury sieciowej
wraz z niewielka korektg ich trasy na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

Planowane zagospodarowanie nowych terendw powinno uwzglednia¢ ich dostep do sieci
elektroenergetycznej i mozliwos¢ zasilania nowych odbiorcow. Dla zaopatrzenia w energie terendow
planowanych pod zainwestowanie, niezbedne jest przeznaczenie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego powierzchni pod stacje transformatorowe z uwzglednieniem
powigzant z  istniejacymi  liniami  elektroenergetycznymi. Realizacja nowych inwestycji
elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow =z istniejgcymi sieciami
energetycznymi odbywac si¢ musi zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nalezy zachowa¢ pasy technologiczne wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych
o szerokosciach:

— dlalinii 110 kV - po 15 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu w obie strony,

— dlalinii 15 kV - po 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu w obie strony,

— dlalinii 0,4 kV — po 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu w obie strony.

Dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci pasdéw technologicznych dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych wylacznie za zgoda zarzadcy sieci. W pasach technologicznych nalezy
wprowadzi¢ zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym. Na trasach
projektowanych i istniejacych linii kablowych zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, nasadzen drzew
i krzewow o rozbudowanym systemie korzeniowym, a takze zakaz prowadzenia wykopdw, sytuowania
stanowisk pracy, skladowisk wyrobow i materiatéw lub maszyn i urzadzen budowlanych. W czasie
wykonywania robét budowlanych z zastosowaniem zurawi lub urzadzen zatadowczo-wytadowczych
nalezy zachowa¢ powyzsze odlegtosci mierzone do najdalej wysunigetego punktu urzadzenia wraz
z fadunkiem.

Konieczna jest sukcesywna modernizacja sieci napowietrznych. Postuluje si¢ ich wymiang na
skablowane podziemne, w szczegdlnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej. Nalezy takze promowac
wykorzystanie energii elektrycznej pochodzacej z odnawialnych zZrodet.

5.1.5. Cieplownictwo

W gminie Kotaczkowo nie funkcjonuje Zzaden zorganizowany system zaopatrzenia w cieplo.
Sposob ogrzewania budynkéw opiera si¢ na wykorzystaniu lokalnych zZrodel ciepta — kottowniach
lokalnych, przemystowych i indywidualnych zasilanych tradycyjnymi nosnikami energii.

W celu ograniczenia szkodliwej emisji spalin gtéwne zmiany dotyczy¢ beda modernizacji Zrodet
ciepta oraz stopniowej ich wymiany na zasilane paliwem ekologicznym. Studium przewiduje takze
mozliwo$¢ wykorzystania w celach grzewczych projektowanej sieci gazowej. Kolejnym krokiem do
poprawy jakosci powietrza powinno stac¢ sie¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodel ciepta w postaci
geotermiki ziemi, pomp cieplnych, a takze kolektoréow stonecznych.

5.1.6. Telekomunikacja

Rozwdj obszarow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zwigkszy jednoczesnie zapotrzebowanie
mieszkancéw na nowoczesne ustugi telekomunikacyjne. Studium zaklada modernizacje i rozbudowe
istniejacego systemu tacznosci poprzez zwigkszanie zasiegu telefonii komdrkowej, rozszerzanie dostepu
do szerokopasmowego i bezprzewodowego Internetu oraz lokalizacje sieci regionalnych. W zwiazku
z powyzszym, dopuszcza sie¢ lokalizowanie na terenie gminy inwestycji telekomunikacyjnych, w tym
zwigzanych z siecia telekomunikacyjna sluzaca do zapewnienia szerokopasmowego dostepu do
Internetu oraz innej infrastruktury telekomunikacyjne;.

Zasady lokalizowania inwestycji telekomunikacyjnych, winny by¢ zgodne z ustawa z dnia 7 maja
2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz.U.z 2019 r. poz.2410 ze
zmianami). Obowiazujace przepisy prawa nie pozwalaja na wprowadzanie zakazoéw w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, a tym samym uniemozliwianie realizacji inwestycji celu
publicznego z =zakresu Igcznosci publicznej. Dopuszcza sie jednak ustanawianie ograniczen

92

Id: 7F775DFC-5E78-4103-835C-81652779DD26. Podpisany Strona 94



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOLACZKOWO

w lokalizowaniu tych inwestycji pod warunkiem, iZ sg one usankcjonowane prawnie. Mimo niewielkich
mozliwosci ingerencji, nalezy dazy¢ do takiego ustalania lokalizacji stacji bazowych telefonii
komorkowej, aby ograniczy¢ do minimum negatywny wplyw na zdrowie ludzi oraz krajobraz
przyrodniczy i kulturowy. W zwigzku zszybkim rozwojem komputerowych systemdéw sieciowych
o charakterze globalnym, nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej,
ktorej realizacja winna by¢ skoordynowana z innymi sieciami — w przypadku budowy nowych drog
nalezy przewidzie¢ stosowne kanaty technologiczne w liniach rozgraniczajacych drogi.

5.1.7. Zagospodarowanie odpadow

Zagospodarowaniem odpadéw pochodzacych z terenu gminy Kolaczkowo zajmuje si¢ Zaktad
Zagospodarowania Odpadéw Lulkowo (gmina Gniezno), wskazany jako Regionalna Instalacja
Przetwarzania Odpadéw Komunalnych.

Gospodarka odpadami na terenie gminy powinna by¢ realizowana w oparciu o regulamin
utrzymania czystosci i porzadku w gminie, z uwzglednieniem segregacji odpadow i wlasciwego
zabezpieczenia odpaddw niebezpiecznych. W procesach produkcyjnych wskazuje si¢ na potrzebe
stosowania technologii bezodpadowych i maloodpadowych lub zapewniajacych maksymalne
gospodarcze wykorzystanie odpadow.

5.2. Uklad drogowy
Wysokiej jakosci sie¢ drogowa warunkuje mozliwos$é szybkiego i bezposredniego dotarcia do
kazdej miejscowosci, a zatem zwigksza atrakcyjnos¢ inwestycyjna gminy.

Droga krajowa

W studium zachowuije si¢ istniejacy przebieg autostrady A2 relacji Swiecko — Poznar — Konin —
Lodz — Warszawa.

Dojazd do autostrady A2 odbywa sie wylacznie poprzez istniejace wezty drogowe. Prowadzenie
infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazowa, itp.)
niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym autostrady.

Drogi wojewddzkie

W studium zachowuje si¢ przebiegi istniejacych drég wojewodzkich nr 441 i 442. Zaklada sie
takze modernizacje, w tym takze uzupelnianie drog o ciagi piesze i Sciezki rowerowe wraz z ich
wyposazaniem w instalacje i urzadzenia drogowe. Parametry techniczne drog powinny by¢
doprowadzone do stanu zgodnego z obowigzujacymi przepisami.

Dostepnos¢ terenu do drog wojewddzkich nr 441 i 442 nalezy zapewni¢ wewnetrznymi ukladami
komunikacyjnymi, polaczonymi z ta droga poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku
bezposrednio z drogi wojewddzkiej, za pomocy istniejacych i projektowanych zjazdéw z tej drogi.
Dopuszcza sie przebudowe wilaczen do drogi wojewddzkiej (skrzyzowan i zjazddw) na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich wilaczen (skrzyzowan
i zjazdow publicznych) do drogi wojewddzkiej, nalezy uwzgledni¢ rozwigzania techniczne pozwalajace
zapewnic bezpieczenstwo wszystkim uzytkownikom ruchu drogowego, takie jak np. rozbudowa drogi
wojewddzkiej o dodatkowe pasy ruchu dla relacji skretnych (lewoskretéw i paséw wiaczenia
i wylgczenia pojazdow), zmiana lokalizacji zjazdow przy réwnoczesnej likwidacji zjazdow istniejacych,
budowa drog wewngtrznych réwnolegltych do pasa drogowego o funkgji zbiorczo-rozprowadzajacej
ruch.

Podzialy geodezyjne dzialek winny speinia¢ wyzej wymienione warunki i nie generowac
zjazddw na drogi wojewddzkie. Lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem
drog (jak np.: kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.) nalezy przewidzie¢
poza pasem drogowym. W szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury w pasie
drogowym, poza jezdnia, a w obrebie jezdni, wylacznie celem przejs¢ poprzecznych.

Realizacja inwestycji w zakresie drog wojewddzkich nr 441 i 442 oraz ich skrzyzowania wymaga
uwzglednienia przepisow Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 3 lutego 2004 r. w sprawie warunkow
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i sposobu przygotowania i wykorzystania transportu na potrzeby obronne panstwa, a takze jego ochrony
w czasie wojny oraz wilasciwosci organow w tych sprawach i wydanego na jego podstawie Zarzadzenia
nr 2 Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 stycznia 2017 r. w sprawie wdrazania wymagan
techniczno-obronnych w zakresie projektowania i uzytkowania drdg i obiektow inzynierskich.

Drogi powiatowe

W zakresie drég powiatowych wskazuje si¢ na potrzebe wykonywania biezacych remontéw
imodernizacji oraz dostosowania do aktualnych klas technicznych w celu unowoczesnienia coraz
bardziej obciazonej sieci drogowej. Przy projektowaniu rozbudowy uktadu drogowego nalezy zwrdcic
szczegolng uwage na ograniczenie ilosci zjazdow indywidualnych na droge oraz ograniczenie ilosci
skrzyzowan. Na terenach zwartej zabudowy nalezy przewidzie¢ wykonanie chodnikéw, Sciezek
rowerowych (zgodnie z programem zarzadcy drog), parkingow dla samochodéw osobowych oraz
uregulowania odwodniert w oparciu o system kanalizacji deszczowej na terenach zabudowy.

Drogi gminne

Zaklada si¢ ponadto zachowanie i przeprowadzenie remontéw istniejacych drég gminnych,
a takze rozbudowe sieci drog lokalnych wraz z rozwojem przestrzennym poszczegdlnych terenow
inwestycyjnych. Poza drogami gminnymi wskazanymi na zalgczniku graficznym studium, w zaleznosci
od potrzeb wynikajacych z planowanego zagospodarowania terenéw, mozliwa jest realizacja nowych
drog, ktorych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe drogi winny spelniac
wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym opracowaniu.

W czesci graficznej studium okreslone zostaly przebiegi autostrady, drég wojewddzkich,
powiatowych i gminnych. Modernizacje uktadu drég nalezy realizowa¢ w oparciu o Rozporzadzenie
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie. Sie¢ drogowa winna zosta¢
sparametryzowana na etapie wykonywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Lokalizacja obiektéw budowlanych od strony autostrady i drég wojewddzkich, w tym urzadzen
reklamowych (tablice reklamowe, szyldy itp.), nie moze powodowa¢ ucigzliwosci dla uzytkownika
drogi, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenie widocznosci,
ol$nienie. Obiekty budowlane, przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy lokalizowa¢ poza zasiegiem
uciazliwosci drogi (jak: hatas, drgania i wibracja, zanieczyszczenie powietrza), okreslonym w ustawie
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 ze zmianami).
W przypadku lokalizacji obiektow w zasiggu ww. ucigzliwosci inwestor ma obowiazek stosowania
$rodkow technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci do poziomu okreslonego w cytowanych powyzej
przepisach.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Stosownie do art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zadania wiasne
gminy, w tym zawarte w niniejszym studium, obejmuja w szczegdlnosci sprawy:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,

2)  gminnych drog, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

3) wodociagdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczna i cieplna
oraz gaz,
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4) lokalnego transportu zbiorowego,

5) ochrony zdrowia,

6) pomocy spotecznej, w tym osrodkow i zaktadow opiekunczych,

6a) wspierania rodziny i systemu pieczy zastepczej,

7)  gminnego budownictwa mieszkaniowego,

8) edukagji publicznej,

9) kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury oraz ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami,

10) kultury fizycznej i turystyki, w tym terenéw rekreacyjnych i urzadzen sportowych,

11) targowisk i hal targowych,

12) zieleni gminnej i zadrzewien,

13) cmentarzy gminnych,

14) porzadku publicznego i bezpieczenistwa obywateli oraz ochrony przeciwpozarowej
i przeciwpowodziowej, w tym wyposazenia i utrzymania gminnego magazynu
przeciwpowodziowego,

15) utrzymania gminnych obiektow i urzadzen uzytecznosci publicznej oraz obiektow
administracyjnych,

16) polityki prorodzinnej, w tym zapewnienia kobietom w cigzy opieki socjalnej, medycznej
i prawnej,

17) wspierania i upowszechniania idei samorzadowe;j,

18) promogji gminy,

19) wspdlpracy z organizacjami pozarzadowymi,

20) wspolpracy ze spotecznosciami lokalnymi i regionalnymi innych panstw.

Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Sposob realizacji
inwestycji zaliczanych do zadan wlasnych gminy moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastgpi naruszenie ustalen studium.

Na terenie gminy Kotaczkowo w ramach inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
przewiduje si¢ w szczegdlnosci:

- budowe, przebudowe i modernizacje drég gminnych i konieczne w tym zakresie ustalenie
lokalizacji drég w nowych liniach rozgraniczajacych zgodnie z aktualnie obowiazujacymi
kategoriami drog publicznych,

- rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wraz z przylaczami do poszczegdlnych
budynkow wraz z rozwojem przestrzennym miejscowosci,

- zachowanie rezerwy terenéw dla nowych linii elektroenergetycznych 15kV,
zlokalizowanych poza korytarzami drég publicznych,

- modernizagje i rozbudowe obiektow oswiatowych i bazy sportowo-rekreacyjne;.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym realizowane beda w obrebie wyznaczonych

terenéw o réznym przeznaczeniu.

7. Obszary, na ktdrych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

Zgodnie z art. 39 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa umieszcza si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Ponizej przedstawiono propozycje zadan rzadowych i samorzadowych stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych na obszarze gminy Kolaczkowo:

— uwzglednienie przebiegu autostrady A2,

— przystosowanie drog wojewddzkich nr 441 i 442 do klasy technicznej gtownej (G),
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— zachowanie linii elektroenergetycznej 400 kV,

— budowa wysokiego gazociagu ci$nienia relacji Witkowo — Chocz — Pleszew,

— utrzymanie istniejacych form ochrony prawnej przyrody (Obszar specjalnej ochrony ptakéw
,Dolina Srodkowej Warty” PLB300002, obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty ,Ostoja
Nadwarcianska” PLH 300009),

— uwzglednienie udokumentowanych zt6z kopalin;

— uwzglednienie obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia dla rzeki Warty.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym realizowane beda na wyzej

wymienionych obszarach wskazanych na planszy studium , Kierunki”.

8. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

W gminie Kotaczkowo nie przewiduje si¢ obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Nie przewiduje si¢ obszarow obowiazkowo wyznaczonych do przeprowadzenia scalenia, a tym
samym nie zachodzi potrzeba wyznaczania terenow do przeprowadzenia scalen i podziatow, o ktérych
mowa w przepisach dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.

Obszarami o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkanicow, poprawy jakosci
ich zycia i sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktéow spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne, czyli obszarami przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisow
0 zagospodarowaniu przestrzennym sa tereny polozone w Kotaczkowie, obejmujace Placu Wtadystawa
Reymonta. Granice obszaru przestrzeni publicznej przedstawiono na planszy studium ,Kierunki”.
Dopuszcza sig jej doprecyzowanie na etapie sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne

Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na obszarach
przeznaczonych do zabudowy, na ktorych przewiduje sie¢ zmiane dotychczasowego zagospodarowania.

W studium wskazuje si¢ potrzebe opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow rozwojowych w granicach wybranych miejscowosci.

Wskazuje sie na potrzebe sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
dla terenow eksploatacji z16z kopalin, stosownie do przepiséw ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1064 ze zmianami).

Ze wzgledu na wymogi okreslone w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 654 ze zmianami), w celu okreslenia przeznaczenia
terenéw z uwzglednieniem lokalizacji budynkéw mieszkalnych i budynkow o funkcji mieszanej, w sklad
ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, konieczne jest sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obejmujacych strefy wysokosciowe elektrowni wiatrowych wskazane
na planszy studium , Kierunki” w terminie okreslonym w przepisach odrebnych.

Granice obszarow, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego oraz granice obszaréw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne przedstawiono na planszy studium , Kierunki”.
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Zaklada si¢ ponadto, ze w ramach opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz przy podejmowaniu decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu
publicznego beda respektowane przyjete cele polityki przestrzennej gminy oraz przyjete zasady
ksztattowania jej struktury przestrzennej, a takze prowadzony bedzie staly monitoring zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Istniejace tereny lesne, tereny rolnicze, tereny trwalych uzytkéw zielonych, zadrzewien
i zakrzewien stanowig o atrakcyjnosci krajobrazowej gminy, ktére powinny zosta¢ objete wilasciwa
ochrong. Dbatos¢ o tad przestrzenny nalezy do zadan samorzadu terytorialnego.

Uporzadkowanie przestrzeni rolno-lesnej powinno polega¢ na docelowym wyksztatceniu
sposobu uzytkowania gruntow w kierunku rolnym lub lesnym, poprzez wyznaczenie na obszarze gminy
terenéw lesnych oraz terendw przewidzianych do zalesienia od gruntow przeznaczonych wytacznie na
cele rolne. Przebieg granicy rolno-lesnej powinien by¢ ustalony w oparciu o warunki glebowo-
przyrodnicze oraz naturalne granice fizjograficzne i wprowadzony do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotaczkowo.

10.1 Obszary, w ktorych planuje sie zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych (tj. Dz. U.
22017 r. poz.1161 ze zmianami) na cele nierolnicze i nielesne wymagajacego zgody dokonuje sig¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne
gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-III wymaga uzyskania zgody ministra witasciwego do
spraw rozwoju wsi, natomiast gruntéow lesnych stanowiacych wiasnos¢ Skarbu Panistwa — wymaga
uzyskania zgody ministra wiasciwego do spraw srodowiska. W przypadku pozostatych gruntow lesnych
wymagana jest zgoda marszatka wojewodztwa wyrazana po uzyskaniu opinii izby rolniczej.

Na terenie gminy Kotaczkowo wystepuja grunty rolne klas II, IIla i IlIb, ktéore wymagaja zgody
wlasciwego organu na ich przeznaczenie na cele nierolnicze.

Na planszy ,Kierunki” wyznaczono obszary, w granicach ktorych planuje si¢ zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Sa to tereny, dla ktdrych ustalono
mozliwos¢ realizacji inwestycji w zakresie poszczegolnych funkcji, scharakteryzowanych w rozdziale
,Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wylaczone
z zabudowy”.

10.2. Tereny rolnicze
Na planszy studium wyznaczono tereny rolnicze. Polityka przestrzenna na tych terenach polega
przede wszystkim na ochronie komplekséw gleb o najwyzszych klasach bonitacyjnych, najbardziej
przydatnych dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oraz wykorzystaniu terenéw o nizszych klasach
bonitacyjnych stosownie do ich predyspozycji.
Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terendw rolniczych:
— ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych wartosci terenu,
- zachowanie zadrzewien srodpolnych i zbiornikdw wodnych, korzystnie stymulujacych
utrzymanie lub wzrost réznorodnosci biologicznej,
- budowa, rozbudowa i modernizacja systeméw melioracji, w tym dopuszczenie realizacji
nowych zbiornikéw wod powierzchniowych, z wylgczeniem obszaréw gleb chronionych,
- wykorzystanie terenu na cele produkdji rolniczej ze znacznym udzialem gospodarki polowej
i ograniczanie jego przeznaczania na cele nierolnicze,
- poprawa wartosci uzytkowej i efektywnosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
- sukcesywne przeksztalcanie upraw na uprawy ekologiczne,
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- dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy zagrodowej i zabudowy obstugi produkgji
rolnej na gruntach rolnych, zgodnie z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

- zakaz realizacji nowej zabudowy niezwiazanej z rolnictwem,

- dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy
i wymiany budynkéw w ramach istniejgcego siedliska,

- dopuszczenie rozbudowy lub lokalizacji nowych obiektow zwigzanych funkcjonalnie
z podniesieniem efektywnosci gospodarki polowe;j,

- stosowanie pasm zadrzewien i zakrzewien ostaniajacych istniejgcg zabudowe o negatywnym
oddziatywaniu na srodowisko i krajobraz,

- stosowanie rozwigzan ograniczajacych skutki ujemnego oddzialywania na srodowisko przy
budowie, rozbudowie i modernizacji obiektow zwiazanych z dziatalnoscig rolnicza, a takze
innych obiektéw budowlanych,

- zapewnienie wilasciwych standardéow wyposazenia w infrastrukture techniczna,
z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania
i oczyszczania Sciekow,

- utrzymanie ciagow komunikacyjnych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich uzupetnien w niezbednym zakresie.

10.3. Tereny trwatych uzytkow zielonych, zadrzewien i zakrzewien

Tereny trwatych uzytkdéw zielonych, obejmujace takze zadrzewienia i zakrzewienia, pelnia
funkcje korytarzy ekologicznych.

Polityka przestrzenna na tych terenach polega przede wszystkim na ochronie ich wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych oraz na udostgpnianiu tych obszaréw dla turystyki i wypoczynku,
w granicach umozliwiajgcych zachowanie warto$ci przyrodniczych.

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terendéw trwatych
uzytkéw zielonych:

— ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekow i zbiornikéw
wodnych, w tym wszystkich terenow stanowigcych system lokalnych weztow i korytarzy
ekologicznych, majacych wplyw na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow
poprzez ograniczenie zabudowy,

- utrzymanie istniejacych zadrzewien srédpolnych wraz z mozliwoscia ich powiekszenia
poprzez przeznaczenie tych terenéw do zalesienia w oparciu o obowigzujace przepisy
w zakresie regulowania granicy rolno-lesnej, z wylgczeniem zalesien w granicach obszaru
Natura 2000,

- stosowanie biologicznej obudowy ciekéw w celu zabezpieczenia koryt przed erozja,

- wykorzystanie terendw trwatych uzytkow zielonych jako zaplecza gospodarki hodowlanej
(taki i pastwiska) w sposob eliminujacy zagrozenia dla srodowiska,

— dopuszczenie wykorzystania na cele rekreacyjne przy zachowaniu wlasciwych zasad
organizacji ruchu turystycznego (pieszego, rowerowego i konnego)

- dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla wiasciwego funkcjonowania gospodarki
wodnej i rolniczej,

- dopuszczenie lokalizadji urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych wurzadzen z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej oraz komunikagji
iinfrastruktury technicznej speiniajacych wymagania w zakresie ochrony s$rodowiska
przyrodniczego okreslone w przepisach odrebnych.

10.4. Tereny lesne

Tereny lesne pelnia przede wszystkim funkcje ochronne i gospodarcze. Polityka przestrzenna na
tych terenach polega na ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz udostepnianiu dla
turystyki i wypoczynku, w granicach umozliwiajacych zachowanie wartosci przyrodniczych,
z wykluczeniem rozwoju funkgji osadniczych.
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Studium ustala ochrone istniejacych zasoboéw srodowiska lesnego. Utrzymanie komplekséw
lesnych i zadrzewien $rodpolnych musi by¢ realizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Cele
gospodarki lesnej realizowane beda zgodnie z ustawg z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 6 ze zmianami).

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terendw lesnych:

— zachowanie istniejacych komplekséw lesnych wraz z mozliwoscia powiekszenia w oparciu

o obowiazujace przepisy,

— prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglednieniem istniejacych form ochrony przyrody,

— dopuszczenie realizacji urzadzen melioracyjnych, lokalizacji obiektéw i budynkéw oraz
urzadzen zwigzanych wylgcznie z gospodarka lesng zgodnie z przepisami odrebnymi,

— dopuszczenie wykorzystania na cele rekreacyjne przy zachowaniu wtasciwych zasad
organizacji ruchu turystycznego (pieszego, rowerowego i konnego), z okresleniem rejonéw
swobodnej penetracji terenu, w uzgodnieniu z Nadlesnictwem Konin,

— dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki lesnej oraz komunikacji i infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— dopuszczenie przeprowadzania liniowych elementéow infrastruktury technicznej wylacznie
w przypadku braku mozliwosci ich usytuowania w ciggach drdg i szlakow.

10.5. Tereny przeznaczone do zalesienia

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terendow przeznaczonych

do zalesienia:

— dopuszczenie realizacji zalesieri, w szczegdlnosci w oparciu o system ciekow wodnych oraz
na gruntach o niskich klasach bonitacyjnych i nieuzytkach, pod warunkiem braku kolizji
z planowanym przebiegiem inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

— dopuszczenie rolniczego uzytkowania terenéw przeznaczonych do zalesienia oraz realizacji
zalesien w miejscach innych niz okreslonych na planszy studium ,Kierunki” pod warunkiem
braku sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami studium i przepisami odrebnymi.

Powyzsze ustalenia maja na celu ochrong terenow wartosciowych poprzez zachowanie

i ksztaltowanie odpowiedniej rownowagi w ekosystemach.

11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Dla rzeki Warty, zgodnie z wykazem obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
zostaly opracowane mapy zagrozenia i mapy ryzyka powodziowego. Zgodnie z ww. mapami zagrozenia
powodziowego obszar gminy Kotaczkowo czeSciowo polozony jest na obszarach, na ktérych
prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest wysokie (10%, czyli raz na 10 lat), srednie (1%, czyli raz
na 100 lat) i niskie (0,2%, czyli raz na 500 lat).

Obszary zagrozone powodzig o prawdopodobienistwie 1% i 10% stanowig obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne
(tj- Dz. U. z 2020 r. poz. 310 ze zmianami) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia zabrania sie
gromadzenia Sciekéw, nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub
materiatéow, ktore moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw,
w szczegolnosci ich sktadowania, oraz lokalizowania nowych cmentarzy.

Rzeka Wrzednica, zgodnie z wykazem obszaréw narazonych na niebezpieczenistwo powodzi
wskazanych we Wstepnej ocenie ryzyka powodziowego zostata zakwalifikowana w ramach wstepnej
oceny ryzyka powodziowego do opracowania map zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego w II cyklu planistycznym, W zwigzku z powyzszym zaklada sie mozliwos$¢ wystapienia
podtopien w sasiedztwie rzeki.

Na obszarze gminy Kotaczkowo wskazane zostaly tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi,
polozone wzdluz krawedzi doliny Wrzesnicy oraz przy poludniowo-zachodnim brzegu zbiornika
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Borkowo, ktore powinny zosta¢ wylaczone z mozliwosci wprowadzania nowej zabudowy. Realizacja
elementow sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej na tych terenach wymaga zastosowania
ograniczen i rozwigzan technologicznych (wzmacniajacych konstrukcje i stabilizujacych osuwisko). Dla
ochrony przed osuwaniem si¢ mas ziemnych postuluje si¢ wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien
$rodpolnych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Tereny, dla ktorych nalezy wyznaczy¢ w zlozu kopaliny filar ochronny, obejmuja tereny
eksploatacji powierzchniowej oraz udokumentowane zt6z kopalin, w stosunku do ktérych podjeta
zostanie eksploatacja powierzchniowa. Przed przystgpieniem do eksploatacji nalezy przeprowadzi¢
procedure przewidziang przepisami odrebnymi.

Eksploatacja kruszywa i sposob rekultywacji nie moze naruszac stosunkéow wodnych na terenach
sasiednich. Od zabudowy, lasow, drog i wod powierzchniowych, nalezy zachowac filary ochronne
o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi, a skarpy wyrobiska nalezy ksztaltowaé¢ w sposob
zabezpieczajacy przed ruchami mas ziemi.

13. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie teren6w bylych hitlerowskich obozoéw zaglady

Na terenie gminy Kotaczkowo nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady. W zwigzku
z powyzszym nie ustanawia si¢ stref ochronnych i nie wprowadza si¢ ograniczen prowadzenia
dziatalno$ci zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich
obozow zagtady (t.j. Dz. U z 2015 r. poz. 2120).

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze gminy Kotaczkowo nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediagji.

Dla zapewnienia atrakcyjnego wygladu miejscowosci niezbedne jest przeprowadzenie dziatan
polegajacych na:

— rewitalizacji zabytkowej zabudowy,

— ksztaltowaniu reprezentacyjnych, wspodlnych przestrzeni publicznych poprzez atrakcyjne

urzadzenie posadzek, placdw, ulic i matej architektury, modernizacje, renowacje
i rehabilitacje zabudowy istniejacej,

— utrzymywaniu charakterystycznych ukladéw przestrzennych poszczegoélnych miejscowosci,

— realizacji nowej zabudowy ze szczegdlnym uwzglednieniem formy i gabarytow zabudowy

istniejacej,

— ksztaltowaniu  zabudowy  wiejskiej poprzez  tworzenie zagrdéd  stanowigcych

charakterystyczne dla wsi zespoty zabudowy zwartej,

— rewaloryzacji i konserwagcji zaniedbanych parkéw podworskich.

Po zakonczeniu powierzchniowej eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego konieczna bedzie
natomiast rekultywacja terenéw pokopalnianych odpowiadajgca warunkom srodowiskowym. Do jej
przeprowadzenia nalezy wykorzysta¢ nadklad mas ziemnych powstaly w czasie eksploatacji,
ewentualnie mas ziemnych spoza kopalni pod warunkiem uprzedniego stwierdzenia ich przydatnosci do
celow zagospodarowania. Preferuje si¢ rolny, lesny lub wodny kierunek rekultywacji.
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15. Obszary zdegradowane

Na obszarze gminy nie wyznaczono obszarow zdegradowanych, o ktéorych mowa w ustawie
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizagji (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1398 ze zmianami).

Uchwata Nr XXX/211/2017 Rady Gminy Kotaczkowo z dnia 26 wrzes$nia 2017 r. przyjeto
,Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Kofaczkowo na lata 2017-2023”, w ktérym wyznaczono obszar
rewitalizacji obejmujacy czes¢ sotectwa Kotaczkowo. Obszar ten stanowi centrum zycia spoteczno-
gospodarczego gminy. Znajduje sie tu zabytkowy palac Wladystawa Reymonta wraz z parkiem. Zespo6t
patacowo-parkowy jest swoista wizytdwka gminy. Wyznaczony obszar, o tacznej powierzchni 7,08 km?2,
stanowi 6,13% powierzchni gminy i jest zamieszkiwany przez 452 osoby, co stanowi 7,65% ogdtu
mieszkancéw gminy.

W  dokumencie okreslono wizje obszaru rewitalizacji, czyli pozadanego stanu obszaru
docelowego stanowiacej wynik realizacji programu rewitalizacji: ,,Obszar rewitalizacji wyznaczony
w gminie, po przeprowadzonym procesie rewitalizacji bedzie charakteryzowat sie lepsza jakoscia Zycia
mieszkancoéw obszaru w dziedzinie edukacji, bezpieczenstwa i integracji spotecznej, a zmodernizowana
infrastruktura spoteczna i przeksztatcona przestrzen publiczna umozliwi osiagnigcie tego celu. Obszar
ten, stanowigce centrum Gminy, bedzie jej wizytéwka, zwlaszcza w obliczu promowania tradycji
reymontowskich”. Na podstawie wizji wyznaczono cele rewitalizacji, ktorym przypisano kierunki
dziatart odpowiadajace zidentyfikowanym potrzebom rewitalizacyjnym:

1. Poprawa jakosci zycia mieszkanicow w dziedzinie edukacji, bezpieczenstwa i aktywnosci

spotecznej:

1.1. Poprawa poziomu i zakresu edukacji dzieci i mlodziezy:

1.1.1. Utworzenie oddziatu dla 3-latkéw w Przedszkolu Jarzebinka,

1.1.2.  Wzrost motywacji uczniow do nauki oraz rozwdj kompetencji spotecznych rodzicow

i opiekunéow prawnych,

1.1.3. Modernizacja Osrodka Wspomagania Dziecka i Rodziny,

1.2. Rozwoj aktywnych postaw spotecznych wérdd mieszkancow,

1.2.1.  Utworzenie i funkcjonowanie Klubu Seniora,

1.2.2.  Stworzenie oferty spedzania wolnego czasu dla miodziezy oraz ich aktywizacja w zyciu

spoteczno-kulturalnym.

2. Modernizacja infrastruktury spotecznej:

2.1. Modernizacja budynkéw i uatrakcyjnienie przestrzeni publicznej,

2.1.1. Modernizacja Placu Reymonta — Etap 1,

2.1.2.  Modernizacja Placu Reymonta — Etap II (modernizacja zabytkowego parku),

2.1.3. Modernizacja budynku Przedszkola Jarzebinka - Etap 1 (przebudowa wnetrza budynku),

2.14. Modernizacja budynku Przedszkola Jarzebinka - Etap II (termomodernizacja budynku),

2.1.5. Adaptacja pomieszczen w Patacu Reymonta z przeznaczeniem na Klub Seniora,

2.1.6. Termomodernizacja budynku Osrodka Zdrowia oraz dostosowanie wnetrza na cele

ochrony zdrowia,

2.1.7. Remont dachu Palacu Reymonta oraz wymiana nawierzchni wokot zabytkowego

obiektu,

2.2. Rozwj infrastruktury sportowo-rekreacyjne;:

2.2.1. Modernizacja boiska wraz z jego przebudowa,

2.2.2.  Budowa wielopokoleniowego placu rekreacyjno-wypoczynkowego,

2.2.3. Zagospodarowanie lasku na potrzeby stowarzyszenia motocyklowego.

16. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie gminy Kotaczkowo nie wystepuja tereny zamkniete.
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17. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich strefy ochronne zwiazane
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Wstepujac do Unii Europejskiej, Polska zobowiazata si¢ do inwestycji w odnawialne zZrédia
energii. Zgodnie z unijna dyrektywa dotyczaca odnawialnych zrédet energii, ponad 1/3 energii
elektrycznej wytwarzanej w UE musi pochodzi¢ ze zZrédet odnawialnych do 2020 r., a energia wiatrowa
bedzie stanowila najwieksza czes¢ tego udzialu. Kraje Cztonkowskie, w tym Polska, maja wiazacy je
prawnie cel w zakresie odnawialnych zrodet.

Energetyka odnawialna jest kierunkiem rozwoju umozliwiajacym wykorzystanie potencjatu
gospodarczego gminy z zachowaniem dotychczasowego przeznaczenia terenu (produkcja rolna).
Korzystne uksztattowanie terenu, koegzystencja ze sfera rolnicza oraz czynniki ekonomiczne wskazuja
na celowo$¢ wykorzystania terenu gminy pod takie przeznaczenie. Z uwagi na ten fakt mozna traktowac
ja jako funkcje dopetniajaca.

W studium zachowuje sie¢ tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej
100 kW ze strefami ochronnymi, obejmujace istniejace elektrownie wiatrowe ze strefami ochronnymi,
zgodnie z wydanymi decyzjami administracyjnymi oraz obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Farma Wiatrowa Kotaczkowo, uchwalonym Uchwata Nr XVI/94/2012
Rady Gminy Kotaczkowo z dnia 19 czerwca 2012 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego
z 2012 r. poz. 3875). Studium przyjmuje ograniczenia w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terendow okreslone w decyzjach administracyjnych i planie miejscowym, w tym przede
wszystkim zachowanie terenow rolniczych potozonych w strefach ochronnych elektrowni wiatrowych
w dotychczasowym uzytkowaniu bez prawa zabudowy.

Na planszy studium , Kierunki” wyznaczono tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy
przekraczajacej 100 kW ze strefami ochronnymi. W strefach ochronnych nalezy wprowadzi¢ zakaz
lokalizacji terendw przeznaczonych pod zabudowe podlegajaca ochronie akustycznej zgodnie
z przepisami odrebnymi. Na granicy wyznaczonych stref ochronnych nalezy zachowac¢ dopuszczalne
poziomy hatasu obowigzujace na sasiednich terenach.

Ponadto zgodnie z wymogami okre$lonymi w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 654 ze zmianami) w studium okreslono strefy
wysokosciowe elektrowni wiatrowych wskazane na planszy studium ,Kierunki”, w ktérych dopuszcza
si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych i budynkéw o funkgcji mieszanej, w sklad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

18. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie

Obszar funkcjonalny jest to obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub
wystepowania konfliktow przestrzennych, stanowiacy zwarty uklad przestrzenny skladajacy sie
z funkcjonalnie powigzanych terendw, charakteryzujacych sie¢ wspdlnymi uwarunkowaniami
i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju.

Na terenie gminy Kotaczkowo nie okreslono obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.
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IV. WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW I ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Kompleksowa analiza uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych i srodowiskowych, stanu
zachowania dziedzictwa kulturowego, istniejacych powiazan przyrodniczych, ekologicznych,
komunikacyjnych, infrastrukturalnych, a takze powiazan zewnetrznych gminy, przy uwzglednieniu
zamierzen samorzadu, spotecznosci lokalnej i organéw nadrzednych, pozwolila na stworzenie koncepgji
rozwoju gminy Kotaczkowo.

Koncepcja okresla cele spoteczno-gospodarcze, kulturowe, ekologiczne, infrastrukturalne
i przestrzenne oraz wskazuje pozadane kierunki rozwoju przestrzennego. Podstawowq zasada przyjeta
w koncepdji jest zachowanie i rozwdj istniejacych waloréw gminy.

Obszar gminy charakteryzuje si¢ uporzadkowana struktura funkcjonalno-przestrzenna. Znaczna
cze$¢ obszaru stanowig tereny rolnicze niezabudowane, niewielki jest natomiast udziat lasow. Tereny
zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane sa przede wszystkim w Kolaczkowie i Borzykowie.
W pozostatych wsiach dominuje zabudowa zagrodowa. Potudniowa czeé¢ gminy obejmujaca pradoling
Warty charakteryzuje si¢ stosunkowo duza wartoScia przyrodnicza i krajobrazowaq. Zostata ona objeta
formami ochrony przyrody. Tereny zainwestowane sa w wigkszo$ci wyposazone w niezbedng
infrastrukture techniczna, a istniejaca sie¢ drogowa zapewnia powigzania komunikacyjne w relacjach
wewnetrznych i zewngtrznych. Problem stanowi natomiast cze$ciowo zdekapitalizowana zabudowa
wymagajaca podjecia dziatan modernizacyjnych, a takze sposob uporzadkowania przestrzeni
publicznych. Sukcesywnych remontéw wymagaja takze poszczegdlne drogi.

Wyznaczone kierunki rozwoju przestrzennego zakladaja sukcesywny rozwoj istniejacych funkcji
mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych w sasiedztwie terendéw juz zainwestowanych przy
zatozeniu réwnoczesnej rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz stopniowego
przeksztatcania zabudowy siedliskowej w rozne formy aktywnosci gospodarczej wspomagajace rozwoj
spoleczno-gospodarczy oraz wykorzystanie gospodarcze terenéw rolnych.

Wystepujace na obszarze gminy Kotaczkowo dobra kultury stanowia duzg wartos¢ historyczna.
Konieczne jest zatem utrzymanie i atrakcyjne wyeksponowanie zachowanych zasobow krajobrazu
kulturowego, zachowanie i ksztaltowanie wysokiej jakosci Srodowiska antropogenicznego i zapewnienie
jego trwatego uzytkowania.

Koncepcja zawarta w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotaczkowo” wskazuje na mozliwo$¢ pobudzenia wigkszej aktywnosci gospodarczej,
dostosowanej do zmieniajacych si¢ uwarunkowan, potrzeb i mozliwosci rozwoju, a jednoczesnie chroni
i rozwija istniejace walory przyrodnicze, kulturowe i przestrzenne. Koncepcja stwarza takze mozliwosci
poprawy warunkow zycia mieszkancéw gminy oraz podnoszenia jej rangi w strukturze wojewddztwa.

V. POLITYKA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Polityka przestrzenna ma na celu zagwarantowanie zrownowazonego, proekologicznego
rozwoju wszystkich elementdw struktury przestrzennej gminy. Schemat gospodarowania i programy
dziatan na rzecz rozwoju przestrzennego w aspekcie przyrodniczym, krajobrazowym, spolecznym,
gospodarczym i infrastrukturalnym beda zorientowane na rozwdj zrownowazony poprzez organizacje
przestrzeni zycia mieszkancdw, a szczegdlnie prawidlowe gospodarowanie ziemia, energia, powietrzem,
woda, substancja budowlana oraz obiegiem zasobow materialowych, jak réwniez prawidlowe
ksztattowanie krajobrazu.
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Podstawa formulowania celéow polityki przestrzennej sa zidentyfikowane problemy.
W wyznaczonych celach dazyc¢ si¢ powinno do stopniowej likwidacji zagrozen oraz wykorzystania szans
jakimi dysponuje gmina. W zaleznosci od zmieniajacych sie uwarunkowan, mozliwosci i wyboru $ciezki
rozwoju hierarcha celéw moze ulega¢ modyfikacjom.

W  trakcie opracowywania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ zasada zrownowazonego rozwoju. Niniejszy dokument spetnia jego
podstawowe kryteria:

— cele spoteczno-gospodarcze realizowane sg poprzez tworzenie warunkow przestrzennych do
aktywizacji  spoleczno-gospodarczej dzigki podnoszeniu poziomu wyksztalcenia,
ograniczaniu bezrobocia, zaspokajaniu podstawowych potrzeb spoleczenstwa w zakresie
infrastruktury spotecznej poprzez sukcesywna modernizacje bazy ustugowej w zakresie
kultury, os$wiaty oraz sportu i rekreacji, stymulacji budownictwa mieszkaniowego
powiazanej z przygotowaniem terenéw dla rdéznych form zamieszkiwania, a takze
restrukturyzacji rolnictwa (w tym tworzeniu gospodarstw towarowych i rozwojowi ustug
dla obstugi rolnictwa);

— cele kulturowe osiagane sa poprzez ksztattowanie harmonijnego krajobrazu struktur
przestrzennych, zachowanie obiektow i zespotéw zabytkowych oraz objecie ochrong
obiektow i obszaréw o wysokich wartosciach kulturowych;

— cele ekologiczne osiggane sg poprzez tworzenie warunkow przestrzennych umozliwiajgcych
ochrong unikatowych i charakterystycznych cech naturalnych $rodowiska przyrodniczego
i osiggniecie odpowiedniej ich jakosci dzieki zapewnieniu ochrony i eksponowaniu tych cech,
utrzymaniu rownowagi ekologicznej i zdolnosci ekosystemoéow do odtworzenia zasobow
przyrody, a takze ochrone ekosysteméw przed szkodliwym dzialaniem czynnikéw
wewnetrznych i zewnetrznych. Srodowisko przyrodnicze zapewnia dobre warunki dla
osadnictwa;

— cele infrastrukturalne osiggane sa poprzez tworzenie warunkéw przestrzennych
umozliwiajacych rozwdj sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jako czynnika
powodujacego wzrost poziomu zycia ludnosci i rozwoju spoteczno-gospodarczego, jak
rowniez osiggniecia wilasciwego standardu jakosci $rodowiska przyrodniczego dzigki
budowie nowych drég oraz modernizacji istniejacych zuwzglednieniem wilasciwych
parametrow i natezenia ruchu, systematycznej poprawie ich nawierzchni, tworzenia sciezek
rowerowych i chodnikdéw, zabezpieczeniu miejsc parkingowych, modernizacji sieci
wodociggowej i realizacji systemdéw odprowadzania Sciekdw i gazyfikacji wsi, stosowaniu do
celow grzewczych paliw proekologicznych oraz zorganizowanemu systemowi gromadzenia
i utylizacji odpadow;

— cele przestrzenne osiagane sa poprzez ksztaltowanie i rozwoj miejscowosci gminnej oraz
pozostatych wsi stymulujacych wielofunkcyjny rozwdj obszaru gminy dzieki rozwojowi
lokalnego centrum ustugowego, rewitalizacji i podnoszeniu fadu przestrzennego gminy,
w tym porzadkowaniu struktury zabudowy.

Na podstawie dokonanych analiz i studiéw oceniono obszar gminy pod katem predyspozycji
poszczegolnych terendw do pelnienia okreslonych funkcji. Na tej podstawie sformulowano polityke
funkcjonalno-przestrzenna. Zostala ona przedstawiona na planszy studium ,Kierunki”, na ktorej
przedstawiono lokalizacje poszczegolnych obszardw realizujacych wyznaczone cele polityki.

W studium dokonano charakterystyki funkcji poszczegdlnych obszarow, przedstawiono ich
przestrzenne rozmieszczenie, a takze okreslono dopuszczalny zakres funkcji uzupelniajacych. Dla
kazdego =z terendw przedstawiono pozadane wytyczne dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania. Doprecyzowanie i uszczegdtowienie przypisanych danemu obszarowi funkcji
zostanie dokonane na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Sporzadzenie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
niezbednym etapem procesu planowania przestrzennego. Studium okresla pelny zakres mozliwosci
iograniczen poszczegolnych zamierzen planistycznych, stanowi nie tylko zbidér wytycznych dla
opracowywania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ale takze odzwierciedla
zamierzenia rozwoju gminy.

VL INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN STUDIUM

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajacym polityke
przestrzenna gminy. Jednoczesnie ustalenia zawarte w studium sa wiazace przy sporzadzeniu planow
miejscowych.

Ustalenia zawarte w tekscie i zalgcznikach graficznych studium wyrazaja kierunki polityki
przestrzennej. W studium przedstawiono zgeneralizowane ustalenia dla poszczegoélnych terendw.
Oznacza to, ze okreslone na planszy przeznaczenie terendéw oznacza jedynie funkcje podstawows, a nie
wylaczng. Funkcja ta moze by¢ uzupelniona innymi, ktére jednak nie moga kolidowa¢ lub powodowac
konfliktow z funkcja dominujaca i nie moga narusza¢ pozostatych ustalen studium. Kazda dziatalnos¢
nie moze swoim oddziatywaniem wykracza¢ poza granice uzytkowanej dziatki. Ostateczne ustalenia
granic terenow przeznaczonych do zabudowy beda dokonywane w ramach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Dla terenow zainwestowanych i terenéw wymagajacych uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne za zgodne
z ustaleniami studium uznaje si¢ ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dotychczasowej funkcji wynikajacej z aktualnego sposobu zagospodarowania i uzytkowania gruntow,
atakze zachowanie dotychczasowego przeznaczenia wynikajacego z obowiazujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Opracowywanie zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe wymaga uwzglednienia potrzeb wynikajacych z koniecznosci
wzbogacenia tych terenéw o zielenn urzadzona, zachowania wysokich standardéw architektonicznych
iestetyki obiektéw, tworzenia wnetrz urbanistycznych, czy zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych. W zaleznosci od potrzeb wynikajacych z planowanego zagospodarowania terendw,
dopuszcza sie realizacje ciagéw komunikacyjnych innych niz wskazane na planszy studium , Kierunki”,
ktorych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

VIL UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Celem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest wyznaczenie
kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy Kotaczkowo. Studium stanowi podstawowy dokument
planowania przestrzennego na poziomie gminy mimo, iz nie jest ono aktem prawa miejscowego.

Opracowany dokument zawiera informacje wynikajace z inwentaryzacji aktualnego stanu
zagospodarowania i funkcjonowania gminy, istniejacych uwarunkowan ekologicznych, spotecznych,
gospodarczych, kulturowych i przestrzennych oraz barier i ograniczen rozwoju. Dokument wyznacza
kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze podstawowe zasady polityki
przestrzennej. Jednoczesnie stwarza podstawy do koordynacji sporzadzania planéw miejscowych,
integruje polityke przestrzenng panstwa i wojewddztwa z interesami samorzadu gminy, a takze promuje
walory i mozliwosci inwestycyjne.

Podczas kolejnych etapow sporzadzania studium analizie poddano istniejgce dokumenty
planistyczne i strategiczne, opracowania statystyczne oraz wnioski zlozone przez mieszkancow,
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lokalnych inwestorow i zawiadomione instytucje. W ten sposob zidentyfikowane zostaty potrzeby
spotecznosci lokalnej, przedsiebiorcow i organow wtadzy publicznej. Zebrane informacje postuzyty do
ustalenia stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, stanu wyposazenia w infrastrukture
techniczng, transportowa i spoleczna, potencjalu demograficznego, ekonomicznego i gospodarczego
gminy oraz sytuacji na rynku pracy i problemdéw zwigzanych z bezrobociem.

Przeprowadzona analiza dokonanych ustalen pod katem mozliwosci przestrzennego
ksztaltowania obszaru gminy stanowita podstawe do okreslenia kierunkéw jej rozwoju oraz rozpoznania
predyspozycji i mozliwosci z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju. Wyznaczone nowe
tereny inwestycyjne stanowia spetienie potrzeb mieszkaficow i inwestoréw w zakresie zapotrzebowania
na tereny mieszkaniowe, ustlugowe i produkcyjne, przy jednoczesnym zachowaniu wymogoéw ochrony
wszystkich elementéw srodowiska. Studium zawiera ponadto wytyczne dotyczace zagospodarowania
terenéw rolnych i lesnych w sposéb zapewniajacy ich ochrone.

Przyjety przez Rade Gminy Kolaczkowo dokument studium bedzie realizowany w ciggu
najblizszych lat. Gléwnym jego =zadaniem bedzie stymulowanie rozwoju przestrzennego
i funkcjonalnego gminy, realizowanie programow zmierzajacych do poprawy jakosci zycia mieszkancow,
tworzenie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej dla istniejacych i planowanych obszarow
inwestycji. Studium stanowi ponadto wyraz udziatu samorzadu gminy w procesie opracowywania,
uchwalania, aktualizacji i oceny realizacji zadan zzakresu planowania przestrzennego, zapewnia
wspoltdziatanie samorzadu gminy z samorzadem powiatowym i wojewddzkim w zakresie wspdtpracy
zwigzanej z zagospodarowaniem przestrzennym, a takze pozwala na przeprowadzanie analiz i kontroli
stopnia wykorzystania gruntow.

Przeprowadzona wieloaspektowa analiza stanu i funkcjonowania przestrzeni gminy wskazuje na
mozliwos¢ kontynuacji dotychczasowych funkgji i kierunkow rozwoju, ze szczegdlnym uwzglednieniem
koniecznosci zapewnienia zrdwnowazonego rozwoju oraz wzrostu aktywizacji dotychczasowych funkcji
w celu zagwarantowania catosciowego rozwoju gminy Kotaczkowo.

VIIIL OBJASNIENIE ZMIAN W NOWYM OPRACOWANIU
W STOSUNKU DO POPRZEDNIE] EDYC]JI STUDIUM

Rada Gminy Kotaczkowo Uchwalg nr XVII/100/2000 z dnia 10 marca 2000 r. przyjeta ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kolaczkowo”, w ktérym okreslono
gléwne cele i kierunki rozwoju przestrzennego oraz zasady prowadzenia polityki przestrzennej na
obszarze gminy. W dniu 24 kwietnia 2018 r. Uchwatg Nr XXXV1/285/2018 Rada Gminy Kotaczkowo
wyrazita wole opracowania nowego dokumentu.

Nowa edycja Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotaczkowo zostata opracowana zgodnie z wymogami obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami).

Dokument zawiera zaktualizowang i uzupelniona cze$¢ dotyczaca uwarunkowan w zakresie
wymaganym przepisami prawa. Zaktualizowano ustalenia dotyczace systemow infrastruktury,
komunikacji, Srodowiska przyrodniczego, w tym form ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego,
procesow spoteczno-gospodarczych oraz oceniono stan fadu przestrzennego.

W czesci kierunkowej zracjonalizowano obszary przeznaczone pod zabudowe z uwzglednieniem
bilansu terendw, potrzeb i mozliwosci finansowych gminy, ustalono wytyczne okreslania w planach
miejscowych zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw wraz
z dopuszczalnym ich zakresem i ograniczeniami oraz kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenow. Wskazano takze tereny ograniczania zabudowy i wylaczenia spod
zabudowy, obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego. W studium uwzgledniono takze rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
gminnym i ponadlokalnym, okreslono obszary przestrzeni publicznej oraz obszary, dla ktérych
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sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe na podstawie przepiséw odrebnych i dla ktérych
gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne. W studium uwzgledniono obszary wystepowania
udokumentowanych zi6z surowcoéw mineralnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz okreslono planowane tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych
o mocy przekraczajacej 100 kW ze strefami ochronnymi.

W studium uwzgledniono takze wnioski zgloszone przez instytucje wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania dokumentu.
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