UCHWALA NR LX11/448/2024
RADY GMINY KOLACZKOWO

z dnia 25 marca 2024 r.

w sprawie wyrazania zgody na zbycie w drodze bezprzetargowej dzialki poloznej
w miejscowosci Zieliniec, stanowiacej wlasno$s¢ Gminy Kotaczkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22023 r. poz. 40 ze zm.), art. 13 ust. 1, art. 28 ust. 1 oraz art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.), Rada Gminy Kotaczkowo uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgodg¢ na sprzedaz w drodze bezprzetargowej dziatki numer 189/6 o powierzchni 0,2943 ha
potozonej w miejscowosci Zieliniec, stanowigcej wlasnos¢ Gminy Kotaczkowo, dla ktorej Sad Rejonowy we
Wrzesni IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr PO1F/00024880/0.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotaczkowo.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia ipodlega ogloszeniu przez umieszczenie na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy Kotaczkowo oraz na stronie internetowej Urzgdu Gminy Kotaczkowo w Biuletynie
Informacji Publiczne;.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kotaczkowo

Danuta Grabowska-
Garbaciak
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2023 1. poz. 40 ze zm.) do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat
w sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu, dotyczacych miedzy innymi
zasad zbywania.

Przepis art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2023 r.
poz. 344 ze zm.), stanowi, iz z zastrzezeniem wyjatkow wynikajacych z ustaw, nieruchomosci moga by¢
przedmiotem obrotu. W szczegdlno$ci nieruchomo$ci moga by¢ przedmiotem sprzedazy, zamiany
i zrzeczenia si¢, oddania w uzytkowanie wieczyste, w najem lub dzierzawe, uzyczenia, oddania w trwaty
zarzad (...).

Zgodnie zart. 28 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami sprzedaz
nieruchomosci albo oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomo$ci gruntowej nastepuje w drodze
przetargu lub w drodze bezprzetargowej, stosownie do przepisow rozdziatu 4 niniejszego dziatu.

Przepis art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami wskazuje, iz
nieruchomos¢ jest zbywana w drodze bezprzetargowej, jezeli przedmiotem zbycia jest nieruchomosé Iub jej
czescei, jesli moga poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, stanowiacej wiasnos¢ lub
oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza t¢ nieruchomos$¢ lub jej czesci naby¢, jezeli
nie mogg by¢ zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosci.

Z wnioskiem o sprzedaz przedmiotowej dziatki wystapit wlasciciel potozonych na dzialce numer 189/6,
obreb Zieliniec budynkow inwentarskich. W orzecznictwie sagdow administracyjnych zostat wypracowany
poglad, zgodnie zktéorym warunki zbycia nieruchomosci w drodze bezprzetargowej, zgodnie z trescig
art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, sg nastgpujace:

1. niezbgdno$¢ nieruchomosci lub jej czesci do poprawy warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przyleglej,
2. brak mozliwosci jej samodzielnego zagospodarowania,

3. zbywana bez przetargu nieruchomos$¢ przylega do nieruchomosci stanowiacej wtasnos¢ lub oddane;j
w uzytkowanie wieczyste.

Te trzy warunki muszg by¢ spetnione tacznie, aby organ stanowigcy gminy mogt podja¢ uchwale
w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci w trybie bezprzetargowym. Tak orzekt miedzy
innymi Wojewddzki Sad Administracyjny w Gorzowie Wielkopolskim w wyroku z dnia 22 grudnia 2016 r.,
sygn. akt I SA/Go 851/16.

Przektadajac powyzsze zasady na stan faktyczny zwigzany z podjgciem przedmiotowej uchwaly, nalezy
zauwazy¢, ze nieruchomosci okalajace grunt, bedacy przedmiotem zbycia, nalezg do jednego wtasciciela.
Na czesci tej dzialki posadowione sa juz budynki gospodarcze, co wskazuje na wrecz konieczno$¢
prawidlowego uregulowania stanu prawnego gruntu posadowionego pod tymi budynkami i konieczno$¢
posiadania tytutu prawnego do tych gruntow przez wiasciciela budynkow inwentarskich. Nie ma tez
mozliwosci innego zagospodarowania przedmiotowego gruntu, z uwagi na jego potozenie, wielko$¢ oraz
czeSciowe posadowienie w jego granicach budynkéw gospodarczych, stanowiacych wlasno$¢ wiasciciela
gruntdw otaczajacych przedmiotowy grunt. Spelniona jest rowniez trzecia przestanka, poniewaz
przedmiotowy grunt jest potozony w granicach dziatek numer: 204/9 1263/5, stanowigcych wlasnos¢
jednego wilasciciela, ktéry to wystapit z wnioskiem o sprzedaz przedmiotowego gruntu.

Poza tym nie mozna pominaé¢ faktu, iz podjecie przedmiotowej uchwaly zwigzane jest z procesem
prawidlowej regulacji granic gruntow i dostosowywaniem stanu prawnego nieruchomosci do stanu
faktycznego. W zwigzku zprowadzonym postgpowaniem w sprawie zamiany nieruchomosci w celu
prawidlowego uregulowania stanu prawnego nieruchomo$ci wedlug uzytkowania i dostosowania go do
rzeczywistego przebiegu drogi nr 397548P, przebiegajacej przez miejscowos¢ Zieliniec. Przedmiotowa
nieruchomos¢, ktora w ewidencji gruntoéw przeznaczona jest pod droge, utracita swdj charakter w zwigzku
z odmiennym faktycznym wytyczeniem granic drogi. W zwigzku z powyzszym nieruchomo$¢ objeta
przedmiotowa uchwata utracita pierwotne przeznaczenie, a staje si¢ niezbgdna do poprawy warunkow
zagospodarowania nieruchomos$ci przyleglej oraz do zapewnienia prawidlowego zagospodarowania
nieruchomosciami.
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Cena nieruchomos$ci zostanie ustalona w wysokosci nie nizszej niz jej ww. warto$¢ okreslona przez
rzeczoznawcg majatkowego, a wptyw ze sprzedazy przyczyni si¢ do realizacji dochodow budzetu gminy
z tytutlu sprzedazy majatku komunalnego.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.
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