Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr XXXV/231/2010
Rady Gminy Kotaczkowo

z dnia 28 wrzénia 2010 r.

Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr XXXV/232/2010
Rady Gminy Kotaczkowo
z dnia 28 wrzeénia 2010 r.

STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOLACZKOWO

TEKST JEDNOLITY

zawierajcy tekst podstawowy z 2001 r.
oraz zmiany z 2010 r.

KOLACZKOWO, WRZESIE N 2010



Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr XXX/197/2010
Rady Gminy Kotaczkowo
z dnia 31 marca 2010 r.

STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOLACZKOWO

TEKST JEDNOLITY

KOLACZKOWO, MARZEC 2010



Wprowadzenie

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotaczkowo zostata dokonana naodstawie uchwaty
Rady Gminy Kotaczkowo Nr XXII1/161/2009 z dnia 29 kwietnia 2009 r.
w sprawie przysgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowai
I kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy &taczkowo zgodnie
z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodar@niu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r. z fmd zm.) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowai i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 200 Nr 118, poz.
1233).

Podstawowym celem opracowania jest wyznaczenie narénie gminy
Kotaczkowo w czsci obrebow ewidencyjnych: Borzykowo, Gorazdowo,
Budzitowo, Grabowo Krolewskie, Krzywa Gora, Kofaczlowo, tagiewki,
Wszemborz obszarow na ktorym mana bedzie lokalizowat elektrownie
wiatrowe.

Na podstawie ww. aktébw prawnych zmienia @i Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotaczkowo opracowane przez Pracowgi Projektowa ARCHIPLAN
z Poznania, ul. Stowackiego 23 w oparciu 0 ustgwo zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz. U. Nr 8 poz. 415 z pén.
zmianami), a zatwierdzone uchwa Rady Gminy Kotaczkowo
Nr XVI11/200/2000 z dnia 10 marca 2000 roku.

Obszar objety niniejsza zmiang studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotaczkowo wmd€la rysunek
studium - zalacznik Nr 3 - do uchwaly.

Ustalenia, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmy (Dz. U. z 2003r. Nr
80, poz. 717 z piniejszymi zmianami), zostaty wprowadzone w zatzniku
nr 1 w zakresie obgtym niniejsza zmiana studium w rozdziale 4 -
,Ustalenia wynikajace ze zmiany studium sporgdzonej na podstawie
uchwaty Rady Gminy Kotaczkowo Nr XXIII/161/2009 z dnia 29 kwietnia
2009 r. w sprawie przysgpienia do sporzdzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotaczkowo”.



Wprowadzenie Il

Zmiana studium uwarunkowa i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotaczkowo zostata dokonana padstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianaorgz uchwaty
Nr XI1V/83/2007 Rady Gminy Kotaczkowo z dnia 28 gni@ 2007 r.
w sprawie przysgipienia do sporgdzenia zmiany Studium uwarunkowa
I kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gmingta€zkowo -

obszar cgsci wsi Sptawie.

Obszar ohjty zmiam Studium okrdla rysunek Studium w skali 1:10000
zawieragcy wyr@niong graficznie dokonag zmiare — zakcznik nr 2

do uchwaty.

Zmiana Studium w formie ustake o ktérych mowa w art. 10 ust. 1

I 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanigagospodarowaniu
przestrzennym wprowadzona zostata w tekst Studium
z wyr@nieniem dokonanej zmiany (czcionka pochyta) - gzanik nr 1

do uchwaly.

Niniejsza zmiana Studium zawarta zostala w selk Studium
stanowgcym zagcznik nr 1 do uchwaty: ROZDZIAL 5 - USTALENIA
ZMIANY STUDIUM SPORZ4DZONE NA PODSTAWIE UCHWALY
NR XIVv/83/2007 RADY GMINY KOLACZKOWO Z DNIA 28
GRUDNIA 2007 R..

Tekst Studium jednolity zawierggy podstawowy tekst z 2001 r. oraz

zmiareg Studium z 2010 r. nie ulega zmianie



Wprowadzenie Il

Zmiana studium uwarunkowéa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotaczkowo zostata dokonana padstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianaorgz uchwaty
Nr XX/136/2008 Rady Gminy Kotaczkowo z dnia 27dizada 2008 r.

w sprawie przygpienia do sporgdzenia cesciowe] zmiany Studium
uwarunkowai i kierunkObw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotaczkowo, dla obszaréw pdlonych we wsiach Kotaczkowo

| Borzykowo.

Obszary olgte zmiamg Studium okrgla rysunek studium w skali
1:10000 zawierajcy wyr@niong graficznie dokonag zmiare -

zalgcznik nr 2 do uchwalty.

Zmiana Studium w formie ustale o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
| 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniuagnspodarowaniu
przestrzennym wprowadzona zostata w tekst Studiumvye&nieniem

dokonanej zmiany (czcionka pochyta) - geknik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza zmiana Studium zawarta zostala w sw& Studium

stanowgcym zagcznik nr 1 do uchwaty: ROZDZIAL 6 - USTALENIA
ZMIANY STUDIUM SPORZ4DZONE NA PODSTAWIE UCHWALY

NR XX/136/2008 RADY GMINY KOLACZKOWO Z DNIA 27
LISTOPADA 2008 R..

Tekst Studium jednolity zawiekgjy podstawowy tekst z 2001 r. oraz

zmiarg Studium z 2010 r. nie ulega zmianie.
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Nr XIV/83/2007 Rady Gminy Kotaczkowo z dnia 28 grua
2007 r. w sprawie przygbienia do sporgdzenia zmiany Studium
uwarunkowai i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotaczkowo — obszar @xi wsi Sptawie.

. Ustalenia zmiany Studium spogdzone na podstawie uchwaty 103
Nr XX/136/2008 Rady Gminy Kotaczkowo z dnia 27 disida

2008 r. w sprawie przygbienia do sporgdzenia cegsciowej zmiany
Studium  uwarunkowa i kierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotaczkowo.
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1. CZESC WSTEPNA

1.1. Wprowadzenie

Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z dni@ca I1994 r. (tekst
jednolity Dz. U. Nr 15, poz. 139 z 1999 r. z zp@ejszymi zmianami)
W szczegOlnéci zmiana ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennyinia 22
grudnia 1999 r. (Dz. U. Nr 11, poz. 1279 z 1999 przediza wanosé¢
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzendedaica 2001 rokt

W zwiazku z tym nadal obowrzuja wszystkie miejscowe plany
sporadzone przed 1995 r., przede wszystkim: Miejscowynplogolny
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotaczkowo (uehwata nr
XXVI1/130/93 z dnia 28.04.93 ogtoszona w Dz. Urz. MRoznaskiego nr 8/93).

Po 2001 roku jedynym dokumentem planistycznym obgjaym obszar
calej gminy ledzie Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotaczkowo.

Waznos¢ zachowuy takze miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego opracowane po roku 1994.

Studium jest dokumentem koordynacyjnym, d&kapcym polityke
w zakresie gospodarki przestrzennej oraz d#jgcym dziatania na rzecz
rozwoju zagospodarowania. Polityka przestrzennasttkra w Studium stanowi
wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia dalszychc,pr& szczegOlnei
sporadzania miejscowych planéw zagospodarowania przasteyo.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowanzegirzennym nie
obliguje do sporadzania planéw miejscowych dla calego obszaru aaigpy.
Okolicznaici, dla ktérych miejscowy plan zagospodarowaniaeptizennego
sporadza s¢ obowhzkowo na podstawie przepisow szczegolnych lub ze
wzgledu na istnigjce uwarunkowania — okila art. 6 ust. 4 pkt 4 ustawy.
Gospodarka przestrzenna w gminie winn& Igdnak prowadzona w oparciu
0 miejscowe plany zagospodarowania przestrzenn&jany takie naley
opracowa (w miar mazliwosci) dla obszarow wyrmionych z racji
proponowanych w Studium funkcji. W niniejszym Studi okré&lono
orientacyjnie tereny opracowaplanistycznych — tj. miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. W planach mieystonaley kazdorazowo
okresli¢ zasady podzialu terenu, wydzielania nowych dziatekinimalm
wielkos¢ wydzielonych dziatek, procent zabudowy dziatkipgentowy udziat

LW dniu 21.12.2001 . nagiita zmiana ustawy o zagospodarowaniu przestrzennyanesieniu do art. 67 /Dz.U.
Nr 154 poz.1804 z 2001 r./, ktéra przegdtuwanosé¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennggeo
owanych przed 1995 r. — dodaa 2002 r.
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powierzchni zieleni w zagospodarowaniu dzialki opmistawowe parametry
zabudowy i zasady obstugi technicznej.

Proces realizacji polityki przestrzennej winiernt byiezaco monitorowany,
informacja o zagospodarowaniu przestrzennym i zatghrw nim zachodgzych
ma fundamentalne znaczenie dla prowadzenia optynalgospodarki
przestrzennej.

Studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem o charakterze strategicznym (ogoélnym)krestajacym
uwarunkowania (przyrodnicze, kulturowe, spoteczne ekonomiczne),
a generalnie kierunki rozwoju miasta i terendw skeih gminy. Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gnmigy jest
przepisem gminnym. Zapisy Studium Ba tyle elastyczne, aby mma byto
unikna¢ szybkiej ich dezaktualizacji. W przypadku zmiangtotnych
uwarunkowa zewretrznych i wewrtrznych majcych wplyw na
zagospodarowanie i politgk przestrzenp gminy, mae zaf¢ potrzeba
wprowadzenia zmian w Studium.

1.2. Podstawa prawna opracowania

W dniu 19 czerwca 1998 r. Rada gminy Kotaczkowo jgaduchwat
nr XXXVII/202/98 o przysipieniu do sporgdzenia Studium uwarunkowa
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminja¢zkowo, zgodnie z
art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zpgdarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 r. poz. 13Podstawowym celem
opracowania Studium jest oktenie dtugookresowej polityki przestrzennej na
obszarze gminy.
Przedmiotem Studiunmas
1. diagnoza stanu istnigego i uwarunkowania rozwoju gminy, ktére, zgodnie
z art. 6 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przesigze wynikaj gtownie z:
1) dotychczasowego przeznaczenia i terenow chronionyg@hpodstawie
przepisow szczegolnych,
2) stanu i funkcjonowaniarodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym
stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
3) prawa wilasngci gruntow,
4) jakaosci zycia mieszkacow,
5) zada stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,
6) kierunki rozwoju przestrzennego i zasady politykigstrzennej, a Wt —
zgodnie z art. 6 ust. 5 ww. ustawy — w szczegno
a) obszary ohjte ochrorl srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
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b) lokalne warunkirodowiska przyrodniczego i zageniasrodowiska,

c) obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tymytagzone
z zabudowy,

d) obszary zabudowane, ze wskazaniem terendw wyaRGH
przeksztatcg i rehabilitacji,

e) obszary, ktére magby¢ przeznaczone pod zabudgwe wskazaniem
terendbw  przewidzianych ~do  zorganizowanej  dziak&no
inwestycyjnej,

f)  kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury tecimznej, w tym
obszary, na ktorychebola stworzone indywidualne i grupowe systemy
oczyszczaniaciekow,

g) obszary, dla ktorych spadzenie miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego jest oikeiwe,

2. ze wzgkdu na specyfik gminy Studium okréa:
1) funkcje gminy i sposoby ich aktywizacji,
2) porzadkuje struktug zagospodarowania w poszczegoélnych strefach
funkcjonalnych,
3) wskazuje sposob ochrony krajobrazu rolniczego waidzenia gospodarki
rolnej,
4) wskazuje sposob ksztattowania zieleni.
Studium, pomimae podlega uchwaleniu przez Ra@miny Kotaczkowo,
nie jest przepisem gminnym, a zatem nie stanowisiavdy prawnej do
podejmowania decyzji o warunkach zabudowy i zagdapmwvania terenu.

1.3. Procedura formalno-prawna

Zarzad Gminy Kotaczkowo zobligowany Uchwat Rady Gminy
Kotaczkowo Nr XXXVII1/202/98 z dnia 10 czerwca 198&ku do wykonania jej
postanowié, podpt czynnagci formalno-prawne. Pismem z dnia 17.06.1999 r. nr
7320/1/99 zwrocit st do Wojewody Wielkopolskiego i Marszatka Wojewodatw
Wielkopolskiego o wykaz zadaponadlokalnych skacych realizacji celéw
publicznych. Osobne pismo skierowane zostato dcstyincji, organow
administracji pastwa, jednostek organizacyjnych i zaktadoéw pracy -
o maliwosci skladania uwag, wnioskow i postulatow do Studium
Spoteczéstwo gminy zostato powiadomione przez sottysowzepistawicieli rad
soteckich o maliwosci sktadania wnioskoéw i uwag do w/w projektu Studiu

Do Urzdu Gminy wptyrety odpowiedzi na wystane pisma i zawiadomienia
o maliwosci skladania wnioskéw, uwag i postulatow do spdeanego
Studium. Zadania shace realizacji ponadlokalnych celow zostaty wygdmrione
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w ramach prac nad Studium uwarunkdwa kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy, ktore slo uwzgédnienia w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoOdztwa wielkopolskiego. W imien Marszatka
Wojewoddztwa, odpowiedzi udzielit Zaxd Wojewddztwa Wielkopolskiego.
tacznie, od organdéw administracji, instytucji orazlnestek organizacyjnych
wptyneto 17 postulatéw, uwag i wnioskow. Tak mieszkacy gminy wykazali
zainteresowanie wykonywanym opracowaniem gylia27 wnioskow. Najwgcej
wnioskow, dotyczyto wsi Borzykowo.

Prace nad Studium prezentowane i omawiane byly petkaniach
w Urzedzie Gminy z Komigj Urbanistyczn, z Zaradem Gminy, radnymi
I spoteczastwem oraz pracownikami Wdu w nastpujacych dniach:
14.12.1999 r., 25.05.2000 r., 29.06.2000 r., 1200 r., 18.09.2001 r.

W dniu 22.01.2001 r. rozpogia sk faza opiniowana projektu Studium.
Opiniowane projektu Studium trwato do 14.02.200Wr.okresie udogpnienia
projektu Studium do opiniowania, zienych zostato 10 opinii. Projekt Studium
uzyskat take opine Wojewody Wielkopolskiego i Zaslu Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

W dniu 15. XI1.2001 r. Uchwat Rady Gminy Kotaczkowo nr
XXVIII/161/2001 uchwalone zostato Studium uwarunledwi kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotaczkowo.

1.4. Forma opracowania

Na elaborat opracowania Studium sktadsg¢ nastpujace czsci:

— rysunek Studium pt.: Gmina Koftaczkowo — Studium mw&owan
| kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gnignsza podstawowa
(skala 1 : 10 000).

— elaborat opisowy pt.. Gmina Kotaczkowo — Studium ammkowa
| kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gniakst Studium.

— rysunek Studium pt.: Gmina Koftaczkowo — Studium mw&owan
| kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gmidywarunkowania
przyrodnicze (skala 1 : 10 000).

— elaborat opisowy pt.. Gmina Kotaczkowo — Studium ammkowa
I kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego. Umkanwania
przyrodnicze.

— rysunek pt.: Gmina Kotaczkowo — Studium uwarunkawekierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Inwentaryzacja tetggmna
(skala 1:10 000).
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— rysunek pt.: Gmina Kotaczkowo — Studium uwarunkawekierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Kultura mater{aksda 1 :10 000).

— rysunek pt.: Gmina Kotaczkowo — Studium uwarunkawekierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Ponadlokalneapama przyrodnicze
(skala 1 : 50 000)

— Gmina Kotaczkowo — Studium uwarunkofiva i  kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego (rysunki w ska®51000):

— mapa glebowa,
— ukiad osadniczy.

— Inwentaryzacja tabelaryczna Studium (teczka zay4eaa materiaty
inwentaryzacyjne i analityczne),

— Dokumentacja formalno-prawna Studium (teczka zaajiea dokumenty
Zwiazane z proceddropracowania).
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2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY
2.1.Uwarunkowania zewretrzne rozwoju gminy.
2.1.1. Potozenie i pozycja gminy w regionie

Gmina Kofaczkowo potmna jest w centralnej e&i  woj.
wielkopolskiego, po prawej stronie Warty, w powzesnskim.

Od potnocy graniczy z gm. Wraaia i Strzatkowo, od wschodu z gmin
Ladek i gmim Pyzdry od potudniowego-wschodu i od potudnia z mgnierkow
oraz od zachodu z gmirMitostaw.

Przez obszar gminy prowadzi droga wojewodzka \Whize— Kalisz oraz
droga Borzykowo - Milostaw. Natomiast fragment atady A-2,
przebiegajcy przez péinocny skraj gminy nie jest pgrany z gmig.

Powierzchnia gminy wynosi 116 km2, co stanowi 0,3®¥wierzchni
wojewodztwa.

Gmirng zamieszkuje 6 400 o0sOb, ktore stanpvd,19% ludnéci woj.
wielkopolskiego.

Gmina Kotaczkowo w nowym ukfadzie administracyjnjest:
— jedm z 226 gmin woj. wielkopolskiego,
— jedm z 108 gmin wiejskich wojewodztwa,
— oraz jedrm z 5 gmin stanowicych powiat wrzesiski.

W powiecie wrzesiskim gmina, pod wzgbem powierzchni, zajmuje 4
miejsce, pod wzghbdem zaludnienia 5 miejsce i pod wadgm aktywneci
gospodarczej 5 miejsce.

Gmina ma charakter wybitnie rolniczy. Domiaupzytki rolne, ktore
zajmup 86% powierzchni. Natomiast lasow jest niewieleanswhi zaledwie 7%
pow. gminy.

Gmina Kotaczkowo w rankingu 226 gmin wojewodztwaelkopolskiego
zajmuje nasfpujaca pozycg /stan z 1997 r./:

— 120 miejsce pod wzgllem wielkdci powierzchni,

— 163 miejsce pod wzgtlem liczby ludnéci,

— 191 miejsce pod wzgtlem liczby podmiotéw gospodarczych na 1000
mieszkacow,

— 173 miejsce — pod wzglem dochodéw wiasnych gminy na 1
mieszkaca.
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2.1.2. System powsazan zewnrgtrznych

Powizania przyrodnicze

Gmina potgona jest wsrodkowym biegu rzeki Warty na Pojezierzu
Wielkopolskim, w obszarze Réwniny Wrzéskiej oraz Pradoliny Warszawsko -
Berlinskiej. Fragment Pradoliny Warszawsko — Beshie] w obebie gminy
stanowi korytarz ekologicznyremski Warty o znaczeniu krajowym nr 27,

Bogactwem gminy s zasoby wod podziemnych. Naieone do Gtéwnego
Zbiornika W6d Podziemnych na obszarze Pradoliny Sa&awsko — Bertiskiej
I stanowa perspektywiczny obszar zaopatrzenia w gadiast powiatowych
Srody i Wrzeni.

Powizania funkcjonalne

Gmina Kotaczkowo, z racji swojego usytuowania, pojatu spotecznego,
gospodarczego i zasobéwodowiska przyrodniczego wykazuje paw@nia
z najblzszym otoczeniem w zakresie spoteczno - adminigtracy-
gospodarczym.

Jako podstawowa jednostka administracyjna ppana jest funkcjami
administracyjnymi z ¢&odkiem powiatowym — m. WrZaia i pdrednio
z miastem Poznaniem -$rodkiem wojewddzkim. Rozwija tak powhzania
kulturowo — spoteczne w zakresie specjalistyczekjeacii.

Powizania komunikacyjne

Przez obszar gminy prowadewie drogi wojewddzkie, stanowde dobre
powigzania z Wrzénia, Pyzdrami i dalej Kaliszem, a tak z gmin, sasiadupca
Mitostaw.

Poprzez pfrednie podczenie z autostrad A-2, gmina jest dobrze
powiazana komunikacyjnie z Poznaniem, Koninem i dalejs&/aws.

Powizania infrastrukturalne

Przez obszar gminy prowadzi linia elektroenergetgica napjciu 220 KV
relacji Konin — Pozma Linia jest wanym elementem Krajowe] Sieci
Przesytowe].

17



2.2.Uwarunkowania wynikaj ace ze stanu zagospodarowania

2.2.1. Uzytkowanie gruntéw

Uzytkowanie gruntéw gminy przedstawia pgsde zestawienie.
Uzytkowanie gruntéw w gm. Kotaczkowo — wg. stanu 11989 r.

Formy wytkowania w ha %

Uzytki rolne ogétem 9960 85,9
grunty orne 9273 80,0

sady 72 0,6

taki 257 2,2

pastwiska 358 3,1

Lasy 810 7,0
Grunty zadrzewione 10 0,1
Wody powierzchniowe 106 0,9
Uzytki kopalniane 1 0
Tereny komunikacyjne 290 2,5
Tereny osiedlowe 323 2,8
Nieuzytki 94 0,8
Tereny réGne 1 0
Ogétem 11595 100,0

Zrédto: Powiatowy Grodek Dokumentaciji Geodezyjno — Kartograficznejzéfnia — 2000 r.

W przestrzeni gminy dominujezytkowanie rolnicze. Tereny rolne zajmuj
ok. 86% powierzchni gminy. Lasy zajmugaledwie 7% powierzchni gminy.
W analizie szczeg6towej zwraca uwadry udziat procentowy gruntdéw ornych
wysokiej bonitacji — kl. Il, Ill, IV. Stanowi one 68,2% og6tu gruntéw ornych.
Natomiast grunty orne niskich klas bonitacyjnychork stanowi potencjalne
tereny rozwojowe gminy zajmunieduwa powierzchng — 850 ha tj. 9,2% ogoétu
gruntéw ornych. Biaic pod uwag fakt, ze ich uktad przestrzenny nie zawsze
odpowiada potrzebom ksztaltowania rozwoju gminghoazi potrzeba zegia
pod rozwoj przestrzenny przede wszystkim gruntomyon kl. V oraz rownig
gruntéw klasy IV.
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2.2.2. Stan wiasndci gruntow

Wiasna¢ gruntow na terenie gminy Kotaczkowo obrazuje psré zestawienie
Powierzchnia

ha %

Grunty Skarbu Panstwa 2990 25,8

IAWRSP, PGL, pozostate/

Sektor wtasngéciowy

Grunty komunalne 221 1,9

Grunty prywatne 8384 72,3
/osoby fizyczng
spotdziehie, kacioty i zw.
wyznaiowe, 0soby prawn
pozostate/

Zrodto: Powiatowy Grodek Dokumentacji Geodezyjno — Kartograficznejzéfnia — 2000 r.

Z zestawienia wynikaze na terenie gminy dominuje wiasagprywatna.
Uwag: zwraca fakt,ze wlasné¢ komunalna, niestety, nie mahgo udziatu
w strukturze wiasniowej. Grunty komunalnegshardzo cennym atutem gminy
w prowadzeniu polityki przestrzennej. Unlizviaja pozyskiwanie terendow
korzystniej zlokalizowanych do realizacji lokalnyéhponadlokalnych celow
publicznych.

Dziatania Zarzgdu Gminy winny by ukierunkowane na tworzenie zasobu
gruntow komunalnych, ktore as niezlgdne dla prowadzenia elastycznej
I rozwojowej polityki przestrzennej. Obecnie naet@e gminy trwa proces
przeksztatceé wiasnagciowych, ktoremu podlega gtéwnie utworzone na bazie
bylego Kombinatu PGR - Przedsiorstwo Produkcyjno - Handlowo -
Ustugowe ,Biegrol” spotka z 0.0. w Bieganowie.

2.3.Uwarunkowania przyrodniczo — kulturowe

2.3.1. Ogolna charakterystykasrodowiska przyrodniczego.

Gmina potaona jest w olibie makroregionu Pojezierza Wielkopolskiego
na Réwninie Wrzesskiej i na obszarze Pradoliny Wantsko — Odoléskiej.

Pod wzgédem rzeby terenu obszar gminy jest malo urozmaicony.
Przewaajacy obszar gminy stanowi wysoczyzna morenowa ptatkgodnie
opadajca ku potudniowi, w kierunku rzeki Warty i jej doii. Wyrazne formy
morfologiczne stanowi
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— dolina rzeki Wrzénicy ze zboczami o spadkach >10% we wschodnigj
cze$ci gminy

— pradolina Warty z kraedziami wysokgéci 10-12 m,

— ciag pagorkdbw ozowych w poéinocnej @zi gminy, zwany
.Krzywogorskim”.

Szata rélinna gminy jest skromna. Lasy mieszane scifiste zajmuy
zaledwie 7% powierzchni gminy, przyedniej lesistéci woj. wielkopolskiego
wynoszcej 25,2%. Elementem zastugoym na uwag sa bogate zadrzewienia
srodpolne. Szatroslinng wzbogacaj parki dworskie i ziel® cmentarzy.

Gming cechuje deficyt wod powierzchniowych, co objawig siska
zdolnccia retencyja obszaru gminy oraz nigkzasobnécia obszaru zlewni.
Wody powierzchniowe zajmajzaledwie 109 ha powierzchni, co stanowi 0,9%
pow. gminy. Gtownymi ciekamias gorny odcinek Mitostawki, dolny odcinek
Wrzesnicy i niewielki odcinek rzeki Warty. Uktad wodny z2lvogacaj mate
zbiorniki wiejskie i stawy, na uwagastuguje zbiornik” Borkowo” zrealizowany
dla potrzeb rolnictwa.

Natomiast obszar gminy jest zasobny w wody podzeembasobowe
obszary wysipuja w Pradolinie Warszawsko-Beibkiej, w poziomach
wodonagnych trzecio- i czwartokdowym. Z zasobOow korzysta gmina,
a jednoczénie s, one perspektywicznymi zasobami dla zaopatrzengst®iody
I Wrzesdni.

Duzym bogactwem naturalnym gminy sirodzajne gleby. Gmina, pod
wzgledem jakdci rolniczej przestrzeni produkcyjnej posiada doaunki dla
produkcji rolnej. Grunty chronione klasy Il zajm§3,3% powierzchni gruntow
ornych gminy, grunty klasy IV zajmapj4,6%. tacznie grunty orne o najlepszej
bonitacji gleb /11l i IV kl./ zajmuj 67,9% ogo6tu powierzchni gruntdéw ornych.

Ochronie prawnej podleggajobszary 1 obiekty o wkszej wartdci
przyrodniczej, a mianowicie:

— 2 pojedyncze okazy drzew, tulipanowce w parku wa€akowie,
— 6 parkow dworskich.
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GMINA KOLACZKOWO SKALA 1 : 100 000
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WALORYZACJA PRZYRODNICZA

ik

OBJASNIENIA

|. OBSZARY O NAJWYZSZYCH WALORACH Iil. OBSZARY O SZCEGOLNYM ZNACENIU DLA Wody powierzchniowe
PRZYRODNICZYCH OBJETE OCHRONA PRAWNA ZACHOWANIA WALOROW FAUNISTYCZNYCH'

Parki krajobrazowe @ Ostoja ptakéw o randze europejskiej
... 1. Nadwarclariski Park Krajobrazowy ..Dolina Warty $rodkowej” Mniejsze rzeki
o -cC Park K
I/ E Rzeka Warta — Korytarz ekologiczny dla wydry
/| Obszary chrdnionego krajobrazu V. OZNACZENIA UZUPELNIAJACE

1. Pyzdrski
2. Szwajcaria Zerkowska

IV. ELEMENTY STRUKTURY PRZYRODNICZO - PRZESTRZENNEJ e Granica gminy
[
I. OBSZARY O SCZEGOLNYM ZNACZENIU DLA — e
ZACHOWANIA WALOROW FLORYSTYCZNYCH’ Ekosystemy le§ne

Podokregi Gléwny uklad dolin rzecznych
EI B.2.5a Dolina Warty ,Konin - Ujécie Prosny” = E L ) * ;‘l:ﬂ;:;f:";awlc A. Winiecki - _,Opmcoz\:amc specjalistyezne

sfery biotycznej” do tematu , Dolina Warty — mozliwosci aktywizacji

@ Miedzyrzecze w ujéciu Lutynii turystycznej i gospodarczej” Poznan 2000r.

wraz z uroczyskiem , Franciszkéw”
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GMINA KOLACZKOWO :
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

A. Wody powierzchniowe.
E Pasma wododziatowe
Sie¢ wodna
Cieki naturalne i sztuczne
Zbiornik w’odny dolinowy Borkowo

Posterunki wododzialowe

Obszary wystepowania wod
powodziowych (wody stuletniej)

Waly przeciwpowodziowe

Stan czystoéci wod

B. Wody podziemne.

Ujecia wod podziemnych
a)poziomu czwartorzedowego
b)poziomu trzeciorzegdowego

Obszary gléwnych zbiornikéw wéd
podziemnych

@ Poziomu czwartorzedowego
T;( ii Poziomu trzeciorzedowego

1 sub e bi
% 2 substancje organiczne

3 zasolenie

4 zawiesiny og6lne
5 stan sanitarny

6 saprobowos¢

Zasigg wystepowania uzytkowego
zbiornika kredowego

Obszary ochronne wéd podziemnych

Obszary najwyzszej ochrony
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2.3.2.Wnioski wynikaj gce ze standrodowiska przyrodniczego.

Gmina pod wzgildem jakdci rolniczej przestrzeni produkcyjnej posiada
dobre warunki dla produkciji rolnej.

Grunty orne wysokich klas bonitacyjnych (kl. 1llVa i IVb) zajmup
53% powierzchni gruntow ornych gminy. Dobre glebywarzap
korzystne warunki dla rozwoju rolnictwa, szczegélniv rejonie :
Zielenca, Gorazdowa, Grabowa — Hub, Krzywej GéBydowa.

Wysoka jaké¢ przyrodnicza i krajobrazowa fragmentu Pradoliny
Warszawsko — Beriskiej w potudniowej cgsci gminy predysponuje ten
obszar do wiczenia go do obszaru chronionego krajobrazu.

Fragment Pradoliny Warszawsko — Béskiej stanowi zasobowy
zbiornik wod podziemnych, nalgcy do gtébwnego zbiornika wod
podziemnych, nalacy do gtdbwnego zbiornika wod podziemnych
w Polsce (GZWP nr 150). Wymaga on szczego0lnej aohee wzgédu

na odkryty charakter zbiornika, nacmy na oddziatywanie
zanieczyszczeantropogenicznych.

Wartasci przyrodniczo — krajobrazowe predyspangjmirg do petnienia
rowniez funkcji rekreacyjnej, szczegolnie rejon BorkowaSptawia,
w oparciu o ,dzikie kpieliska” — posiada korzystne wasto rekreacyjne.
Preferowana jest przede wszystkim agroturystykaraktrozwija& sie
moze we wsiach: Sptawie i Krzywa Goéra.

Funkcja rekreacyjna na obszarze gminy rozévigeg moze w rejonie
Borkowa na bazie zbiornika retencyjnego ,Borkowdstnieja tu
potencjalne tereny pod lokalizacgabudowy letniskowej, dostosowanej
do skali i warunkowérodowiska przyrodniczego.

Uboga lesist& gminy na tle niedoboru wéd powierzchniowych jest
podstavg do wyznaczenia terendéw predysponowanych do zalestaz
proponowania gospodarki zadrzewieniowej, szczegoludhs ciekow

i drégsrédpolnych.

W ogdlnej ocenie stangrodowiska przyrodniczego pod wzdem
degradacji i jego zanieczysz@ézemina jest korzystnie oceniana — IO
1995 r. Jednakrodowisko przyrodnicze gminy na@ne jest stale na
zanieczyszczenia wynikgje z rozwoju dziatalrwi produkcyjnej,
ustugowej i mieszkalnictwa. W/w dziatalftoinwestycyjna spowodowata

I nadal ma@e powodowéa zmiany w rzebie terenu oraz zanieczyszczenie
wod powierzchniowych i gruntowych.

23



— Poprawa jakéci wod powierzchniowych na terenie gminy ngstpo
uporazdkowaniu gospodarki wodno seiekowej, szczegdlnie w gérnym
biegu rzeki Wrzénicy.

— Eksploatacja kruszywa naturalnego prowadzona jedblmie Warty w
miejscowdci Sptawie. Do zagospodarowania na terenie gmingiaza
surowcow ilastych Grabowo — Kotaczkowo, ktore mogfuzy¢ do
produkcji lekkich kruszyw ceramicznych (glinorytu).

— Zloza torfu nalea do zt& o zasobach szacunkowych.

— Gospodarka rybacka prowadzona jest na zbiornikadkraywej Goérze
(5,0 ha) oraz mniejszych zbiornikach wiejskich we@anowie (1,0 ha),
Grabowie Krolewskim (0,8 ha), Sptawiu (1,2 ha i 8&), Wszemborzu
(100 nf i 120 nf), Budzitowie (80 ), Borzykowie (80 rhi 100 nf)

i Sokolnikach (2 stawy o powierzchni 166)m
— pod wzgkdem zasobow energetyki wiatrowej gmina Kotaczkowaety
w strefie charakteryzujacej sie korzystnymi warunkami wiatrowymi.

Uwarunkowania rozwoju wynikage ze srodowiska przyrodniczego
przedstawione zostatly graficznie na planszy w skali0.000 p.t.: ,Studium
uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotaczkowo — Uwarunkowanie przyrodnicze”. Natomiastzsci opisowej p.t.:
,Gmina Kotaczkowo — Studium uwarunkowa kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego — Uwarunkowania przyrodniczéfodowisko przyrodnicze
gminy zostato szczegoétowiej scharakteryzowaneaguibzowane.

2.3.3.Zasobysrodowiska kulturowego

Lokalne wartdci
Zasoby srodowiska kulturowego w gm. Kofaczkowoa sypowe dla
obszaréw rolniczych centralnej Polski, na ktérycld @okolé istniata
wielkoobszarowa gospodarka, o wysokiej kulturzenepl Gospodarka rolna
dostosowana byta do waftw srodowiska przyrodniczego oraz pamych
warunkow agrarnych i ekonomicznych. Padoie gminy w dawnym zaborze
pruskim niewatpliwie wywarto wptyw na staranngospodark rolna, osadnictwo
I zabudowe wsi.
Na wartaci kulturowe sktadaj si¢:
— zabytki obgte ochroln konserwatorsk
— zabytki obgte ochroi archeologicza,
Do zabytkdw objtych ochrom konserwatora wojewddzkiego w gm.
Kotaczkowo nalea:
— zespoty kacielne (kaciot, dzwonnica, plebania, €zto ogrodzenie,
bramy, figury znajdujce s¢ w obrbie kaiciota),
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— zespoty dworskie (dwory, patace, oficyny, budynkisgodarcze,
produkcyjne’ ogrodzenia, bramy wjazdowe),

— paki podworskie,

— zagrody, budynki mieszkalne i gospodarcze,

— czworaki (zabudowania mieszkalne 3-4 rodzinne)

— kuznie,

— szkoty (najczsciej z pocatku XX w.),

— figury,

— mostki (na Wrzénicy),

— cmentarze (czynne i zamkie), aleje lub ich fragmentyadzace
najczsciej maptki bedace wiasnécia jednego wiéciciela).

Czes¢ zabytkow uznawanych za najbardziej cenne uzyskatarzestrzeni
lat 1955 — 1998 numer rejestracyjny i wpisana Zasia rejestru zabytkéw. Do
zabytkdw obgtych ochrom archeologicza naleza:

— stanowiska archeologiczne o ) wartgci poznawczej
(34 stanowiska na terenie gminy),

— stanowiska archeologiczne osredniej wartéci poznawczej
(41 stanowisk na terenie gminy),

— stanowiska archeologiczne — zasygnalizowane, stangedynie
punkty na mapie.

Do zabytkéw obgtych ochrom archeologicza zalicza st najstarszelady

osadnictwa.

Lacznie na terenie gminy Kotaczkowo znamlugic 374 stanowiska
archeologiczne o w#hej wartdci poznawczej, pochodee =z bliej
nieokre&lonych okresow historycznych. 8éd ww. stanowisk zarejestrowano:

— 13 cmentarzysk, w tym jedno w Sptawiu (nr rej. 1989),

— 60 osad,

— 2 grodziska w Sptawiu (nr rej. 791/1969) i Ziste (nr rej.
1741/1976) oraz wiele punktow iladow wskazujcych na
prehistoryczne osadnictwo wypujace na tym terenie, najexie]
wzdhuz ciekow wodnych.

Nalezy podkréli¢, ze gm. Kotaczkowo posiada liczrigady wczesnego
osadnictwa, z ktorych rejon wsi Sptawie stanowibagjziej ciekawy obszar
penetracji archeologicznej. dd zabytkow olgtych ochrol konserwatorsk
na terenie gminy, dgki utrzymaniu gospodarki wielkotowarowe] (PGR-y),
zachowaly si liczne zespoty dworskie, ktérych ukilad przestraemie zostat
zatarty i wyranie wyodebniaja si¢ poszczegolne funkcje:

— dwor z parkiem,
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— podworze z zabudoawprodukcyjra i gospodarcy,
— zabudowania dla pracownikéw (czworaki).

W/w zespoly reprezentjzabudow z XIX w i pocatek XX w. Dwory
| patace powstaty w miejscu dawnej zabudowy dwaijskpochodz najczsciej
z konca XIX w. i pocatku XX w. Budowane byly przez znanych architektow
reprezentujcych ten region Polski, w stylu typowym dla danepld. Skala
dworéw i otoczenia dostosowana byta do zame$ci wiascicieli. Na uwag
zastuguje faktze prawie w kadej wigkszej dworskiej wsi znajduje eskosciot
najczsciej ufundowany przez wiaiciela i pobudowany w podobnym okresie co
dwor (Grabowo Krolewskie, Sokolniki, Bieganowo) braespot czworakow,
czgsto o ciekawej ,dworkowej architekturze (Grabowo Okewskie). Na
szczegOla uwag: zastugu:

— zespot kaciota parafialnego i zespot dworsko-folwarczny wraz
z parkiem w Bieganowie,

— zespot kdciota parafialnego i zespot dworsko — folwarcznyawr
z parkiem i czworakami w Grabowie kmelnym,

— zespot dworsko-folwarczny wraz z parkiem w Gorazigow

— zespot kdciota parafialnego w Sokolnikach,

— drewniany keciot sw. Mikotaja w Zielincu,

— zespot kdciota parafialnego i zespot patacowy wraz z parkiem
w Kotaczkowie.

Waznym wydarzeniem kulturalnym, ktore zaznaczyto s@taczkowo na
mapie Polski byta obechd® Wihadystawa Reymonta w latach 1920 — 25.
Wiadystaw Reymont przez krotki okres byt wdaielem majtku
w Kotaczkowie i mieszkat tu wraz zona. Obecnie wladze Gminy z racji
jubileuszu uradzity w patacu miejsce pagti, gromadzc meble i pamitki po
polskim noblicie.

Informacje dotyczce zasobowsrodowiska kulturowego przedstawiono na
planszy w skali 1 : 10 000 pt. Gmina Kotaczkowo tadfum uwarunkowa
I kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Kaltoaterialna.

tacznie w gminie Kotaczkowo znajdujegsr9 obiektow ujtych w spisie
zabytkow, czs¢ z nich wpisana jest do rejestru.

Parki podworskie

Na terenie gminy Kotaczkowo znajdujeesB parkéw podworskich
o charakterze krajobrazowym, ktore starpwgzczegoélnie cenny element
w bezlgnym , rowninnym krajobrazie gminy. Sggod w/w. parkow 6 wpisanych
jest do rejestru zabytkéw, a 3 parki w Borkowiea®arzewie i Borzykowie nie
posiadaj takiej rejestracji pomimo wardoi krajobrazowych.
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Wigksza¢ parkOw w gminie pomimo przeprowadzonej w 1992 r.
szczegoOtowe] inwentaryzacji i spadzenia wytycznych nadal popada
w dewastag.

Aktualnie przeprowadzona wizja terendw parkéw wytaz ze na
przestrzeni kilku lat stan techniczny i estetyczig poprawit st, a zalecenia
I wytyczne wzadnym z ww. parkOw nie zostaty przeprowadzone. & stan
wptynety zmiany wiasnéciowe, czyli brak zainteresowanego gospodarza, brak
fachowej opieki, a przede wszystkim naktadéw firmamgch, niezlkdnych do
przystapienia do rekultywacji i piefgnacji zespotow parkowych. Wieloletnia
dewastacja zespotow parkowych wpiiana wielkie straty wrod drzewostanu.

Zostaly zatarte zakenia krajobrazowe (osie widokowe, Sieewretrznych
drég i alei, podjazdéw, klombow itp.) i granice pe®w parkowych.
Wyburzono ogrodzenia i bramy oraz wprowadzono pagigwa zabudogna
terenie parkow np. trafostacje, hydrofornie, boiska
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Spis obiektow wpisanych do rejestru zabytkow w genkotaczkowo

Miejscowos . . ) )
J ¢ Obiekt Opis, adres Nrrej. | Rok| Uwagi
26 | Bieganowo | kéciot Kosciot 951/A 1970
sw. Krzyza
27 | Bieganowo patac, park AWRSP 1444/A 1973
54 |Borkowo |Zazeniadworskor \ypsp 2649/A 1998
parkowe
422 | Gorazdowo g‘;"r‘l’(r' oficyna2, | A\Rrsp 962/A 197(
Grabowo dwor z
439 Krol ogrodzeniem i AWRSP 2645/A 1998
' bramami
Parafia
440 |CGrabowo |y it Sw. Jadwigi 2644/A1998 1998
Krol. i N. Serca Pana
Jezusa
441 S:glbowo park AWRSP 1977/A 1984
p KL-
588 | Kotaczkowo | dwor GOK Kotaczkow@52/A 1955 \/73/121
589 | Kotaczkowo | kéciot §.Szymonat | 454 a 1968
Judy Apostota
. - GOK KL-
590 | Kotaczkowo | oficyna, stajnia Kotaczkowo 2520/A 1955 \/73/121
591 | Kotaczkowo | park GOK 1992/A 1985
Kotaczkowo
1249| Sokolniki park UG Kotaczkowo | 1985/A 1984
1548| Zieliniec cmentarzysko | \\\osp 1741/A 197¢27cheolog
kultury tuzyckiej a
1549 Zieliniec dzwonnica Paraﬁ.a, 958/A 1970
w Zielihcu
KL-
1550| Zieliniec kasciot sw. Mikotaja 2500/A 1953 1Vv/73/70/
5
1551 Zieliniec park AWRSP 1797/A 1980

Zrodio: Wojewodzki Oddziat Skiby Ochrony Zabytkéw w Poznaniu
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Wykaz zabytkowych cmentarzy w gminie Kotaczkowo

Miejscowos | Wyznani | Czas Stan Uzytkow | Wiasciciel | Dokument | Uwagi
¢ e powstani | zachowa| anie acja
a nia
Bieganowo | rzym. kat.ll pot. dobry czynny parafia karta
XIX'w sw. Krzyza | cmentarna
Bieganowo | rzym. kat.ll pot. dobry czynny parafia karta
XIX w. sw. Krzyza | cmentarna
+ 3 karty
Budzitowo | ewangeli¢XIX/XX |zaniedbanzamkngt |Urzad karta
ki w y y Gminy cmentarza
Grabowo rzym. kat. XIX w. dobry czynny parafia karta
SW. cmentarza
Jadwigi + 3 karty
Kaczanowo | rzym. kat.XVIIl w. |miejsce |zamkngt |parafia karta przyko
pocmentaly Sw. cmentarza | scielny
rne Marcina
Kofaczkowo|rzym. kat.| Il pot. dobry czynny parafia karta
XIX'w SW. cmentarza
Szymona |+ 4 karty
Koftaczkowo|rzym. kat.| XX w. b. dobry | czynny parafia |karta
SW. cmentarza
Szymona
tagiewniki | ewangeligll pot. miejsce |zamkngt |Urzad karta
Ki XIX w pocmentaly Gminy cmentarza
rne
Sokolniki rzym. kat, Il pot. dobry czynny parafia |karta
XIX w sw. Jakuba|cmentarza
+ 5 kart
Sokolniki ewangelig XIX w. zty zamknkt | Urzad karta
Ki y Gminy cmentarza
Sokolniki rzym. kat, Il pot. dobry czynny parafia karta
XIX w sw. Jakuba|cmentarza
Wszemborz| rzym. katll pot. b. dobry | czynny parafia |karta
XIX'w SW. cmentarza
Mikotaja
Zieliniec rzym. kat] XIX/XX |dobry czynny parafia karta
w SW. cmentarza
Mikotaja |+ 3 karty

Zrodio: Wojewodzki Oddziat Stby Ochrony Zabytkéw w Poznaniu
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2.4.Uwarunkowania demograficzno — spoteczne

2.4.1.Ludnosé

Stan i procesy

W 1998 r. gmir Kotaczkowo zamieszkiwato 6352 miesakaw, ktorzy
stanowili 8,5% ludnéci powiatu wrzesiskiego i jednoczaie 0,19% ludnéi
woj. wielkopolskiego. Kobiety zamieszkige gmire stanowity 49% ogotu
mieszkacow, a wskanik feminizacji ksztalttowat st 96 kobiet na 100
mezczyzn.

Srednia gstasé zaludnienia gminy wynosi 55 0s6b na 1°kpowierzchni,
wobec 105 oséb/lkmw powiecie wrzesiskim. Spdéréd gmin powiatu
wrzeshskiego, gmina Kotaczkowo jest gmimajmniej zaludniofn Rozwdj
ludncdéci gminy Kotaczkowo w minionym okresie (28 lat) ksttowal sé
nastpujaco:

Dynamika wzrostu

Liczba ludndci w latach .
ludnasci w latach

Lata 1970 1970
1975/ 1980| 1985| 1990| 1995| 1998| - 1980-| 1990-
1990 | 1998
1980
Osoby | 5623 5813|5920|6110|6034 6203|6352 (103, {101,9 | 102,4
3

Natomiast wzrost ludrsgi gminy w ukladzie przestrzennym wg sotectw
w latach 1979, 1990 i 1998 prezentuje jzena tabela:

Liczba ludndci Saldo .
Lp. | Miejscowas 1979 — 1999 %S¢
1979 | 1990, 1998 . zaludnienia
1. | Kotaczkowo 602 749 831 229 101,6
2. | Bieganowo 640 783 827 187 113,4
3. | Borzykowo 560 607 694 134 112,7
4. | Budzitowo 220 158| 166 -54 29,6
5. | Cigle Mate 88 83 81 -7 31,0
6. | Cigle Wielkie 87 80 78 -9 19,0
7. | Gakzewice 241 219 198 -43 38,6
8. | Gorazdowo 538 507| 517 -21 39,3
9. | Grabowo Krdl. 540 614/ 653 113 95,2
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10 | Krzywa Gora 330 283 300 -30 41,2
11. | Lagiewniki 55 48 50 -5 23,4
12. | Sokolniki 570 542 609 39 45,9
13 | Sptawie 67 60 63 -4 15,6
14 | Szamarzewo 313 272 270 -43 31,4
15. | Wszemborz 387 361 368 -19 39,6
16 | Zieliniec 486 482 461 -25 53,7
17. |Zydowo 196 186/ 186 -10 73,1

Suma 5920 6034| 6352 432 55,3

Z zestawi@ wynika, ze gmina Kotaczkowo charakteryzuje ¢ si
systematycznym wzrostem liczby miesa&adw. Dynamika wzrostu ludsoi po
roku 1990 jest wisza nk w okresie 1980-90.

Wzrost liczby mieszk@&cow gminy na przestrzeni minionych lat prezentuje
wykres:

Rozwdj ludnosci w gminie Kotaczkow

8000

7000 -

6000 /

osoby

5000

4000

1970 1979 1990 1998 2010 2020
lata
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Analiza wzrostu ludnéi w latach 1979 — 1998 pozwala stwiefqgzie
sredni roczny wzrost liczby luddoi w gminie wyniost 23 osoby rocznie (0,3%).
Najwickszy wzrost mieszkeeOw wyshpit we wsiach, ktére ju obecnie pod
wzgledem demograficznym as najwigkszymi wsiami — tj. Kotaczkowo,
Bieganowo, Borzykowo, Grabéw Krolewski. Zamieszkuje nich hcznie
z Sokolnikami 43,8% ogotu luddéa gminy. Pozostate wsie wykazugpadek
liczby mieszkacow. Wzrosty i ubytki ludnéci gminy Kotaczkowo na wykresie

Poréwnanie liczby ludnosci gminy Kotaczkowo w 1978 i 1998 wg wsi soteckich

1000
900
800 1
700 +— | =
600 | [ | -
500 | | [ | [ i
400 H | | — -
300 | [ | - -
200 H | |
100 H | [

osoby

pumaibet

PIUIO0S
oalulaIZ

o
I
aDj|3IM 3[$81D E[I
20IMazdfeD) ?—‘
| |
aimerds 51
\
omopAz "_‘

omMmopzeloD

o
o
@
o
<
D
&

0MOXZoBI0
omouebalg
omojAziog
omoyizpng
‘|03 omogel
©I0 eMAZIY|
ZIQQUIBZS M

omaziewezs

(011978 11998

Procesy demograficzne charakteryzujezéakuch naturalny i migracje
ludndasci, ktore za rok 1997 przedstavaaie:

gminy wiejskie woj.

gm. Kotaczkowo poznaiskiego érednio)

przyrost naturalny na 1000

. 1,4 3,4
ludnasci

saldo migracji -31 +35

Zrodio: Urad Statystyczny Pozna2000 r.

W 1997 r na tle gmin wiejskich dawnego wojewodztymina Kotaczkowo
znacznie odbiegata agdednich.

Struktura wieku i pici
Struktue wieku ludndci gminy Kotaczkowo przedstawiono w tabeli oraz
zobrazowano graficznie.
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Ludnas¢ gminy Kotaczkowo wg grup wiekowych — 1998 r.

L.p. Grupy wiekowe Gmina
ludnas¢ | %
1. |wiek przedprodukcyjny 2073 33%
0 - 17 nezczyzni 1038 16%
0 - 17 kobiety 1035 17%
2. | wiek produkcyjny 3638 57%
18 — 64 mzczyzni 1947 30%
18 — 59 kobiety 1691 27%
3. | wiek poprodukcyjny 638 10%
powyzej 64 ngzczyzni 250 4%
powyzej 59 kobiety 392 6%
Razem 6353 100%

Zrodio: Urad statystyczny Pozinig2000 r.

Ludnosc gminy Koftaczkowo wg grup wieku w 1998 r.

57%

10%

33%

O wiek przedprodukeyjny

@ wiek produkcyjny

B wiek poprodukcyjny

Ludnaé¢ gminy jest spoteczstwem miodym, co potwierdza wysoki udziat
grupy wieku przedprodukcyjnego w strukturze bo 38%iski udziat grupy
wieku poprodukcyjnego — 10%. Na tle przgoe] struktury wieku dla wsi

w woj. wielkopolskim, struktura wieku Ilud&a gminy prezentuje si

pozytywnie.

Struktura wieku ludn&i gminy na tle wojewoédztwa wielkopolskiego — 1998
gm. Kotaczkowo Wigwoj.

wielkopolskiego

wiek przedprodukcyjny 33% 29,5

wiek produkcyjny 57% 57,1

wiek poprodukcyjny 10% 13,4
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Ludnas¢ grupy przedprodukcyjnej i produkcyjnej w gmini@rsbwi hcznie
90% og6tu ludnéci. Swiadczy to o wysokim potencjale produkcyjnym
mieszkacow gminy. Analiza struktury plci  mieszkedow gminy
w poszczegolnych grupach wiekowych wykazug przewaga kobiet wygiuje
tylko w grupie poprodukcyjnej tj. 65-69 lat. Jestaharakterystyczna cecha dla
populacji ze wzgidu na przeeina dtugas¢ zycia nezczyzn i kobiet.

2.4.2.Aktywno$¢ zawodowa

W roku 1997 pracapy w gospodarce narodowej miesa&g gminy
Kotaczkowo stanowili 34,6% og6lnej liczby ludiwd i 60,4% ludnéci z grupy
wieku produkcyjnego. Struktura pragoych wg sektoréw gospodarki narodowej
ksztaltowata s nastpujaco:

Rolnictwo i Ienictwo 1800 82%

Przemyst i budownictwo 72 3%

Ustugi 328 15%
2200 os6b 100%

Szacunek na podstawie
Zrodto Rocznik Statystyczny woj. poziskiego 1998, Powszechny Spis Rolny 1996

W strukturze zatrudnienia uwag zwraca dysproporcja poruzy
zatrudnieniem w rolnictwie a dzialami pozarolniczynfak wysoki udziat
pracupcych w rolnictwie , a zwtaszcza w indywidualnej godarce rolnej —
zwraca uwag na wysgpowanie zjawiska ukrytego bezrobocia. Potwierdza to
szacunkowy wskanik, ktory wynosi w gospodarce indywidualnej — 266b
pracupcych na 100 haaytkdw rolnych.

Inaczej przedstawia i sytuacja w najwkszym  dotychczas
przedstbiorstwie na terenie gminy — Przeglsbrstwie Produkcyjno — Handlowo
— Ustugowym ,Biegrol”, Spétka z o0.0. Bieganowo. $¢@0 ,Biegrol” jest
w trakcie restrukturyzacji wielofunkcyjnej. Qgia zatrudnienie na poziomie
teoretycznie zadowakggym. Lecz efekt dla rynku pracy jest niekorzystny —
wzrasta bezrobocie. W roku 1997 na terenie gmimgjestrowanych byto 259
bezrobotnych.

Stopa bezrobocia wyniosta w 1997 roku — 7%r& bezrobotnych:
— przewaali mtodzi ludzie, w grupie wiekowej do 34 lat, stavili
76%0g06tu bezrobotnych,
— kobiety stanowity ok. 70% ogotu
— przewaali pracownicy z niskimi kwalifikacjami, pracownicy
z wyksztalceniem zasadniczym i podstawowym — 77%Log

Zjawisko bezrobocia jest powaym  problemem  spotecznym.

Przeciwdziatanie negatywnym skutkom bezrobocia jesizlzdne. Dlatego
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polityka przeciwdziatania negatywnym skutkom benwih wymaga strategii
jego zwalczania, najlepiej w ukiladzie powiatowyno z pewnécia pozwoli

osihigna¢ lepsze efekty (analiza lokalnego rynku pracy, dtksanie
bezrobotnych).

Reasumujc — niska aktywn& zawodowa ludngei, skromny rynek pracy,
zjawisko bezrobocia jawnego i ukrytego — to sytaadstora jest efektem
przebudowy systemu gospodarczego kraju, a co zadyim , take gospodarki
gminy. Dojazdy do pracy, ktore w przesddbmiaty miejsce — do Wrzai i do
Pyzdr ulegty ostabieniu, bo i tam rynek pracy ulggaebudowie. W tej sytuacji
tworzenie maliwosci wielofunkcyjnej aktywizacji gminy w kierunku
pozyskania nowych miejsc pracy, to gidwny kierudelataa Samoradu Gminy.

2.4.3.Perspektywy rozwoju demograficznego

Okreslajac  liczbe  ludncéci na perspektyw wzigto pod uwag
dotychczasowe tempo rozwoju demograficznego, agpeldgpoteczne
| gospodarcze rozwoju gminy i otoczenia oraz nowedéncje gospodarcze
w kierunku ksztattowania wielofunkcyjnego rozwojsiwPonadto uwzgtiniono
fakt, ze procesy migracyjne ulegnostabieniu z uwagi na matmobilnas¢
ludnasci, wynikajaca z uwarunkowa ekonomicznych. Wobec powszego,
okresla sk na perspektyw ze pod wzgidem demograficznym luddé uzyska
wielkosé:

2010 r — 6800 mieszkadw
2020 r — 7200 mieszkaow.

Najwigkszego przyrostu liczby ludéa nalezy spodziewd sic we wsiach
posiadajcych najwekszy potencjat rozwojowy — Kotaczkowo, Borzykowo,
Bieganowo, Grabowo Krolewskie, Sokolniki. Ngstt zmiany w strukturze
wieku ludngci.

Struktura wieku ludngci gminy Kotaczkowo — 2010 r.

Grupa wieku Ludng?
Razem 100% 6800
przedprodukcyjna 28% 1900
produkcyjna 59% 4020
poprodukcyjna 13% 880
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Efekty przemian demograficznych gmingda rzutowaty na dalszy rozwoj
spoteczno-gospodarczy i przestrzenny gminy. Kongelkw bedzie wzrost
zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe, terenyguskreny zrénicowanej
dziatalngci gospodarczej dla miesak@w gminy, a take inwestoréw
z zewntrz. Zapewnienie odpowiednio wysokiego poziomu koj&i zycia
mieszkacow powinno by celem polityki przestrzennej i spoteczno-
gospodarczej gminy.

2.4.4.Jakos¢ zycia mieszkaicow

Jaka¢ zycia mieszkacow okréla przede wszystkim dziedzina szeroko
rozwinigtych ustug i wyposaenie w infrastruktuy technicza. Umazliwiaja one
dostp i obstug ludnaci gminy proporcjonalnie do istnigjych potrzeb oraz
zapewniag udziat w tworzeniu miejsc pracy. Poziom i warunkycia
w poszczegoblnych miejscodmach @ zraznicowane i uzatenione od petnionej
funkcji, liczebndci jednostki i potaenia.

Analiza poziomu i wyposania gminy Kotaczkowo w ustugi infrastruktury
na przestrzeni ostatnich 10 lat wykazata, pomimo ,wiejskiego” charakteru,
gmina Kotaczkowo naley do gmin o dé&¢ wysokich wskanikach okrélajacych
jakaos¢ zycia. Potwierdzeniem tej sytuacji jest uproszczoanyking w powiecie
wrzesiskim na tle srednich wskanikow dla dawnego woj. poznskiego
(okreslajacy skat poréwnawcg). Korzystne wskaniki okreslajace jaka¢ zycia
mieszka&acow w gminie zalgg niewatpliwie od:

— wysokiej kultury rolnej i gospodardgo gminy na przestrzeni lat,

— inwestycyjnej dziatalngi istniegcych uspotecznionych przedsiorstw
rolnych,(do 1991 r. PGR -y),

— umiegtnosci | fachowdci samoradow w gminie,

— korzystnego ukiadu sieci osadniczej decydej o prawidiowym
wewrgtrznym rozmieszczeniu ustug podstawowych, zapewacyah
prawidtowa obstug miejscowych jednostek wiejskich.

Jedynie wsie potmne na obrzas gminy jak: Cigle Wielkie, Sptawie
I Gakzewice posiadaj mniej korzystny kontakt z siedzilbgminy — gtdwnym
osrodkiem ustugowym.
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Mieszkalnictwo
Sytuacja mieszkaniowa w gminie na tle terenow \kiejs dawnego woj.
poznaskiego przedstawiaghastpujaco: (stan 1997 r.)

gmina Kotaczkowo wig (dawne wo.
poznaskie)
osoby/mieszkanie 3,92 3,95
osoby/izle 0,96 1,02
m2 pow. uytk./osoke 20,2 19,1

Standardy mieszkaniowe w gminie Kotaczkowp kerzystne iswiadcz
o prawidiowych warunkach mieszkaniowych. W gminienthuje zabudowa
zagrodowa i jednorodzinna. Wisze skupiska zabudowy wielorodzinnej
wystepuja we wsiach, w ktorych istniala gospodarka wielkcaoowa:
w Bieganowie 190 mieszkaGrabowie Krolewskim 138 mieszkaGorazdowie
93 mieszkania i Szamarzewie 11 miesika
Zabudowa wielorodzinna, ktéra powstata w latach B0 stworzyta osiedla
o monotonnej, brzydkiej architekturze, obcej dlaajébrazu wsi. Ostatnie
budynki wielorodzinne zrealizowano w 1990roku. Paegciu gospodarstw
PGR-owskich przez AWRSP zmienity ¢sizasady odpfatrsgi za czynsze
i Swiadczenia mieszkaniowe, ohgajac w znaczny sposob bizet mieszkacow,
z ktérych wekszas¢ stracita prag. Ta zmiany rownig wpltynety na obnienie
standardu budownictwa wielorodzinnego. Analiza lgtry wieku mieszka
wykazata,ze okoto 34% zabudowy mieszkaniowej w gminie pochagrzed
1945-r.
Udziat zabudowy mieszkaniowej zrealizowanej w kaoyeh okresach po
1945 roku przedstawiacsi
okres 1945 - 60 ok. 10%
okres 1961 - 70 ok. 15%
okres 1971 — 78 ok. 14%
okres 1979 — 88 ok. 18%
okres 1989 — 97 ok. 9%

W ostatnim dziescioleciu spadfa intensywié realizacji mieszka Tak
jak w cate] gospodarce kraju — budownictwo zostgloddane zasadom
rynkowym. Dotychczasowy najekszy inwestor na terenie gminy Kombinat
PGR zostat przefy przez AWRSP i przeksztalcony w samodzielny padmi
gospodarczy. Zahamowana zostata realizacja zabudawglorodzinne,.
W ostatnim okresie realizowana byta wgznie zabudowa jednorodzinna przez
inwestorow prywatnych.
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Najwiekszy ruch budowlany widoczny jest w siedzibie gminysi
Kotaczkowo oraz w Borzykowie, wsi @mnej gospodarczo. W w/w wsiach
powstaly osiedla zabudowy jednorodzinnej. Budowmicto jest dostosowane
do krajobrazu wsi i podnosi atrakcyfto ogbélnego wizerunku gminy.
W pozostatych wsiach, nowe realizacje ograniczgg do wymiany starych
budynkow na nowe lub wprowadzenia zabudowy uzuppire;.

Oswiata i wychowanie

W zakresie éwiaty gmina posiada bardzo korzystne wypesee w Sié
szkot:

— 2 szkoty gimnazjalne,
— 4 szkoty o petnym programie podstawowym,
— 2 szkotly o niepelnym programie

W gminie znajduje si 5 przedszkoli przy szkotach i 2 przedszkola jako
oddzielne obiekty. Lokalizacja jest korzystna wsstoku do sieci osadniczej
w gminie.

Ochrona zdrowia

W gminie Kotaczkowo liczcej 6350 os6b znajdujeesbsrodek zdrowia
wraz z aptek w siedzibie gminy, przychodnia zaktadowa w Biegaigoi punkt
lekarski w Sokolnikach. Uwzgtiniajpc potazenie gminy w pobfiu m. Wrzdnia,
gdzie istnieje szpital powiatowy z pelnym wypasaiem medycznym
I farmaceutycznym, nalg aktualny stan ustug zezanych z ochrona zdrowia
uzna za zadowalapy.

WhioskKi

Statystyczny obraz warunkéiycia w gminie jest prawidtowy i korzystny
w poréwnaniu z innymi gminami w powiecie wrzeskim. Lecz statystyka
czesto fatszuje rzeczywisgé, poniewa nie okrdla jakaici, a jedynie porownuje
dane iléciowe. Dlatego wskazuje esidziedziny, w ktorych nalgy podnigcé
poziom i standard, czyau je bardziej atrakcyjnymi i w petni przydatnymp ®:

— modernizacja placowek handlowych,

— modernizacja placowek gastronomicznych,

— modernizacja placowek kulturalnych, tziwietlic, klubow i zbioréw
bibliotecznych.

Istniepcym obiektom brak atrakcyjsoi, wyposaenia, estetyki
I przystosowania do wspotczesnych potrzeb. Innatdaia wskazane, to:

— wzbogacenie programu boisk sportowych, zagospodari@vplacu,
otoczenia, urgdzenie boisk do gier (koszykowki, siatkdweki),

— dokaaczenie budowy krytej ptywalni w Bieganowie, wykostgnie
zbiornika w Borkowie, rowniena cele rekreacyjno-sportowe,
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— skanalizowanie wsi przede wszystkim zzgm udzialem zabudowy

wielorodzinnej.

Bardzo istota spraws jest podniesienie standardu zabudowy
mieszkaniowej m.in. mieszkav zabudowie wielorodzinnej, ktora z racji zmian
wiasciciela (PGR-y) i form odptatr$gci, stanowi due obcizenie dla
uzytkownikow. O jakdci zycia stanowi tadny dom i jego zadbane otoczenie.
Odepcie od ograniczonych metrawo dziatek pozwolito indywidualnym
inwestorom na bardziej atrakcyjarchitektue budynku (funkcjonaly wygodry
I dostosowai do srodowiska wiejskiego).

2.5.Uwarunkowania gospodarcze
2.5.1.Gospodarka rolna

Uzytkowanie gruntow
Uzytkowanie gruntéw na obszarze gminy przedstawiaastpujaco:

Wyszczegdlnienie ha %
Pow. gminy ogétem 11 595 100
Uzytki rolne 9 960 85,9
w tym:
grunty orne 9273 80,0

sady 72 0,6

taki 257 2,2

pastwiska 358 3,1
Lasy i zadrzewienia 820 7,1
Pozostate 815 7,0

Cechy charakterystycznw wzytkowaniu gruntow gminy jest bardzo wysoki
udziat wytkéw rolnych — 85,95 i jednocgeie bardzo niski udziat lasow — 7,1%
w powierzchni ogoélnej gminy. Wskaik uzytkow rolnych w gminie jest o ok.
20% wyrszy od przeeitnego poziomu zytkdw rolnych w bytym wojewddztwie
poznaskim. Wsiami posiadagymi najwkksze areaty iytkdw rolnych g:
Sokolniki, Gorazdowo, Wszemborz, Zieliniec, Szareara, Kotaczkowo.
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Uwarunkowania glebowe

W gminie Kotaczkowo przewaja gleby klasy IV, ktére stanowiponad
44% udzialu w strukturze bonitacyjnej gleb. Szciegé bonitacja gruntow
ornych przedstawiashnastpujaco:

Klasy gleb Powierzchnia w ha Udziat %
Il 0,0300 -
1] 2 172,26 23,7
\Y 4 091,66 44,6
Vv 2 024,44 22,0
Vi 849,59 9,2
VI Rz 50,06 0,5
Razem 9 188,04 100
Klasy IV tacznie z glebami klasy Il i Il twokz duza powierzchnie ok. 6

263,95 ha dobrych gleb, ktérych udziat wynosi 08,386 ogdlnej powierzchni
gruntéw ornych. Gleby o niskiej wydajfm rolniczej klas V i VI stanowi ok.
31,2% powierzchni gruntéw ornych. Jakdonitacyjna aytkow zielonych jest
dobra. Ponad 55% ich powierzchni zajmgyjunty klasy 111 i IV.

Najlepsze gleby klas Il i IV, skupione w #Zgch areatach wyspuja we
wsiach: Kotaczkowo, Bieganowo, Gorazdowo, Grabowol&wvskie, Krzywa
Gora, Wszemborz, Zieliniec oraz w mniejszych enkdelv w rejonie wsi
Budzitowo, Szamarzewo, Sokolniki. Pod wadgm przydatngci gleb dla
prowadzenia okigonych upraw polowych na gruntach ornych przeaya
kompleksy:

— zytni dobry — 29,6% o0golnej powierzchni gruntow yeh

— zytni b. dobry — 20,1% og06Inej powierzchni gruntémyrh

— pszenny dobry — 11,2% ogdlnej powierzchni gruntémyoh

Grunty wytkéw zielonych w wkszasci naleza do kompleksu 2z srednie.

Podsumowujc, warunki glebowe gminy Kotaczkowo dla prowadzenia
gospodarki polowo - ogrodniczo - sadownicze] mpleizn& za korzystne.
Ogolny wskanik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjngjg JUNG
w Putawach, uwzgbniajacy podstawowe czynnikirodowiska przyrodniczego,
takie jak: gleby, rzebe terenu, warunki wodne i agroklimat wynosi dla gynin
66,3 pkt przy ogoinym wskaiku dla bytego woj. poznskiego 67,6 pkt. Tym
samym stawia on gmgnKotaczkowo na 36 miejscu w bytym woj. poas&im,
na ogoln liczbe 61 jednostek administracyjnych.
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Gospodarka rolna sektora prywatnego

A. Indywidualne gospodarstwa rolne

We wiadaniu rolnikéw indywidualnych na terenie ggniw 1999 r. bylo 6
993 ha uytkdw rolnych, ktore stanowity 70,2% ogotayakoéw rolnych gminy.
Uzytkowanie gruntow w gospodarstwach indywidualnyclezepstawia si
nastpujaco:

Wyszczegolnienie ha %
Pow. gminy ogétem 11 595 100
Uzytki rolne gosp. indyw 6 993 95,5
w tym:
grunty orne 6430

sady 59

taki 222

pastwiska 282

Lasy i zadrzewienia 127 1,8
Tereny pozostate 201 2,7

Udziat wytkéw rolnych w gospodarstwach indywidualnych rkbw jest
bardzo wysoki — 95,5%. Rolnicy indywidualni w gnanprowada ogotem 665
gospodarstw o powierzchni powsj 1 ha. Struktura obszarowa gospodarstw

przedstawia ginastpujaco (stan na 1999r.):

Grupy obszarowe Liczba Udziat w
gospodarstw gospodarstw 0golnej

wg powierzchni w ha liczbie gospod.
1-2 111 17
2-5 83 12

5-7 38 6
7-10 93 14
10-15 135 20
powyzej 15 205 31
Ogoétem gmina 665 100,0

Zrodto: Urzad Gminy Kotaczkowo

Analizowana struktura obszarowa gospodarstw nieazyje wyranych,
zdecydowanych cech. Gospodarstwazeduo powierzchni powsej 15 ha
stanowi, ok. 31% ogotu gospodarstw. Razem z gospodarstwanpy 10 — 15
ha stanowd juz grupe znacza, ktéra stanowi 51% ogétu. Wysoki jest tak
udziat gospodarstw matych o pow. 1 — 5 ha, ok. 28¥spodarstwérednich o
powierzchni 5 — 10 ha jest najmniej — 208¢ednia powierzchni indywidualnego
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gospodarstwa rolnego wynosi 11,0 hgtiudw rolnych. Dla porownania w 1996
r. srednia powierzchnia indywidualnego gospodarstwanagb wynosita
w gminie Kotaczkowo 14,0 hazytkow rolnych, wobecsredniej powierzchni
W WOj. poznaskim — 12,3 hazytkow rolnych.

W gospodarce indywidualnej prowadzona jest tradyeyjprodukcja
roslinna i zwierzca. W uprawach ginnych dominuj zbaza i mieszanki
zbazowe. Uzyskiwane plony z 1 ha powierzchairseco wysze w porownaniu
zesrednimi plonami dla bytego woj. poziiskiego, co obrazuje zestawienie:

Pszenica dt/ha] Ziemniaki dt/hZyto
Gmina 40 220 38
Woj. 39 213 26
poznaskie

W produkcji zwierzcej gospodarstwa indywidualne nastawiore na
hodowk trzody chlewnej i bydta. Obsada zaréwno trzodyewlnlej jak i bydia
jest wyzsza odsredniej dla bytego woj. pozhakiego. Szczegdblnie wytdia sk
obsada trzody chlewnej — w gminie 377 szt./100 I’y &) w woj. poznaskim
294 szt./100 ha UR.

B. Rolnicze Spétdzielnie

Na terenie gminy dziatajdwie spoétdzielnie:

— Rolnicza Spotdzielnia Produkcyjna Kebtowo, Gospstao Krzywa
Gora
— Rolnicza Spotdzielnia Ustugowo — Handlowa.

Gospodarstwo Krzywa Gora jest niedyednostlg, gospodaruje na 136 ha
powierzchni ogélne Prowadzi tradycyjigospodark rolng - uprawa zbs oraz
hodowla trzody chlewnej i bydta. Natomiast giéGwrdomen Rolniczej
Spotdzielni Ustugowo-Handlowej, ktora posiada zaled31 ha jest dziatalo
ustugowa.

C. Gospodarstwa Rolne sektora publicznego.

Przedstbiorstwo Produkcyjno — Handlowo — Ustugowe ,Bie¢r8ipotka
z 0.0. w Bieganowie posiada swoje roziogi i prowatizatalng¢ produkcyjm
na terenie 5 gmin (Kotaczkowo, Werea, Mitostaw, Nekla, Strzatkowo) — dane
z 1999 roku. Na terenie gminy przegsorstwo posiada 2 062 ha powierzchni
I jest zorganizowane w trzy gospodarstwa rolne: gBi®wo, Grabowo
I Gorazdowo. Grunty, na ktorych przegsorstwo prowadzi dziatalrio sa w ok.
20% wilasnécia firmy, a pozostala &¢ stanowi dzietawe z AWRSP.
Gospodarstwa Rolne zajmujsie produkci polowa oraz hodowd zwierzt
gospodarskich. Gtownie uprawia ¢sizbaza, buraki cukrowe, kukurydz
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a uzyskiwane plony niewiele przekraczagrednie plony w gospodarce
indywidualnej. W Gospodarstwach Rolnych hoduje bydto, owce, konie,
a take baanty. Nie hoduje sitrzody chlewnej. Obsada bydta jest wysoka — 92
szt. bydta/100 ha UR i jest wsza nk przecgtna dla gminy i bylego woj.
poznaskiego. Przedsbiorstwo posiada dlugotrwate tradycje w prowadzeniu
dziatalngci rolniczej, jednak podlega, tak jak cata gospkdarkraju,
urynkowieniu. Obecnie nadal zachadzv nim procesy restrukturyzacyjne.
Szczegotowa charakterystyka stanu gospodarki rolnaj terenie gminy
przedstawiona zostata w opracowaniu ,Inwentaryzaighelaryczna gminy
Kotaczkowo”.

WhioskKi

Gmina posiada korzystne warunki do kontynuacji mayicznego rozwoju
gospodarki rolnej. Swiadczy o tym dobra jaké rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, day areat uytkdw rolnych, tradycje gospodarcze i wysoka
kultura rolna.

2.5.2. Pozarolnicza dziatalngé gospodarcza
Sfere gospodarcz gminy poza rolnictwem reprezemiuj podmioty

gospodarcze rejestrowane w systemie ,Regon”. RoZleégiowy podmiotow
gospodarczych przedstawia pzsre zestawienie:

Rok llos¢ podmiotéw lloé¢ podm. gospodarczych
gospodarczych na 1000 mieszkecow
1991 35 5,76
1993 252 40,6
1996 195 31,6
1997 200 32,8
1998 241 38,2
1999 236 38,1

Podziat podmiotéw gospodarczych gminy wg wybranydiiedzin
ksztattowat si w latach minionych nagbujaco:

Podmioty gospodarcze w latach
1993 1996
Ogotem 253 195
w tym:
przemyst 52 30
budownictwo 39 20
handel 80 78
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W rankingu gmin pod wzgtem aktywnéci gospodarczej mierzonej
iloscia podmiotow gospodarczych na 1000 miesddav, w 1997 r. gmina
Kotaczkowo zajmowata nagiujaca pozycg:

— 191 miejsce wrod 226 gmin woj. wielkopolskiego
— 68 miejsce ¥rod 118 gmin wiejskich woj. wielkopolskiego
— 5 miejsce wrod 5 gmin powiatu wrzesskiego.

Gmina Kotaczkowo — podmioty gospodarcze wg sektorgespodarki
narodowej i wg jednostek osadniczych — 1999 r.

W tym
. |llos¢ podmiotéw| Dziatalng

L.p. Nazw? V.VSI gospodarczych |¢ Budownictw .

soteckie] , . Ustugi

ogotem produkcyjn| o
a

1 Kotaczkowo 54 1 3 50
2 Bieganowo 24 - 4 20
3 Borzykowo 50 4 9 37
4 Budzitowo 1 - - 1

Cigsle
> | Wielkie 4 ) ) 4
6 Cigsle Mate 2 - - 2
7 Gakzewice 5 - 1 4
8 Gorazdowo 4 1 1 2
9 Grf;lbowo. 14 2 - 12

Krolewskie
10 | Krzywa Gora 8 1 2 5
11 | Lagiewniki 4 - - 4
12 | Sokolniki 25 3 3 19
13 | Sptawie 1 - - 1
14 | Szamarzewd 5 - - 5
15 | Wszemboérz 6 - - 6
16 | Zieleniec 19 3 1 15
17 |Zydowo 10 1 - 9

Zrodto: Urzad Gminy Kotaczkowo

Na podstawie bezpgoednich danych Ugdu Gminy na przetomie 1999r. na
terenie gminy zarejestrowanych byto 236 podmiotévosppdarczych.
Rozmieszczenie przestrzenne podmiotéw na terenigmygnz podzialem na
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sekcje gospodarcze zamieszczono w tabeli. Z ogoliegpy podmiotow
gospodarczych przypada na poszczegolne dziedziny:

— dziatalng¢ produkcyjna 16 podmiotow gospodarczych
— budownictwo 24 podmioty gospodarcze
— ustugi 196 podmiotow gospodarczych

Podmioty prowadsce dziatalné¢ ustugows stanows ponad 83% ogoétu
podmiotow. Ze 196 podmiotdw gospodarczyetiadczcych ustugi najwgcej
prowadzi dziatalng handlowa — 87, nasipna dziedzir s ustugi niematerialne
—31 i ustugi transportowe — 24.

Z analizy ukiadu przestrzennego wynikage podmioty gospodarcze
wystepuja W kazdej wsi soteckiej, lecz z #a intensywndcia. Az 153 podmioty
tj. ok. 65% ogotu jest skoncentrowanych w 4 wsiaciianowicie: Kotaczkowo
— 54, Borzykowo — 50, Bieganowo — 24, Sokolniki5: Ze wsie wyraniaja Si¢
najwicksza aktywnagcia gospodarcza, pod wzglem aktywnéci na uwag
zastuguy takze wsie Zieleniec i Grabowo Krolewskie.

Ze znaczcych podmiotéw gospodarczych uwagwracay ,Morena” —
Przedstbiorstwo odzieowe w Borzykowie, ,Bunpol” — przedsiorstwo
prowadace dziatalné¢ wytworcz, ,Fruteks” — produkcja napoi oraz ,Biegrol”
— przedsibiorstwo produkcyjno — ustugowo — rolne (rejestrogaw Sdzie
Gospodarczym). Obecnie dziatadtiopozarolnicza ma uzupetni@e znaczenie
w stosunku do dziataldoi rolniczej. Dotychczasowy, powolny trend wzrostu
aktywnaci gospodarczej wskazuje na #wos¢ pozytywnych dalszych
przemian, co naly umaliwi¢ poprzez ksztattowanie wdawego rozwoju
przestrzennego jednostek.
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2.6.Uwarunkowania rozwoju komunikacji

Drogi krajowe

Gmina nie posiada bezfgedniego powizania z krajowym uktadem
drogowym, mimoze poétnocne jej obrze przecina autostrada A-2. Autostrada
dostpna jest w wztach autostradowych ,Wrzeia” i ,Stupca”, potaonych
poza obszarami gminy poprzez drogi wojewddzkie 42 ¥rze&nia — Pyzdry
1 466 Pyzdry — Stupca. Pogzanie gminy z drogalternatywna dla autostrady (nr
92 Wrzeénia — Stupca), mdiwe jest rownie przez w/w vezty.

Drogi wojewddzkie

Glowng os komunikacyjm w gminie stanowi droga wojewoddzka nr 442
Wrzesnia — Pyzdry, na ktérej ngtenie ruchu w okresie 1990-95, wzrosto
o okoto 100%. Przez potudniowo-zachodni obszar gnpirowadzi take droga
wojewoOdzka nr 441 Mitostaw — Borzykowo. Uddiwia ona pohczenie gminy
z drogy krajowa Gniezno — Wrzénia — Mitostaw.

Drogi powiatowe

Obecnie na terenie gminy jest 13 drég powiatowgcimianowicie:

— Bierzglinek — Gozdowo — Graboszewo /KD — 455 P/

— Kotaczkowo — Sokolniki — Chwalibogowo /KD — 515 P/
— Zydowo — Gorazdowo — Borkowo /KD — 516 P/

— Borzykowo — Gorazdowo /KD — 517 P/

— Grabowo Krélewskie — Bieganowo — Bieczewo /KD —518
— Zydowo — Zieleniec — Gozdowo /KD — 519 P/

— Kebtowo — Lipie — Krzywa Gora /KD — 522 P/

— Kotaczkowo — Chrustowo — Bugaj /KD — 523 P/

— Wszembo6rz — Budzitowo — Chrustowo /KD — 524 P/

— Kotaczkowo — Wszemborz /KD — 525 P/

— Budzitbwko — Budzitowo /KD — 526 P/

— Sptawie — Ciéle Wielkie — Wszemboérz /KD — 527 P/

— Czeszewo — Sptawie — Tarnowa /KD — 528 P/

Jest to klasyfikacja bigca, ktéra zostata wprowadzona refarm
administracyja kraju. Za drogi powiatowe uznane zostaly dawnegidro
wojewoddzkie w bytym woj. poziekim./Dz. Urz. Nr 30/8 zat. nr 13/

Obecny ukfad drog powiatowych jest rozamaniem tymczasowym, do
czasu utworzenia sieci drog powiatowych na obszaje wielkopolskiego. Na
terenie gminy dwie drogi powiatowe przecmdjezkolizyjnie autostrad(bez
mozliwosci wiaczenia):

— nr 515 Kotaczkowo — Sokolniki — Chwalibogowo (gniui&a),
— nr 518 Grabowo Krolewskie — Bieganowo — Bieczewo.
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Duze znaczenie ma droga powiatowa nr 52bidwo — Lipie — Krzywa
Gora, ktora dczy drog wojewddzly nr 442 z drog krajowa nr 15 w relacji
Gniezno — Wrzénia — Mitostaw droga /S11/, wdzom do wezta autostradowego
~Wrzesnia”. Jest to @cznie z drog wojewodzla nr 441) wane pohczenie,
umazliwiajace aktywizagj szczegolnie wsi pofmnych we wschodnim rejonie
gminy.

Drogi gminne

Drogi gminne okréone zostaly w Dz. Urz. Woj.. Pozn. Nr 13/86
| stanowj je drogi prowadzce przez wsie: Borzykowo, Budzitowo, Bieganowo,
Ciesle Wielkie, Cigle Mate, Grabowo Krolewskie, Gorazdowo, €zwice,
Kotaczkowo, Krzywa Gora, tagiewniki, Sokolniki, Smarzewo, Sptawie,
Wszemboérz, Zydowo. Drogi gminne shs miejscowym potrzebom bez
ograniczonej dogpnasci i uzupetniag uktad drég powiatowych. Dwie drogi
gminne przecinajbezkolizyjnie autostradbez maliwosci wtaczenia, § to:

— Sokolniki — Modrzejewo gm. Strzatkowo
— Sokolniki - Paruszewo gm. Strzatkowo

Komunikacja zbiorowa

W zakresie osobowego transportu zbiorowego gmabstuguy linie
komunikacji autobusowej PKS o zegu wojewodzkim i lokalnym i przebieggj
po drogach:

— wojewodzkich nr 442, 441,
— powiatowych nr 514, 515, 516, 519, 518, 524, 525.

Izochrona obstugi obejmuje wszystkie wsie w gminie.

Whnioski:

Potazenie gminy obok wanych drog krajowych jest stabstrors gminy.
Natomiast wptyw na aktywizagjgminy ma droga wojewodzka Wigea —
Pyzdry, ktora skupia wokot najekisze zainwestowanie i wymaga petnej kontroli
pod wzgédem bezpiecznej obstugi terenOw w zakresigcadn | wytaczen
istniejacych i projektowanych drog.

Drogi powiatowe okrdone reforma administracyja kraju na potrzeby
biezace, wymagaj weryfikacji w ramach obecnego woj.. wielkopolskiegrzy
udziale m.in. Rady Gminy i Starostwa Powiatowego.

Drogi powiatowe winny realizowa

— pofaczenia miast &dacych siedzibami powiatéw z siedzibami gmin,
— pofaczenia siedzib gmin railzy sola.

Sie¢ drog powiatowych w gminie wymaga dostosowania padledem

funkcjonalnym i technicznym do przypisanej im fujkc
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2.7.Uwarunkowania rozwoju infrastruktury technicznej

2.7.1.Zaopatrzenie w wog

Obecnie gmina jest zwodagowana prawie w 100%, za wvajkiem
nielicznych rozproszonych gospodarstw. Ggnraopatruy w wock wodochgi
grupowe i indywidualne:

— Wodochkg grupowy ,Kotaczkowo — Wszemborz”, ktory swym zagem
obejmuje ca potudniowo-zachodai czs¢ gminy. Wodocig ten
zaopatruje w wog dwie stacje wodoggowe w Kotaczkowie
| Wszemborzu.

— stacja wodocigowa w Kotaczkowie, gtie o zasobach Q = 58°3h.
Stacja posiada zbiornik wyréwnawczy o pojesgioV = 80 n7,
przewiduje si zbiornik wody czystej o pojemic 300 m3. Wodoeig
przewidziany jest do rozbudowy.

— stacja wodoeigowa we Wszemborzu, zatwierdzone zasoby Q = 3¥8,m
na stacji istnieje zbiornik wyréwnawczy o pojensciov = 200 nf.

— Wodochg Kotaczkowo — Wszemborz, jako jeden z naksizych
wodochagow grupowych na terenie gminy zaopatruje w yoadie:

— Sptawie, Ciéle Wielkie, tagiewniki, Budzitowo, Wszemborz, Gie
Mate, Borzykowo, Kotaczkowo, Krzywa Gora, docelow&rabowo
Krélewskie. Obecnie Grabowo Krélewskie zaopatrywaest w woa
z wlasnego ujcia, lecz docelowo ujecie to zostanie zlikwidowaaesi€
wodochgowa przyhczona kdzie do sieci wodoggowej w Krzywej
Gorze.

— Wodochg w Kotaczkowie przewidziany jest do rozbudowy.

— Wodochg grupowy Sokolniki. Zaopatruje w wedah wschodm czgs¢
gminy Kotaczkowo.

— Podstawowym uciem dla tego wodoggu jest ujecie w Sokolnikach,
0 zasobach Q = 47 m3/h. Stacja pracuje naapelydajnadg¢é. Na ugciu
znajdup sie dwa zbiorniki wody o pojemr$ai po 100 m3 kady.

— Z ujecia w Sokolnikach woda rozprowadzana jest po wsiaSbkolniki,
Gakzewice, Szamarzewo oraz Borkowo. Wodgden posiada problemy
z ciénieniem wody W zwiazku z powyszym naley rozwazy¢ mazliwosé
podikczenia wodoeigu do wodocigu Bieganowo.

— Wodochg Gorazdowo. Zasoby ¢gia Q = 42 n¥h. Z ugcia tego
zaopatrywana jest w weavies Zydowo.

49



— Wodochg z ugciem we wsi Zieliniec. Jest toqgie PGR-owskie. Ugie
sktada si z dwoch studni, zasoby zatwierdzone wyno€z = 24 ni/h.
Ujecie posiada rowniezbiornik wody czyste).

— Wodochg w Bieganowie. Zaktadowy wodag o wydajndci ujecia
Q =56 ni/h.

Docelowo wskazane byloby padkenie tego wodoggu do wodocigu
Sokolniki, wowczas wodoggi mogtyby ze sofp wspotpracowéd, powodugc
wyréwnanie cinien w sieciach wodoggowych.

Na wszystkich uciach wody zasoby wodnes svystarczajce, jedynie
rozbudowé& naleey niektore stacje wodogjowe w celu zwikszenia
przepustowgci poszczegolnych stacji. Pobér wody odbywa zi ugé wod
podziemnych, gtéwnie z utworow trzecio- i czwarta@@awych. Na wszystkich
ujeciach wody - zasoby wodnea swystarczajce. Przewidywana jest
modernizacja lub rozbudowa stacji wodmowych w celu zwikszenia ich
przepustowsgci. Do rozbudowy przewidywany jest wodegiKotaczkowo.

Ponadto naley taczy¢ ze solh wodochgi indywidualne i grupowe w ste
pierscieniowa, poprawiagc w ten sposob ikziows i jakosciowa dostave wody
do poszczegolnych odbiorcéw. Reasusoyuj pod wzgédem zaopatrzenia
w wodk, nie ma ogranicze dla rozwoju spotecznego, gospodarczego
| przestrzennego gminy.

2.7.2.0dprowadzeniesciekow

Gospodarkasciekowa na terenie gminy jest zorganizowana w dSposo
fragmentaryczny. Istnieje tylko jedna oczyszczalnigiekbw we wsi
Kotaczkowo, do ktérej dowmne g scieki ze wsi Grabowo Krolewskie,
Zieliniec, Gorazdowo, Borzykowo i Wszembo6rz. Natasti istniejca
oczyszczalniaciekdéw typu KOS we wsi Bieganowo obecnie jest nyeca.
Scieki komunalne w pozostatych wsiach gromadzoaewsindywidualnych,
szczelnych  zbiornikach  bezodptywowych.  Gospodarka  wakresie
odprowadzaniasciekbw wymaga uposzlkowania i rozbudowy technicznej.
Konieczna jest rozbudowa i budowa sieci kanalizaglypraz budowa nowych
oczyszczalniciekdéw, zwlaszcza we wsiach o zwartej zabudowiegulowana
gospodarkasciekowa to niezédny warunek na drodze do zrownowaego
rozwoju gminy z uwzgidnieniem zasad ekorozwoju.

2.7.3.Zaopatrzenie w energg elektryczna

Obecnie na terenie gminy znajduje fiagment linii elektroenergetycznej
0 napeciu 220 KV, ktora przebiega w relacji wschod — zathi faczy
elektrownie Konin z Poznaniem. Linia ta jest avgm elementem sieci
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przesytowej i umgliwia wyprowadzenie znacznej mocy elektrycznej
z elektrowni Konin do stacji Pozfia— Plewiska 220/110 KV. Ze stacji tej,
poprzez sié dystrybucyjm, przesytana jest energia elektryczna zéakdo
odbiorcow na terenie gminy Kotaczkowo. Nie przevjgdse budowy nowych
obiektow sieci przesytowej. Istnieje jednak imos¢ przebudowy tych linii na
linie wielotorowe, wielonagiciowe.

2.7.4.Zaopatrzenie w gaz

Przez obszar gminy nie przebiegaden gazogg. Gmina nie jest
zaopatrywana w gaz sieciowy i nie posiada prograragpatrzenia w gaz.
Docelowo przewiduje gj ze przez teren gminy poprowadzony zostanie gagoci
wysokiego dinienia DN 1000. Gmina, na drodze zrOwnéam@ego rozwoju ,
powinna dzy¢ do wyposaenia jednostek osadniczych w gaz dla celéw
bytowych, komunalnych i gospodarczych.

2.8.Uwarunkowania rozwoju jednostek osadniczych

Gmina Kotaczkowo skiada iz 17 sotectw. Ogdlna liczba jednostek
osadniczych w gminie wynosi — 27. Siedgiwtadz gminnych jest wie
Kotaczkowo, potaona centralnie w stosunku do areatu calej gminysieth
poszczegolnych jednostek osadniczycftzy ja czytelna sie drég. Wi
Kotaczkowo pot@ona jest przy drodzesdzacej Wrzénie z Kaliszem. Zmiana
administracyjna granic wojewodztwa wielkopolskiegptyneta na przesugcie
gminy, sytuugc ja bardziej centralnie w stosunku do miasta wopzkiego.
Wspotczesny wizerunek sieci osadniciejiadczy o jej typowym charakterze
rolniczym nie zaktywizowanym wptywami urbanizaciji.

Sie¢ osadnicza zachowata historyczny uktad strukturgiraestrzenny,
z wyraznie wyksztatconymi wsiami ,dworskimi”. W gminie Kat¢zkowo
wigksza¢ duzych gospodarstw wielkotowarowych nie zostata roze@wana w
latach 1945 — 46, co pozwolito zachawawarty , nie rozdrobniony charakter
jednostek osadniczych, z wyrae wyodebnionym zespotem dworski — dwor
z parkiem, podworze z zabudgwgospodarcz i produkcyjra, zabudow
mieszkaniow dla pracownikow (pochodezym z XIX/XX w). Poza ww. wsiami
istnieja rowniez tzw. folwarki petnace funkcg produkcji rolnej, g to: Borkowo,
Bieczewo, Budzitowo.
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W ssiedztwie daych wsi, 0 wyranej strukturze przestrzennej i oklianej
genezie historycznej, na obszarze gminy wysh wsie towarzysice,
przewanie ulicowki, zwane agto dobudowaniami lub hubami czy koloniami.

Wsie Kotaczkowo 1 Borzykowo, ze wzglu na pelnione funkcje
administracyjne, spoteczne i gospodarcze oraz zpale (przy drodze
wojewodzkie] Wrzénia — Kalisz), ulegly najbardziej widocznym

przeobraeniom.

Wies Kotaczkowo — jako siedziba witadz gminnych , z irgogtnionej
funkcji, zostata wyposana w szereg nadgdnych ustug. Na terenie wsi powstat
reprezentacyjny zespot administracyjno — ustugowyobudowano osiedle
budynkow jednorodzinnych. Podobnie widorzykowo gsiadupca z wsi
Kotaczkowo zostata zaktywizowana licznymi ustugamm.in. dla potrzeb
rolnictwa i ulegta rozbudowie, twagz prezna i jedm z wiekszych jednostek
osadniczych w gminie. Granica miedzy obu wsiamiskuek rozbudowy, ulegta
zatarciu. Obecnie obie wsie, ki rozwijajacym st ustugom i rzemide,
wykazup dalsze zapotrzebowanie terenowe pod budownictweszkaniowe
I rzemielnicze.

Analiza wielkaci poszczegoélnych jednostek osadniczych wykazaga,
liczba mieszkAcOw w gminie, na przestrzeni ostatnich 10 lat, W& okoto
300 os6b. Pomimo braku wytraych bodcoéw ekonomicznych, ten niewielki
wzrost wskazuje na pewrstabilnégé. Najwickszy wzrost ludngci w latach 1990
— 99 wykazaty wsie: Kotaczkowo, Sokolniki, BorzykoyBieganowo i Grabowo
Krélewskie. W pozostatych wsiach ruch ludoobyt minimalny. Weksze wsie,
o dobrym wyposzeniu: w placowki ustugowe, zasoby mieszkaniowe godioy
komunikacja, powikszyly swa liczebnd¢, pomimo wzrostu bezrobocia. Wsie
mniejsze, gorzej wypogane, odczuly bardziej zmiany czynnikow
ekonomicznych, niemniej w ogolnym bilansie, luéihhogminy wzrosta
zachowujc stabilnd¢. Potencjat wsi charakteryzuje tak ich wyposaenie
w placéwki i obiekty ustugowe
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Wyposaenie poszczegolnych wsi w obiekty ustugowe — s&901.
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Jednostki osadnicze wykazog najweksze zainwestowanie w obiekty
I placéwki ustugowe, to jednostki znace w uktadzie gminnym, o najgkszym

potencjale spotecznym i gospodarczym.

Hierarchia i funkcje jednostek osadniczych

Uwzgledniajac  potencjat demograficzny poszczegolnych jednosiek,
poziom aktywizacji
I powiazanie ustugowo-gospodarcze, dpstas¢ komunikacyja, a przede
wszystkim rysujce s¢ mozliwosci rozwojowe poszczegolnych wsi, okia si
perspektywiczny uklad osadniczy, precyzuje hiengrch funkcje wsi.
Perspektywiczny ukiad osadniczy:
1. Osrodki dynamicznego rozwoju:
— osrodek gminny — wig Kotaczkowo

zainwestowanie,

— osrodki ponadpodstawowe — wiBieganowo i wié Borzykowo

gospodarczej, ajgmne  zalEnosci
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2. Osrodki umiarkowanego rozwoju

— osrodki podstawowe — wie Grabowo Kroélewskie, wie Sokolniki,
wies Wszemborz, wigeZieliniec

— osrodki elementarne — wéeBudzitowo, wig Ciesle Mate, wig Ciesle
Wielkie, wies Gakzewice, wig Gorazdowo, wig¢ Krzywa Gora, wié
tagiewniki, wies Sptawie, Wig Szamarzewo, wieZydowo.

Funkcje wiodce i funkcje uzupetniage wsi —perspektywa

L.p.| Nazwawsi | Funkcja wiagta Funkcja uzupetnigta
1 Kotaczkowo | administracja i ustugi ustugi kultury
mieszkalnictwo obstuga podraujacych
dziatalng¢ gospodarcza
rolnictwo
2 Bieganowo | administracja ustugi
gospodarcza
rolnictwo
mieszkalnictwo
3. Borzykowo | ustugi obstuga podrgujacych
dziatalng¢ gospodarcza
mieszkalnictwo
rolnictwo
4 Grabowo |mieszkalnictwo ustugi
Krélewskie |rolnictwo
5 Sokolniki ustugi potencjalna funkcja —
mieszkalnictwo dziatalng¢ gospodarcza
rolnictwo
6 Sptawie rolnictwo rekreacja — &pielisko
dziatalng¢ gospodarcza |agroturystyka
7 Wszemborz | ustugi
rolnictwo
8 Zieliniec rolnictwo érodek szkoleniowy
ustugi rekreacyjno -
zdrowotne
9 | Krzywa Goéra| rolnictwo obstuga podry/ch
agroturystyka
10 Budzitowo | rolnictwo
11 | Cigle Mate | rolnictwo
12 | Cigle Wielkie |rolnictwo
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13 Gakzewice | rolnictwo ustugi komunalne
potencjalna funkcja —
dziatalng¢ gospodarcza

14 tagiewniki | rolnictwo

15 | Szamarzewo| rolnictwo rekreacja
16 Gorazdowo | rolnictwo n$liwstwo dewizowe
17 Zydowo rolnictwo

Wszystkie jednostki osadnicze uznaje & rozwojowe, ha miarswojej
skali i predyspozycji. Wiogte jednostki osadnicze przewidywane do
dynamicznego rozwoju spotecznego, gospodarczegadspzennego oraz do
rozwoju polegajcego na wzrécie jakdci zycia, poprawie standardow
przestrzennych i standardow wypgsaia technicznego. Pozostate wsie
przewidywane $ do umiarkowanego rozwoju polegeggo na poprawie
poziomu zycia i uzupetniggcego rozwoju przestrzennego w namaniu do
funkcji rozwojowych. Wanym aspektem ich rozwoju jest wypasaie
jednostek w infrastruktgrtechniczm, a szczego6lnej uwagi wymaga zagadnienie
odprowadzanidciekow.
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3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
3.1.Koncepcja rozwoju gminy

3.1.1. Misja gminy i cele rozwoju

Obraz gminy Kotaczkowo, jaki powinna ona ggwa¢ w wyniku
ZrOwnowaonego rozwoju przestrzennego postrzegany jes¢masto:

Gmina o harmonijnym krajobrazie i czystysnodowisku, dostatnia i przyjazna dle
gasci | mieszkacow, otwarta na problemy o0sob potrzelpeych pomocy,

atrakcyjna dla inwestorow, a jednocitee stanowgca wygodne i bezpieczne
miejsce pracy.

Celem strategicznym rozwoju gminy jest zapewnievisgciwego poziomu
zycia jej mieszkacOw poprzez zapewnienie wysokich parametrow
zagospodarowania przestrzennego i wysokich paramesrodowiskowych,
zapewnienie rownoeznego dosipu do ustug dla wszystkich mieszkaw,
zapewnienie dogpu do sieci infrastruktury technicznej i ukfadu
komunikacyjnego.

Za cele rozwoju przestrzennego i ekologicznegojpraje sk:

— prawidlowe ksztaltowanie struktury przestrzennej dngstek

osadniczych,

— poprave warunkowzycia mieszkacow,

— ochrona charakterystycznych cech naturalnycérodowiska

przyrodniczego,

— dazenie do osigniccia poprawy stangrodowiska.

3.1.2. Funkcje gminy

W oparciu o potencjat przyrodniczy, spoteczny i mudarczy oraz

mozliwosci dalszego rozwoju okéia sk rozwojowe funkcje gminy:

— intensywn, produkcg rolna oraz rolnictwo ekologiczne,

— zroznicowary dziatalng¢ gospodarcz z ukierunkowaniem na

proekologiczne przetwdrstwo rolno-spywcze.

— wyspecjalizowane ustugi w zakresie:

— obstugi podranych

— ustug kultury

— opieki socjalnej

— turystyke i wypoczynek oraz agroturystyk

— mieszkalnictwo
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Intensywna produkcja rolna oraz rolnictwo ekologez

Na catym obszarze gminy, a zwlaszcza poza terepaaznaczonymi pod
rozwoj przestrzenny jednostek osadniczych i pozantani wskazanymi pod
rozwoj funkcji aktywizujcych gmir, przewiduje si prowadzenie i rozwoj
produkcji rolnej. Terenem predysponowanym do ing&kacji funkcji jest
obszar proponowany do @bja ochrola przed zabudowtj. obszar najwyszej
jakasci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, stanaay jednoczénie obszar bez
prawa zabudowy.

Szczegolnie na terenie calej gminy mglepreferow&g nowoczesne
rolnictwo z duym udzialem produkcjizywnosci ekologicznej. Powstawanie
rolniczych gospodarstw ekologicznych, to nowy i baagziej odpowiedni
kierunek produkcji dla gminy, ktéra posiada czystedowisko i w zwizku z
tym ma predyspozycje dla rozwoju tej specjalizaciji.

Oprocz wielokierunkowego profilu dotychczasowejgrkcji rolnej, naley
preferowa sadownictwo, plantacje krzewéw jagodowych, upraziot, roslin
dawnych kultur oraz rozwifa hodowk pszczét towarzysa rolnictwu
ekologicznemu. Nalg przede wszystkim promowarozwoj przetworstwa
rolniczego na bazie rolnictwa ekologicznego. Komigen jest wzbogacenie
rolniczej przestrzeni produkcyjnej w zadrzewieniaddpolne, przydrine
I przywodne celem poprawy potencjatsrodowiska przyrodniczego
I podniesienie waloréw krajobrazowych.

Zroznicowana dziataln® gospodarcza z  ukierunkowaniem na

proekologiczne przetworstwo rolno-spywcze.

Na obszarze gminy przewiduje ¢sirozwé] dziatalnéci gospodarczej
0 zranicowanym charakterze braowym i organizacyjnym. SzczegoOlnie
przewiduje s znaczny rozwoj dziataldci o charakterze okoto rolniczym,
ukierunkowanym na przetworstwo rolno-ggwcze i obstug produkcji rolnej.

Studium ukazuje nowe nmliwosci przestrzenne, wychoglz naprzeciw
zachodacym przemianom wyciu spotecznym i gospodarczym wsi. Majna
uwadze kierunek nowych przemian , nglelazy¢ do wielofunkcyjnego rozwoju
wsi, stwarzajc roéwniez przestrzenne nitiwosci rozwojowe dla dziatalnii
gospodarczej pozarolniczej. Unliavia sie rozwo¢j aktywndci gospodarczej
o charakterze drobnej dziatakod oraz dla diuego ,biznesu”. Dziataln@
gospodarcza winna rozwfasic z zachowaniem peinego bezpietzieva dla
srodowiska przyrodniczego i bezkolizyjgm dla funkcji mieszkaniowej. Popiera
sie rozwoj dziatalnéci gospodarczej o charakterze produkcyjnym, ustygow
I obstugowo-naprawczym a zwiaszcza obstuglnictwa. Oczywdcie, naley
kontynuowa& wszystkie dotychczasowe brangospodarcze, a przede wszystkim
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wprowadzé nowe kierunki i dziedziny, z wykorzystaniem mi&gag/ch
surowcow, zwtaszcza ptodow rolnych.

Ustugi
Przewiduje si kontynuac¢ i rozwdj funkcji ustugowej o charakterze

ponadlokalnym w zakresie ustug kultury, specjatizghe] opieki spotecznej
I obstugi podranych. Zespdt patacowo-parkowy w Kotaczkowie, w kiar
mieszkat w latach 20-tych Wt Reymont, stanowioze atrako w sferze ustug
kulturalnych. W zwizku z powyszym miejsce to na mapie gminy nale
wyeksponowé i rozreklamowad, podnoszc wartgci poznawcze i standard
obiektu. Przewiduje sitakze rozwoj nowej funkcji — obstuga podrdych, co
zwigzane jest z wzrastglym ruchem na drodze wojewddzkiej z Waiziedo
Pyzdr.

Ponadto zaklada giwzbogacenie uksztattowanego centrum wsi gminnej
jako gtéwnego érodka dyspozycyjno-ustugowego o randze ogolnognjiorez
wyposaenia kadej jednostki osadniczej w podstawowe ustugi bytowe

Wypoczynek i turystyka oraz agroturystyka

Funkcja wypoczynku i turystyki ma uzupelnie¢ znaczenie na terenie
gminy. Skromne walory przyrodnicze gminy uthwiaja rozwéj wypoczynku i
turystyki proporcjonalnie do posiadanego potencpaiyrodniczego. Przewiduje
sie¢ mazliwos¢ rozwoju wypoczynkuswiatecznego i pobytowego w nayganiu
do istniegcego zbiornika Borkowo, po uprzednim jego przysteesaiu do nowej
funkcji i zagospodarowaniu otoczenia.

Natomiast wypoczynek specjalistyczny typu agrotiyikes proponuje si
we wsiach Krzywej Gorze i Sptawiu. W Splawiu wypgeek mae zosté
wzbogacony o elementy ekoturystyki — obserwacjaigatictwa, oraz docelowo
dodatkowo archeologiczne wykopaliska (zasoby arcggezne porownywalne
z Gnieznem).

Z innych form aktywnego wypoczynku przewiduje $0zwo0j turystyki
pieszej, rowerowej i konnej w poyzianiu z gsiadupcymi z gmiry atrakcyjnymi
terenami, a mianowicie Nadwaragkim Parkiem Krajobrazowym
rozcagapcym sk w Pradolinie Pyzdrsko — Kaoiskiej, Zerkowsko —
Czeszewskim Parkiem Krajobrazowym, az@knteresujcym Mitostawiem.

Potazenie gminy predysponuje jdo stworzenia bazy pobytowej dla oséb
penetrugcych atrakcyjne przyrodniczo otoczenie, ktore pasiaciekawe
I niezaprzeczalne walory historyczno — kulturowek: jdragment ,szlaku
Cystersow”, zesp6t patacowo - parkowy z muzeum AickMwicza
w Smielowie, zespot patacowo — parkowy w Mitostawiu gomnikiem
J. Stowackiego, zespot klasztorny wdzie i patac biskupi w Gieniu.
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Mieszkalnictwo

Rozw0j mieszkalnictwa, a zwlaszcza zabudowy jedtmrmej, uznaje si
za jeden z wanych kierunkow rozwoju gminy Kotaczkowo. Przewidwge
mozliwosci  rozwoju zabudowy mieszkaniowej o zriorodnych formach
organizacyjnych, architektonicznych i zrmcowanym stopniu intensywsai.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozivige bedzie przede wszystkim
na nowo wyznaczonych terenach. Nowe realizacje zk@sowe 0 charakterze
plombowym uzupetai obecny uktad urbanistyczny w poszczegolnych
jednostkach osadniczych. Istnieje zak ze wzgidu na dominujca funkcje
rolnicza w gminie maliwos¢ realizacji zabudowy siedliskowej w ramach
istnieacych  terendw  osiediezych Iub terendow rozwojowych  wsi.
W szczegolnie uzasadnionych przypadkach istnidjeetanazliwos¢ realizacji
zabudowy siedliskowej poza terenami osiédigymi, na terenach spetriajych
wymogi przestrzenne.

3.2.Kierunki ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego

3.2.1. Ogolne zasady gospodarowania

W ksztaltowaniu struktury przyrodniczo-funkcjongingminy przygto
zasagd ekorozwoju gospodarczego polegaj na zachowaniu podstawowych
zasobowsrodowiska poprzez:

— zapewnienie fadu przestrzennego poprzez dostosewaabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej do wymogéayobrazu,

— nie dopuszczenie do lokalizacji i prowadzenia @#radci gospodarczej,
ktore w istotny sposob moglyby wpkyh na degradagj srodowiska
przyrodniczego,

— wprowadzenie dziataldoi produkcyjnej przyjaznejrodowisku opartej
0 nowoczesne technologie proekologiczne zéak ekologicznego
rolnictwa,

— ochrore matych zbiornikbw wodnych i ciekow przed zanie@yeniem,
szczegOlnie wyeliminowanie wymywania do wod powiddrnowych
nawozow isrodkéw ochrony rélin poprzez wprowadzanie barier bio-
geo-chemicznych z odpowiednio zagospodarowanynastasowanymi
do siedliska pasami zadrzewiezdtuz dolin rzecznych, wyeliminowanie
zrzutdw sciekow bytowo-gospodarczych i uregulowanie gospkidar
wodno<sciekowej,

— rekultywacg i zagospodarowanie gruntow zdegradowanych, wykotds
eksploatacji piasku,
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— ochrore zwartych komplekséw rolniczych przed zmjama cele
nierolnicze,

— ochrore roznorodndci biologicznej flory i fauny (powierzchni
biologicznie czynnej); laséw, wysp sleych, zadrzewie fak rzek
i drobnych ciekow, oczek wodnych, starorzeczy, ab®& zabagnionych
| zatorfionych.

3.2.2. Ksztaltowanie systemu ekologicznego gminy

Ochrona przyrody jest ezcia polityki przestrzennej i ekologicznej gminy.
W kontelécie idei ekorozwoju gospodarczego oraz zado polityki
zagospodarowania przestrzennego gminy szczegOlaimewjest zachowanie
podstawowych waloréwrodowiska poprzez:

— ochrore i zachowanie obszaréw przyrodniczo najcenniejszych
o decydujcym znaczeniu dla utrzymania réwnowagi ekologicznej
szczegoblnie fragmentu Pradoliny Wargko -  Odrzaskiej

wskazujcego na wyjtkowos¢ florystyczra obszarow nad Wart
(fragment Zerkowsko - Czeszewskiego Parku Krajobrazowego, tj.
migdzyrzecze w udgiu Lutyni do Warty wraz z uroczyskiem
.Franciszkow” (Winiecki 2000); tate ostoi ptakéw wodnych i btotnych

o randze europejskiej,

— uznanie za nienaruszalne zwartych kompleks&nyieh szczegodlnie w
okolicach Gorazdowa i Sokolnik oraz laséw we wsctied czsci
gminy, ekosystemow dolin rzecznych Wsaey i Mitostawki,
drobniejszych rzek, ciekdbw oraz rowOw melioracyjmyc

— ochrore wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem

— ochrore wod podziemnych przed nadmierna eksploataskazeniem

— zabezpieczenie obszarow dla produkcji zdrozygynosci, nienaruszenie
zwartych obszarow gruntéw ornych o wysokiej produkoslinnej,
szczegolnie w potnocnej i gminy.

3.2.3. Ochrona i ksztattowaniesrodowiska

W zakresie ochrony i ksztaltowaniodowiska przyrodniczego gminy
szczegOlnie wane jest zachowanie podstawowych zasobgowiska poprzez:
— racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi Iop@zuszenia
rownowagisrodowiska,
— zachowanie i ochranw krajobrazie tych elementéw, ktorey $ego
najwickszymi walorami,
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— wskazanie maiwosci unikniecia kolizji migdzy zagospodarowaniem
przestrzennym a warunkami przyrodniczymi i oclhrénodowiska,
— zapewnienie agtosci ekologicznego systemu obszarow chronionych.
W celu zabezpieczenia réwnowagi ekologicznej oraachawania
najcenniejszych przyrodniczo i krajobrazowo terergraponuje si nastpujace
kierunki dziata:
1. w zakresie obszarow chronionych - na podstawiepsbg szczegolnych:
1.1.zachowanie na obszarze gminy rpsjacych form przyrody
podlegagcych ochronie:

— pomnikow przyrody; w rejestrze Wojewoddzkiego Kongaiora
Przyrody znajdw sie dwa drzewa pomnikowe - tuliopanowce
amerykaskie w parku w Kotaczkowie (ustawa z dnia
16 padziernika 91 r. o ochronie przyrody Dz. U. nr 14zp492),

— parkow  dworskich  olefych  ochrona  Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow; do rejestru zabytkowych park
wpisano 6 z 8 istniecych obiektow parkowych (ustawa z dnia 15
lutego 1962 r. o ochronie débr kultury i muzeach Dznr 110),

— laséw ochronnych - (ustawa z dnia 28 wria 1991 r. o lasach
Dz. U. Nr 101, poz. 444).

1.2.0bjecie ochronr prawrs:

— alei lipowej Gorazdowo Zydowo

— utworzenie obszarow chronionego krajobrazu :

— fragmentu doliny rzeki Mitostawki z ozami i komplekmi

lesnymi,
— fragmentu pradoliny Warszawsko - Beédkiej z najcenniejszymi
przyrodniczo i krajobrazowo terenami wskazmymi na

wyjatkowos¢ florystyczry obszarow nad Wayt
— ostoi ptakow wodnych i btotnych rangi europejskigolina
Warty Srodkowej”,
— fragmentu Giéwnego Zbiornika Wod podziemnych Prexgol
Warszawsko-Bertiskiej (GZWP 150) wymagagej ochrony
w skali kraju OWO - obszar wysokiej ochrony.
2. w zakresie terendw zielonych:

a) ochrore istniepcych lasow, szczegolnie wyspsigch i lesnych pasow
srodpolnych potaonych poza obszarami wskazanymi do colg
ochrona praw#y petngcych funkcje regulatora stosunkéw wodnych
(duza zdolng¢ alimentacyjna) i klimatycznych,
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b) zachowanie agow ekologicznych (korytarzy ekologicznych) dolin
rzecznych i wododzialowych jako lokalnego systemawipzan
przyrodniczych, zapewnigych réwnowag w srodowisku,
pozostawiajc jednoczénie otwarte doliny ciekéw, ktére spetrdaple
naturalnych drog przewietrzania gminy (doliny rzé&Krzesnicy,
Mitostawki oraz mniejszych ciekdéw),

c) kompleksowe zalesienie stabychzytkbw rolnych i gruntéw
zagraonych erozja - dla uzyskaniaagtosci przestrzennej obszarow
lesnych, poprawienie ksztattu kompleksusdego, 4czenie ,wysp
lesnych” potazonych blisko siebie. Proponujegstalesienia gtownie
w rejonach wsi: Bieganowo, Galewice, Sokolniki, Krzywa Gora.
Niewielkie powierzchnie przestrzenne do zalksievskazano
w zachodniej agsci gminy z uwagi na znaczne obszary wysokich klas
bonitacyjnych gleb.

d) ochrore i pielegnacg istniepcych zadrzewig@ przydraznych,
przywodnych isrédpolnych; szczegdintroska nalezy obja¢ zielen
tegows i takowa dla zachowania tmorodndgci biologicznej,

e) uzupetnienie zadrzewieo charakterze ekologicznym i krajobrazowym
oraz wodo-. glebo- i wiatrochronnym poprzez wproneue
zadrzewi@ kepowych i punktowych na granicy zytkowania
pomiedzy polem i 4ka, w poblizu oczek wodnych itp. oraz zadrzewie
pasowych -srédpolnych i zadrzewie rzedowych - wzdhi drog.
Stworzenie gminnego systemu zadrzeéwmchronnych ma na celu
przywrocenie  rownowagi ekologicznej, popraw warunkow
przyrodniczych dla produkcji rolnej i podniesiemigartaici wizualnej
krajobrazu rolniczego;

3. w zakresie rolnictwa i ochrony gleb:

a) zachowanie i ochrona obszarow gleb o wysokich klasa
bonitacyjnych (Il - Il kl.) gtéwnie we wsiach Gralwo Krolewskie,
Zieliniec, Kotaczkowo, Bieganowo.

b) ochrorg trwatych wytkdw zielonych w celu zachowania ich
powierzchni oraz wykorzystanie rmowvosci przeksztatcenia 9
kompleksu zbsowo-pastewnego stabego, gleb murszowych i mad w
pastwiska i aytki zielone

c) ochrore bagien i torfowisk zgodnie z ustawo ochronie gruntow
rolnych i lesnych oraz ustawo ochronie i ksztattowaniérodowiska

4. w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podzieoiny
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a) zwickszenie zasobow wodnych w gminie poprzez konseevatfz
realizacja obiektow i ugdzen matej retencji; program matej retencji
w gminie obejmuje przede wszystkim:

— zachowanie i konserwacj urzadzen pigtrzacych na Rowie
Kotaczkowskim przy zbiorniku retencyjnym Borkowo

— budowe, odbudow i konserwagj matych zbiornikéw wodnych we
wsiach: Kotaczkowo, Borzykowo, Galewice, Gorazdowo.

b) ochror i zachowanie oczek wodnych, torfowisk i starorzegako
naturalnych zbiornikéw retencjonowania wody,

c) ochror wyznaczonego fragmentu Pradoliny Warszawsko -
Berlinskiej (Warciasko-Odrzaskie)). Fragment Pradoliny
Warszawsko-Bertiskiej] stanowi obszar predysponowany dla
zaopatrzenia w wad miast potaonych na obszarach
wysoczyznowych: Wrzmi, Srody i Kshkhza WIkp. Pradolina
Warszawsko - Benliska uznana za gtowny zbiornik wod podziemnych
(GZWP nr 150) w skali kraju wymaga szczegolnej oalr jako
zbiornik odkryty z wypetniaicymi go piaszczysto zwirowymi
utworami naley do najbardziej nanych na oddziatywanie
zanieczyszczeantropogenicznych.

5. w zakresie przeobzan srodowiska przyrodniczego gminy:

a) prowadzenie eksploatacji kruszywa naturalnego waniejwsi Sptawie
(w pradolinie Warty) oraz ukierunkowanie docelovekultywacji na
zagospodarowanie wypoczynkowo-turystyczne,

b) rekultywacg istniepcych na terenie gminy punktow okresowej
eksploatacji piaskuiwiru,

c) ochrore  powietrza  atmosferycznego poprzez zmniejszenie
zanieczyszcze pochodzcych z rozproszonyclirodet punktowych,
takich jak: paleniska domowe, lokalne kottownie koralne
(wprowadzenie ogrzewania gazowego, olejowego laktslcznego)

d) przeciwdziatanie hatasowi wygtujacemu wzdlad gtébwnych tras
komunikacyjnych poprzez:

— -izolowanie drog od terenow mieszkaniowych pasaneileni
wielopietrowej (zimozielonej)

— wprowadzanie ekranow akustycznych, instalowanieudybkach
okien o zwekszonej izolacyjnéci,

— -osfanianie osiedli, wsi i pojedynczych zabudawarzed
niekorzystnym oddziatywaniem zaktadéw rzefimeczych,
obiektow gospodarki hodowlanej
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e) popraw jakosci wod powierzchniowych poprzez:

— budowe wiejskich oczyszczalriiciekow,

— wiasciwe stosowanie nawozowiiodkdéw ochrony rélin

— ochrore zieleni wysokiej i niskiej spetniagej role filtra
biologicznego wzdha rzek Wrzénicy, Mitostawki i mniejszych
doptywow

— prowadzenie racjonalnej gospodarki odpadami konmymail.

Stale odpady komunalne sktadowane Ba terenie czynnego,

urzadzonego wysypiska odpadow komunalnych w miejséowo

Gakzewice.

3.3.0chrona i ksztattowaniesrodowiska kulturowego

3.3.1. Wartosci i zasobysrodowiska kulturowego.

Zasoby dziedzictwa kulturowego a s nieodzownym elementem
krajobrazowym, kompozycyjnym, architektonicznym Bsadniczym gminy.
Nadap one indywidualné gminie, wzbogacaf caloksztalt elementow
srodowiskowych. Wartéci i zasobysrodowiska kulturowego podlegappiece
i ochronie — zgodnie z ustaw ochronie débr kultury i 0 muzeach z 1962 r.

Na terenie gminy Kofaczkowo opiece i ochronie pgdle wszystkie
obiekty i obszary okje ochrom Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
a wykazane w udogbnionych wykazach WWKZ:

— Spis obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow

— Spis zabytkow

— Wykaz zabytkowych cmentarzy

— Wykaz zabytkowych parkow.

Ochronie konserwatorskiej podlegaakze stanowiska archeologiczne (374
poz.). Wykazy obiektow zabytkowych zamieszczonetapsw Il czsci
niniejszego Studium w punkcie 3.3 pt. Zasdbydowiska kulturowego. Obiekty
I obszary objte opiek i podlegajce ochronie konserwatorskiej przedstawione
zostaty na mapie w skali 1 : 10.000 pt. ,Kulturatemalna”.

3.3.2. Ochrona i ksztattowanie zasobovsrodowiska kulturowego

Srodowisko kulturowe winno ky chronione poprzez respektowanie
nastpujacych zasad:
A. Wszelka dziataln&& inwestycyjna przy obiektach zabytkowych
ujetych w wymienionych spisach i wykazach musi¢ hyzgadniana
z WWKZ w Poznaniu, a zwlaszcza:
— prace przy budynkach wpisanych do rejestru zabytkinaz
ujetych w ewidencji konserwatorskiej, polegeg na przebudowie,
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tynkowaniu i malowaniu elewacji, wymianie stolarkkiennej
I drzwiowej oraz w niektorych przypadkach przebudow
wewnatrz, winny uzyskéa zgod: Stuzby Ochrony Zabytkow,

— w parkach zabrania giwydzielania nowych dziatek, stawiania
ogrodzeé, budowy nowych obiektow, #ego rodzaju szopek oraz
prowadzenia prac padkowych i dokonywania nowych nasadze
bez zgody konserwatorskiej. Lokalizacja obiektow
w bezpdrednim gsiedztwie parkow, w okbie strefy ochrony
powiazan widokowych winna by uzgadniana ze Stbha Ochrony
Zabytkow.

— Najwazniejsza spraw jest uregulowanie wilasho parkow,
poniewa konkretny widciciel (instytucja lub osoba) ¢ldzie
poczuwat st do podgcia prac rekultywacyjnych.

— Przy pracach rekultywacyjnych nale korzystg z usltug
fachowcow, ktérzy potradi uratowa& 1 odtworzy ,zatarte”
zalazenia krajobrazowe tzn., osie widokowe, polany, pieg alei,
wyeksponowanie  pomnikdw przyrody oraz odtworzenie
zaranigtych zbiornikow wodnych (stawow).

B. Wszelkie prace ziemne w ailme sladoéw przesziéci historycznej
regionu, w tym $ladéw osadnictwa oraz miejsca wysbwania
zasobow archeologicznych winny doyrowadzone pod nadzorem
archeologicznym — Konserwatora Zabytkéw Archeolagich,
Muzeum Archeologiczne w Poznaniu.

C. Inne wskazania:

— chroni nalezy uktady przestrzenne dawnyckradkow gospodarki
wielkotowarowej (dwor, park, podworze z zabudogospodarcz
I produkcyjra),

— chront nalery uktady przestrzenne zespotowskelnych,

— w Kotaczkowie naley wyeksponowa ,obecnd¢” WE Reymonta
poprzez wzbogacenie pagtek  w izbie panyci
I zagospodarowanie otoczenia (parku, podjazdu), @sic wraz
z parkiem stanowit atrakcyjdé kulturowa o0 znaczeniu
ponadlokalnym,

— sukcesywnie giy¢ do realizacji ustalonych ogdéinych wytycznych
dla parkow, ktére zostaly olkdlene w opracowaniu Pracowni
Architektonicznej ARPU w 1992 r.

— kierunki rozwoju przestrzennego poszczegolnych wgmagaj
kazdorazowo wnikliwej oceny i analizy pochtem ewentualnych
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konsekwenciji, jakie magspowodowa w srodowisku kulturowym
i krajobrazie gminy.

3.4.Kierunki rozwoju przestrzennego — tereny rozwojowe

W zwiazku z przewidywanym rozwojem spotecznym i gospoziarc
gminy, oraz zwjzanym z tym rozwojem przestrzennym poszczegoélnych
jednostek osadniczych Studium odtee tereny zainwestowane | przeznaczone
pod zainwestowanie osadnicze, co uhiwd swobodny rozwdj jednostek. Dla
wsi gminnej i pozostatych jednostek wiejskich Studi zabezpiecza dalsze
mozliwosci rozwoju przestrzennego, na perspekiywskazugc nowe tereny
rozwojowe z przeznaczeniem pod wjod funkcje.

Tereny przewidziane pod rozwdj przestrzenny obejmuaogesciowo
zainwestowane obszary osietiiee oraz przylegaga do nich przestrze
rolnicza. Obszary cgciowo zainwestowane nieg sw petni wykorzystane —
wymagaj Cczsto uzupeini®, przeksztatcg modernizacji i rehabilitaciji.
Natomiast nowo wyznaczone tereny rozwojowe jedhossadniczych obejmalj
tereny dotychczas wyznaczone pod rozwéj planemnygodlzagospodarowani
przestrzennego gminy Kotaczkowo, a ktoreadonie zostaty zagospodarowane
oraz tereny rolne, obecnieyitkowane rolniczo.

Terenom rozwojowym w poszczegoOlnych wsiach przypsaviocice
przeznaczenie perspektywiczne na cele zabudowy zkaa®wej, ustug,
dziatalnGgci gospodarczej i ustug zwaanych z obstugwypoczynku i turystyki.
Tereny rozwojowe wraz z przypisanim preferowan funkcja zostaty
przedstawione na rysunku Studium.

3.4.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej

Studium adaptuje wszystkie istrieg tereny mieszkaniowe oraz tereny
wyznaczone w obowrzujacym planie  ogolnym zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz wskazuje nowe terenyzkaesowe.

Studium wyznacza nay bogas oferie terenOw mieszkaniowych,
zwlaszcza w intensywnej, wielofunkcyjnej strefiezwmjowej gminy, ktog
stanowi ,korytarz” otaczagy drog: wojewoOdzlk z ukladem osadniczym
Kotaczkowo — Borzykowo. Tereny mieszkaniowe wyzmaez zostaly take na
obszarach rozwojowych pozostatych jednostek. Temygnaczone na rysunku
Studium oznaczone zostaty symbolami:

M1  tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinn&pwarzysacymi
ustugami,

M2 tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnegiedliskowej
z ustugami i nieuaizliwa dziatalngcia ustugowa.
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Najwicksze powierzchnie pod zabudewmieszkaniow jednorodzing
I siedliskowa oznaczone symbolem M2 wyznaczone zostaly we wsiach
Kotaczkowo, Borzykowo, Bieganowo, Sokolniki. W patatych wsiach réwnie
wyznaczone zostaly tereny mieszkaniowe, oznaczgmebslami M2. § to
mniejsze  enklawy przestrzenne stanm& kontynuag istniepcego
zainwestowania lub uzupetraae obszary rozproszonej zabudowy siedliskowe.

Na terenach wyznaczonych przewidujee dokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej o rinorodnych formach organizacyjnych, architektoniciny
I 0 zr@&nicowanym stopniu intensywia. Popiera & roéznorodne formy
budownictwa zorganizowanego na wszystkich wskazamgenach, a zwtaszcza
na terenach intensywnego rozwoju wsi Kotaczkowaorzigkowo.

Poza terenami wyznaczonymi na rysunku Studium e roeeszkaniowe,
istnieje  maliwos¢ realizacji zabudowy siedliskowej w uzasadnionych
przypadkach, w obszarze rolniczej przestrzeni pkoginej pod warunkiem
zachowania kryterium powierzchni dziatki — nie mmie 1 ha.

Réwnolegle z realizagj zabudowy mieszkaniowe] nale zapewnt
realizacg kompleksowego programu obstugi ludoow zakresie ustugswiaty,
kultury, zdrowia, sportu, opieki spotecznej.

Studium adaptuje wszystkie tereny istaogjj zabudowy wielorodzinnej
niskiej i sredniej intensywn&ci oraz wskazuje tereny zabudowy wielorodzinnej
o niskiej intensywngci do rewaloryzaciji.

Realizacg zabudowy wielorodzinnej o niskiej intensywéod zabudowy
studium przewiduje dla sytuacji uzasadnionych, wsk& do wyboru tereny
oznaczone symbolem M2.

Wyznacza ¢ enklawy terenu przeznaczone na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i nieugliwg dziatalncicig
gospodarcg oznaczone na rysunku Studium symbolami:
we wsi Kotaczkowo — 3M,
we wsi Borzykowo — 7M, 8M, 10M.

3.4.2. Tereny ustug

Studium adaptuje wszystkie tereny o funkcjach ustagh, obiekty
i placowki ustugowe, ustugi o charakterze wbudowanyszczegoln uwag:
zwraca st na istniegce ustugi o charakterze ponadlokalnym z zakrestuigul
i opieki spotecznej, ktére wymagajntensywnego rozwoju i odpowiedniego
rozreklamowania. Np. zespo6t patacowo — parkowy wilakpkowie, dom
wtasngci WE Reymonta i miejsca jego pobytu (1920 — 2% stanowi
niewatpliwa atrakcg poznawcz i ciekawostk tego regionu. Obok ugdzone]
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w patacu izby pamci, w budynkach dawnej stajni i oficyny zostaty
zlokalizowane specjalistyczne ustugi zdrowotne onkfii ponadlokalne;.
Natomiast funkcja opieki spotecznej petniona prypgacowk opiekuczo —
wychowawcza w Kotaczkowie przewidywana jest do z&d® rozwoju pod
wzgledem programowym. Przewiduje ¢simazliwos¢ kontynuacji  funkcji
opiekwczych o ragnorodnym profilu w pozostatych jednostkach osadygbz co
uzaleznione jest od potencjatu zawodowego i merytorycondtpz materiala
stanow¢ mog patace i dworki natece obecnie do AWRSP.

Przewiduje si rozwo6j nowej funkcji — obstuga podndych, co zwizane
jest ze wzrastagym ruchem na drodze wojewddzkiej prowagok z Wrzéni do
Pyzdr i dalej do Kalisza. Na terenie wsi Krzywa &dorzy trasie wojewodzkiej,
wyznaczono teren przeznaczony pod ustugiazame z szeroko rozumian
obstug podr&nych. Jest to strategiczny obszar dla gminy — wygmpsci
powinien on stanowi wizytowke i reklang oferowanych maiwosci
rozwojowych gminy.

Teren dla obstugi pod#dych wyznaczony zostat taé we wsi Borzykowo przy
wylocie trasy wojewodzkiej na styku z gmaiRyzdry.

Natomiast tereny na cele ustugowe geine z obstug mieszkacow
wyznaczone zostalty we wsiach wg xvosci przestrzennych i oznaczone
zostalty symbolem U. Realizacjstug przewiduje sitakze w ramach terenow
mieszkaniowych w formie zabudowy uzupetacgj lub w parterach budynkéw
mieszkalnych jako ustugi wbudowane. Ponadto zakias@a wzbogacenie
uksztaltowanego centrum wsi gminnej Kotaczkowo jajdwnego érodka
dyspozycyjno - ustugowego o randze ogolno gminrmazewaajacym udziatem
lokowania ustug centrotworczych. Na terenie wsi Z&owo i Bieganowo
przewiduje s} wyksztalcenie strefy ustug wspomagajch centrum
ogolnogminne. Natomiast kda jednostka osadnicza powinna lwyposaona
w podstawowy zestaw ustug: handlu, gastronomiitukuli sportu, dostosowany
programowo i ilgciowo do wielkdci i potrzeb jednostki.

We wsi Kotaczkowo wyznaczaesteren przeznaczony na cmentarz,
stanowgcy rozbudow istniejgcego cmentarza — o0znaczony ha rysunku
Studium symbolem 2ZC.

3.4.3. Tereny dzialalncéci gospodarczej

W centralnej wielofunkcyjnej strefie rozwojowej gmyi z ukladem
osadniczym Kotaczkowo — Borzykowo wyznaczone z@sigbwne zespoty
dziatalngci gospodarczej na terenie gminy. AYyu teren dzialalnéri
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gospodarczej z zabudawmieszkaniow wyznaczony zostal we wsi gminnej
w Kotaczkowie, na zapleczu jej terenOw mieszkanichvy— oznaczony
symbolem DG/M.

W Borzykowie natomiast wyznaczone zostalty dwa ziysplaiatalngci
gospodarczej po wschodniej i zachodniej stronigjidwmjewodzkiej. Tereny te
zostaly zragnicowane w swym przeznaczeniu. ¢& przeznaczona pod
dziatalng¢ gospodarcg dla matych isrednich inwestorow — zostata oznaczona
symbolem DG/M.

Wyznaczone zostaly tak tereny dziatalni@wi gospodarczej bez prawa
zabudowy mieszkaniowej dla #Zych inwestorow — oznaczone symbolem DG.
Mniejsza enklawa terenow dziatakod gospodarczej bez prawa zabudowy
mieszkaniowej wyznaczona zostata zakw Bieganowie. Wyznaczony obszar
sasiaduje z terenami o funkcjach gospodarczych. Ndgreny o funkcjach
gospodarczych wyznaczone zostaty rowmiee wsiach Gorazdowo i Wszemborz
— g to mniejsze enklawy oznaczone symbolem DG/M. Jerwnie wszystkie
istniejace dotychczas soodki produkcji obstugi gospodarki rolnej tj. obigk
gospodarcze firm prowadeych dziatalné¢ o charakterze produkcji rolnej
przeznacza ei pod zr@nicowary dziataln@g¢ gospodarcg, takie dziatalngc
poza rolnicz i oznacza si symbolem DG — dziataldé gospodarcza bez prawa
zabudowy mieszkaniowe].

Nawiazujac do kierunkow polityki kraju i wojewddztwa , awm@nych
w materiatach merytorycznych, o aktywizacji wielokeyjnej terendw
pozostajcych w bezpérednim oddzialywaniu autostrady i e¢mow
autostradowych — wyznaczone zostaty w strefie pgdepgminy , na gruntach
wsi Gakzewice, Sokolniki i Bieganowo rezerwy terenowe pdzatalngé
gospodarcza. §5to potencjalne tereny o charakterze rezerw kieswyich,
przewidywane do uruchomienia po wyczerpaniu terenprmjektowanych
w  Studium. Tereny te wymagaj przygotowania planistycznego
uwzgkdniajacego uwarunkowania przyrodnicze i gospodarcze, #asavza
komunikacyjne.

Na terenie wsi Borzykowo wyznaczae dereny przeznaczone na cele
zabudowy techniczno - produkcyjnej oznaczone naumal Studium
symbolem — 5P.

Na terenie wsi Splawie wyznaczaesteren przeznaczony na cele
powierzchniowej  eksploatacji  kruszywa, oznaczony  naysunku
Studium - 11PG.
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3.4.4. Tereny wypoczynku i turystyki

Wyznaczono tereny wypoczynku i turystyki w otoczgnizbiornika
Borkowo, ktéry uprzednio winien zostgprzystosowany do petnienia funkcji
rekreacyjnej. W/w tereny, oznaczone symbolem UEepnaczoneasna cele
wypoczynku, sportu 1 obstugi wypoczywaych. Przewiduje 8i tutaj
niekubaturowe formy zagospodarowania rekreacyjnegambiekty niezbdne
maja mie¢ charakter uzupetniagy.

W sasiedztwie strefy wypoczynkowej wyznaczone zostatyaaespoty pod
zabudow letniskowy. Stanows one ofer¢ wypoczynkow gminy dla
zainteresowanych cichym wypoczynkiem na terenadjskich. Pozostate formy
zagospodarowania turystyczno-wypoczynkowego nie &gap rezerw
terenowych dla petnienia swoich funkcji.

Z innych form wypoczynku proponuje ¢sirozwijanie agroturystyki na
terenach wsi Krzywa Gora i we wsi Sptawie, posiachgjh predyspozycje do
petnienia funkcji rekreacyjnej. Umnibiwia si¢ przeksztatcenie zabudowy
siedliskowej na cele mieszkaniowe typy ,drugi donPtoponuje si rozwdj
turystyki pieszej, rowerowej i konnej na terenidegagminy w powazaniu
z atrakcyjnymi terenami turystycznymi peémymi w gsiedztwie gminy.
Turystyke konm nalezy rozwijac w oparciu o érodki jazdy konnej, ktére nima
utworzy¢ na bazie istnigcych &rodkow produkcji rolnej wzgldnie
przystosowanych do tej funkcji gospodarstw rolnych.

Turystyka rowerowa ma mbwos$¢ rozwoju na terenie catej gminy.
SzczegOlnie wskazany jest rozwoj drog rowerowyctkierunkach dczacych
tereny wiejskie z obszarami atrakcyjnymi pod widgm rekreacyjnym
I krajoznawczym na obszarze gminy i gmin be&zpdnio granicgzcych
m.in. zZerkowsko — Czeszewskim i Nadwargs&im Parkiem Krajobrazowym.

We wsi Kotaczkowo wyznaczae geren przeznaczony na cele ogrodkéw
dziatkowych oznaczony na rysunku Studium symbolet/ZD.

3.5.Ksztattowanie przestrzeni niezurbanizowanej

3.5.1. Rolnicza przestrzaea produkcyjna

Gospodarka rolna gminy podlega przegbraom systemowym, podobnie
jak gospodarka kraju. Trwaggy okres transformacji w rolnictwie charakteryzuje
Sie:

— procesem przeksztaice i regulacji stosunkéw wilaskciowych,

polegajcym gtownie na prywatyzacji sektora publicznego ierknku
wzrostu sektora prywatnego viyakowaniu gruntow,
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— wazrostemsredniej powierzchni gospodarstwa rolnego,

— pojawieniem si bezrobocia na wsi o charakterze strukturalnym ze
wzgledu na restrukturyzagjgospodarki pastwowej.

Gospodarka rolna gminy, aby sprd@stavymogom zmieniacego st
systemu, uwzghniapcego gospodaek rynkowa, a w niedalekiej przyszioi
wspotdziatanie z gospodarkJnii Europejskiej, powinna nadalesprzeksztatca
| realizowa& procesy modernizacji rolnictwa. Przemiany i przséitoua rolnictwa
I wsi gminy Kotaczkowo powinny zmierzav kierunku:

— zmian w strukturze obszarowej gospodarstw indywityeh

polegajcych na:
— zwigkszaniu przegtnego obszaru gospodarstw chtopskich gminy,
— wazraoscie ilosciowym gospodarstw obszarowo ekszych, silnych
ekonomicznie,
— spadku liczby gospodarstw matych,

— rozwoju drobnego przemystu rolnego i  przetworczego,
przetwarzacego miejscowe surowce,

— rozwoju szeroko rozumianych ustug ,okoto  rolniczych
zabezpieczapych w rolnictwie zaopatrzenie, obstugi skup,
doradztwo, obstugfinansowa.

Rozwqj rolnictwa powinien zostaukierunkowany na:

— prowadzenie gospodarki rolnej dostosowanej do ahtych siedlisk,

— zaspokojenie potrzeb zmierdaggo s¢ rynku.

Celowym jest take ukierunkowanie rozwoju rolnictwa gminy na
nowoczesna dziedzjrj. rolnictwo ekologiczne, produkage zywnos¢ w oparciu
o zasady Stowarzyszenia Producent@wwienia Metodami Ekologicznymi
,Ekoland”. Wymaga to wprowadzenia pilatavych, wzorcowych gospodarstw
ekologicznych, ktére bytyby wzorem dla tradycyjnygbspodarstw. Rozwojowi
rolnictwa ekologicznego sprzyjaj

— zasobyrodowiska przyrodniczego, w tym

— wysoka jakéc przestrzeni rolniczej,
— krajobraz polno-lgny

— niezdegradowang&odowisko przyrodnicze,

— wysoka kultura rolna i tradycja pracy organiczne;.

Przestrzé rolnicza gminy jest jej najwkszym zasobem. Stanawia
grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych gleb, jedwniez tereny zwartych
kompleksow glebowyckrednich klas bonitacyjnych. Grunty rolne napsyych
klas bonitacyjnych podlegajochronie z mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych idaych.
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W celu ochrony zwartej, najbardziej waitmwej przestrzeni rolniczej
przed zainwestowaniem, na rysunku Studium oznaczpaticznie przestrze
rolnicza wytaczora z zabudowy. Jest to przestfiz&tanowsca zwarty kompleks,
predysponowana do intensywnej produkcji rolnicpegeznaczona do ochrony
przed zainwestowaniem.

Na terenie wsi Kotaczkowo i wsi Borzykowo wyznacgia tereny
przeznaczone na cele zytkbw rolnych, oznaczone na rysunku Studium
symbolami - 4R, 9 R.

3.5.2. Lesnictwo i zadrzewienia

Lasy pot@one na terenie gminy m@j uzupelniagce znaczenie
w gospodarce gminy. Stanawizaledwie 7% jej powierzchni. Jednak, dla
przywrécenia rownowagi ekologicznej, poprawy wardmkprzyrodniczych dla
produkcji rolnej, podniesienia wakm wizualnej krajobrazu rolniczego,
znaczenie ich jest zasadnicze. Dlatego isioeejzasoby kne wymaga
szczegolnej troski i piejnacji polegajcej m.in. na:

— dazeniu do maksymalnego zachowania istifgepgo drzewostanu,

— przebudowie monokultur $aych w drzewostany wielo gatunkowe,

dostosowane do siedliska, zzgm udziatem gatunkowdciastych,

— ograniczaniu ztbow zupeinych.

Drugim kierunkiem poprawy sytuacji jest prowadzengospodarki
zalesieniowej. W rysunku Studium zaproponowano szaee terenu stabych
uzytkbw rolnych i gruntow zagemnych erozja, dla uzyskania agtosci
przestrzennej obszaréw steych, poprawienia ksztattu kompleksusrego,
taczenia wysp lénych, potaonych blisko siebie. Studium uwzgdhia ustalenia
planédw uradzania lasow dotyeze powierzchni laséw, w tym lasow
ochronnych oraz zasad gospodarknkg. Ponadto, kierunkiem proponowanym,
majacym na celu wzmocnienigrodowiska i jednoczmie popraw jakosci
srodowiska dla potrzeb produkcji rolnej jest ziszenie ildci zadrzewié na
terenie gminy. Proponujeesivprowadzenie zadrzewiepetnicych r@znorodne
funkcje:

— zadrzewienia o funkcji filtru biologicznego towaszgce ciekom

wodnym, rowom melioracyjnym,

— zadrzewienia izolacyjno — ochronne wokot obiektowiatzliwych dla

srodowiska i otoczenia,

— zadrzewienia izolacyjno — krajobrazowe wasiedztwie trasy

komunikacyjnej o diym obchzeniu ruchem,

— zadrzewienia przydeme,srodpolne, przeciwerozyjne.
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3.6.Kierunki rozwoju komunikacji

Komunikacja drogowa

Adaptuje st docelowy ,program autostradowy” na obszarze gminy
Kotaczkowo tzn. przebieg, skrzgwania, drogi zbiorcze, przecia drog,
skorygowane dla potrzeb autostrady drogi miejscomygnaczone prz&gie dla
zwiermt w oparciu o materialy lokalizacyjne. W zakresieozgstatej,
podstawowe] komunikacji kotowej nie przewidujeg siytyczania nowych
przebiegow. Gtéwny ukiad komunikacji kotowej na eeie gminy, ktory
stanowa;:

— droga wojewddzka WrZaia — Pyzdry /KD — 442W/

— droga wojewddzka Mitostaw — Borzykowo /KD — 441W/
pozostaje na perspektyvoez zmian.

W aktywizacji przestrzennej gminy ukiad ten ma zmesoe decyduge.
Dlatego obstuga kotowa terendw projektowanego zastawania przy tych
drogach winna hy prowadzona z pedn kontrobh wiaczer 1 wylaczen.
Proponowane wtzenia drog obstugagych projektowane tereny do drog
wojewoddzkich oznaczono na rysunku Studium.

Sie¢  drog powiatowych wymaga weryfikacji. Proponuje ¢ si
przeklasyfikowanie docelowo do sieci drog gminnyestpujacych pohczen:

— Nr516Zydowo — Gorazdowo — Borkowo

— Nr 517 Borzykowo — Gorazdowo

— Nr 524 Wszemborz — Budzitowo — Chrustowo

— Nr 526 Budzitbwko — Budzitowo
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Rys.nr. 6.

GMINA KOLACZKOWO STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SCHEMAT PROJEKTOWANYCH DROG ROWEROWYCH

000000000 SCIEZKI ROWEROWE KLASY WOJEWODZKIEJ

000000000 LOKALNE SCIEZKI ROWEROWE

WYKONANO WG OPRACOWANIA WBPP 1985T.
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W dalszym okresie rozwoju dea znaczenie komunikacyjne ggnie: droga
powiatowa nr 522 Kblowo — Lipie — Krzywa Gora — ktéraadzy drog
wojew0dzlq nr 442 z drog krajowa nr 15 (Gniezno — Wrzaia - Mitostaw -
droga S-11), wiczom do wezta autostradowego ,Wrgeia”. Jest to , gcznie
z drogy wojewddzle nr 441, wane pohczenie, umaliwiajace aktywizac}
(szczegdlnie) wsi pofmnych w zachodnim rejonie gminy.

Komunikacja kolejowa

W élad za koncepaj opracowan przez ,KOLPROJEKT:” — Warszawa,
przez teren gminy przebiegdxdzie trasa midzynarodowej kolei o diej
predkosci (V > 300 km/h) relacji Berlin — Warszawa — itk — Moskwa.
Opracowanie ma charakter informacyjny, tym samymiszav Studium jest
orientacyjny. Na rysunku Studium wskazano rezeevenu dla planowanej trasy
miedzynarodowej kolei. Kolej o takich parametrach olstuguje gminy.

Drogi rowerowe

Na obszarach przyleglych do gminy Kofaczkowo preghp drogi
rowerowe klasy wojewodzkiej. Z uwagi na walory tsifczne gminy naley
zbudowa siet lokalnych drég nawizujacych do ww. drég. Projekt sieci drog
rowerowych, oprécz przebiegu i podziatu wg. funkgjinien zawieréa réwniez
elementyscisle techniczne, tym samym wymaga innego trybu opraaoniz
studium gminy. Schemat proponowanego przebiegu drégverowych
przedstawiono na zgzniku graficznym nr 6.

Zaplecze techniczne motoryzacji

W studium gminy nie wyznacza e¢silokalizacji uradzean obstugi
komunikacji. Wszelkie inwestycje w tym zakresie kdbzowane zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, gtraktowane jako zgodne ze Studium.

3.7.Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

3.7.1. Zaopatrzenie w woa:

Po realizacji wszystkich wodagiow grupowych, obejmagych swym
zastgiem tereny zainwestowaniazige nawet w znacznym oddaleniu od
istniejacych magistral wodoggowych, gmina &dzie w 100% zwodoggowana.

Przewiduje si likwidacje ujecia w Grabowie Krélewskim, a wienalery
podhczye do sieci wodocigowej zasilanej z ggia w Kotaczkowie. Docelowo
przewiduje st pofaczenie wodocigu Gorazdowo z wodagjiem Kotaczkowo.
Wéwczas stworzy si jedm sie¢ piercieniowa zaopatrujca w woda cah
srodkowo- potudniow czes¢ gminy.
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Wodochg Sokolniki posiada problemy z utrzymaniemsnognia w Sieci
wodociagowej, dlatego przewiduje i w celu uzyskania prawidtowych
parametrow pakczy¢ go z wodocigiem w Bieganowie.

Stacg wodochagowa w Kotaczkowie nalgy rozbudowd, zmodernizowa i
pobudow& zbiorniki wody czystej. Zapewni to prawidiawdostaw wody do
miejscowdci znacznie oddalonych odegja.

Utrzymuje s¢ zaopatrzenie w waed wsi Zieliniec z wlasnego efia,
lezacego na terenie wsi. Nadal utrzymuje gaopatrzenie w wadprzysiotkow
potozonych na skraju gminy z ¢f lezacych na terenie gminasiednich tzn.
Wrzesnia i Ladek. Po zrealizowaniu wszystkich postulatow, komfor
zaopatrzenia w wadbedzie prawidtowy, a gmina zwodagjowana kdzie w
100%.

3.7.2. Odprowadzeniesciekdw

Utrzymuje st lokalizacg oczyszczalnisciekow w Kotaczkowie, ktéra
docelowo zbier& bedzie scieki z miejscowéci: Kotaczkowo, Grabowo
Krélewskie, Zieliniec, Gorazdowo, Borzykowo, Wszamnh Istniejca
w Bieganowie, zle dziatajca oczyszczalmi sciekOw, okresowo nieczyan
nalezy rozbudowa i zmodernizowé. Alternatywnie, ze wzghu na zwarty
charakter zabudowy wsi oraz na #hwosci rozwojowe, przewiduje sibudowe
indywidualnych oczyszczalniciekow we wsiach: Borzykowo i Gorazdowo.
Indywidualry oczyszczalniesciekdw projektuje s we wsi Zieliniec. Wié
Sokolniki, ze wzgidu na rozproszony charakter zabudowy, przewiduge si
skanalizowa dwojako:

— centrum wsi, ze zwaytzabudow, nalery skanalizowa i rurociagiem
ttocznym doprowadzi do oczyszczalni w Bieganowie. Z pozostatej
czesci wsi, 0 zabudowie rozproszongjieki przewiduje s dowozt do
w/w oczyszczalnéciekOw.

— z calej wsi Sokolniki (z centrum i z terenéw rozgzonych), poprzez
lokalne przepompownie , odprowadzacieki do projektowane]
wiejskiej oczyszczalnéciekOw, przewidzianej do lokalizacji nad raek
Wrze$nica.

Dla istniepcej, rozproszonej zabudowy zagrodowej ziwee jest
zastosowanie indywidualnych oczyszczdlriekow. Takie rozwjzanie wynika z
0golnej polityki gospodarkisciekami, w tym, programéw uwzglniajacych
warunki gruntowo — wodne na danym terenie. Po zaeji ww. oczyszczalni
znacznie poprawi sigospodarkdciekowa gminy.

Na terenie wsi Borzykowo wyznaczag sieren przeznaczony na cele
infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunkuustium symbolem — 6IT.
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3.7.3. Zaopatrzenie w energ¢ elektryczng i gaz.

Zaopatrzenie w energelektryczma

Przebiegajca w poéinocnej cgci gminy linia elektroenergetyczna
0 napeciu 220 kV pozostaje w niezmienionym przebiegu. Eiwalna
przebudowa Iub modernizacja linii elektroenergeiygz na wielotorow,
wielonapkciowa nie powinna wptyaé¢ na poszerzenie paséw ochronnych (w tym
— oddzialywania  elektromagnetycznego).  Perspekimac potrzeby
energetyczne gminy, wynikge z jej rozwoju , zostan zabezpieczone
z dotychczasowychirodet, tj. ze stacji GPZ 110/15 kV Wigea i GPZ 110/15
kV Pyzdry.

Zaopatrzenie w gaz

Przewiduje si zaopatrzenie gminy w gaz po realizacji projektoagm
gazociagu tranzytowego ¢ 1000 WC. Gazggiten, o przebiegu poéinoc —
potudnie, ledzie hczyt transkontynentalny gazag Jamat — Europa Zachodnia
ze zbiornikiem Wierzchowice — Odolanéw. Trasa prtgeanego gazosgu
biegnie czsciowo przez teren gminy, wzdtye] wschodniej granicy. Gazag
ten, po zrealizowaniu, umlwi zaopatrzenie terenu w gaz. W tej sytuacji
wymagane jest opracowanie programu zaopatrzeniaygwigaz.
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Rys.nr. 8
GMINA KOLACZKOWO  STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
INFRASTRUKTURA

GAZOCIAG TRANZYTOWY
JAMAL — EUROPA ZACIH.

ISTNIEJACA LINIA 220 KV

PROJEKTOWANY GAZOCIAG @1000
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3.7.4. Gospodarka odpadami

Pod pogciem ,gospodarka odpadami” rozumie ¢ Siprzegciowe
gromadzenie, wywo0z, gospodarcze wykorzystanie asiateczne sanitarne
unieszkodliwianie odpadéw. Gmina posiada zorgana@wv skladowisko
odpadéw komunalnych we wsi Gaewice o pow. 2 ha. Wysypisko posiada
uregulowany stan formalno-prawny. Sktadowisko pd&iazabezpieczenie
podiaza w postaci folii oraz drergpod ztazem . Powierzchnia komory wynosi
ok. 7 tys. M. Do chwili obecnej wysypisko jest wypetnione w 20%ermin
eksploatacji przewidywany jest do daa 2010 roku. Na dalszy okres
zabezpieczono teren pod rozbudoskladowiska — rezerwag na ten cel teren
przylegajcy. W rysunku Studium okéno graficznie przestrzenne wiavosci
rozbudowy.

Odpady state, powstgile w wyniku dziatalnéci gospodarczej i odpady
bytowe z catej gminy, przed skladowaniem na wydypiwinny zosta poddane
segregacji celem, odzyskania thaie licznych surowcow wtornych tj. papieru,
szkta, metali i tworzyw. Pozostatagsz winna by kompostowana. Sktadowisko
powinno przyjmowa tylko te odpady, ktorych nie moa w zaden sposéb
wykorzysta lub kompostow& Kompostowanie nagbowa powinno w ramach
poszczegolnych gospodarstw domowych. Aby metodyidtracyjne i akcje
spoteczne w ramach odzyskiwania surowcow wtérnychdpadow (butelki,
makulatura) nie kczyly sk porazka, naley potozy¢é nacisk na motywagj
ekonomiczn, aby najszersze &gi ludndéci zackci¢c do optacalnej segregacii
odpaddw. Poza silnymi zagiami materialnymi potrzebna jestztedpowiednia
wiedza i kultura ekologiczna.

3.8.Zadania ponadlokalne shiace realizacji celéw publicznych

W ramach prac nad Studium uwarunkawkierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotaczkowo wyebniono zadania shace realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych, ktére stanpmiopozycg do uwzgédnienia
w planie zagospodarowania przestrzennego woj. wElskiego. Do zadatych
naleza:

1. z zakresu ochrony przyrody:
— utworzenie obszardéw chronionego krajobrazu:
— fragmentu doliny rzeki Mitostawki z ozami i komplkekmi l&nymi
— obszaru ostoi ptakoéw wodnych i btotnych ,Dolina \tyaSrodkowej”
o randze europejskiej,
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— fragmentu Giléwnego Zbiornika WoOd podziemnych Praxgol
Warszawsko — Beriskiej (GZWP 150) wymagagej ochrony w skali
kraju OWO,

— objecie ochrom konserwatorsk atrakcyjnej alei drzew Gorazdowo -

Zydowo,

— realizacja ,Programu oczyszczania rzeki Warty”,
2. z zakresu komunikacji:
— planowana szybka linia kolejowa TGV wraz z wnioski€aradu Gminy

o przyblizenie jej przebiegu do istnigjej autostrady.

3. z zakresu infrastruktury technicznej
— projektowany gazogg wysokiego dnienia,
4. z zakresu publicznych ustug ponadlokalnych
— ochrona i renowacja zabytkbw, a zwlaszcza renowagatacu
w Kotaczkowie,
— rozwoj ustug z zakresu opieki spotecznej.

3.9.Polityka planistyczna

3.9.1. Opracowania planistyczne

Wykaz obowizujacych planéw opracowanych w trybie obawijacej
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowargegirzennym:
1. Zmiana miejscowego planu ogodlnego zagospodarowdgm@estrzennego
gminy:
1) we wsi Borzykowo na cele przemystowo-skladowe (Ualaw Nr
XVII1/111/2000 Rady Gminy w Kotaczkowie z dnia 28.2000 r.),
2) we wsi Sokolniki na cele przemystowo-sktadowe (Uakav Nr
XVII1/112/2000 Rady Gminy w Kotaczkowie z dnia 28.2000 r.),
3) we wsi Sptawie na cele eksploatacji kruszywa nétego (Uchwata Nr
XVII1/113/2000 Rady Gminy w Kotaczkowie z dnia 28.2000 r.)
2. Tereny wymagajce opracowa planistycznych
1) Opracowania miejscowych planéw wymagaj

a) tereny wskazane na cele realizacji zagablicznych,

b) tereny rekreacyjne nad zbiornikiem ,Borkowo”,

c) tereny. dla ktorych naky opracowa plany na podstawie przepisow
szczegOlnych, a w tym te, ktore wymagagmiany przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze,

d) fragmenty terenu zabudowy mieszkaniowe] i terenuatdincsci
gospodarczej z prawem zabudowy mieszkaniowe] — zpo®
w dynamicznej strefie rozwojowej Kotaczkowo — Bdkewo. Decyzje
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w odniesieniu do lokalizacji przestrzennej podejagzd Gminy wg
miejscowych potrzeb.
. Proponuje s opracowanie nagbujacych koncepcji rozwojowych,
programow:
1) koncepcja funkcjonalno — przestrzenna terenow egifi@ych ,Dolina
Warty — Sptawie”,
2) programu rozwojgciezek rowerowych,
3) programu ksztattowania zieleni,
4)  strategii rozwoju gminy.
3.9.2. Zasady zagospodarowana obszaréw rozwojowych jedneht
osadniczych

. Gmina lgdzie dizy¢ do zagospodarowania obszaroéw rozwojowych wiejskich
jednostek osadniczych, przygotowetij w pierwszej kolejngci tereny
najkorzystniej potgeone, najdogodniejsze do uzbrojenia, ktérych
zagospodarowanie przyniesie najksze korzyci gospodarcze lub spoteczne.
. Ksztaltowanie przestrzeni rozwojowej jednostek osam/ch proponuje si
poprzez uwzgidnienie w planach miejscowych zagospodarowania
przestrzennego nagiujacych zasad:
1) nowoprojektowane dziatki budowlane powinny tig@owierzchnie

0 nasgpujacych wielkaciach:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej indywidualnejleaya
przyjmowa minimalm wielkos¢ dziatek:

— pow. 1000 riidla budynkéw wolnostagych,
— pow. 600 M dla budynkéw bliniaczych,
— pow. 400 M dla budynkéw szeregowych,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej zorganizowarsegrpetry
zabudowy mog by¢ dostosowane do wymogéw okienych biznes
planem firmy (developer, spoétdzielnia) przy zegoiu minimalnych
wielkosci dziatek

— 600 nf dla budynkéw wolnostagych,
— 400 nfdla budynkéw bliniaczych
— 250 nf dla budynkéw szeregowych

C) poza obszarami wyznaczonymi pod zabugownieszkaniow,

w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej wietk dziatki dla
zabudowy siedliskowe] (zabudowa mieszkaniowa i ktyie
gospodarcze do produkcji rolnej) nie powinn& loyniejsza ni 1 ha.
powierzchni w zwartym przestrzennie kompleksie.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

obiekty mieszkalne i ustugowe na terenach nowofgtoyeanych winny
posiadé dachy strome, o0 symetrycznych potaciach dachowych
I nachyleniu pod &em 25 - 50 stopni

maksymalna wysokd budynku wszelkiego rodzaju zabudowy nie
powinna przekraczadwoch kondygnacji nadziemnych, a dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej okila sk dwie lub trzy kondygnacje

z poddaszemaytkowym,

formy budynkéw i ich wysok& nalezy harmonijnie wkomponowaw
krajobraz oraz otoczenie,

na dziatkach budowlanych zachawaalezy minimum 60% powierzchni
biologicznie czynnej w zabudowie ekstensywnej i 4@f«zabudowie
intensywnej,

w dziatalngci administracyjnej i planistycznej naledazy¢, aby wolne

od zabudowy pozostaty agji zieleni krajobrazowej, obignia terenu,
skupiska zieleni w formie zadrzewie zakrzewié. Zagospodarowanie
terenu nie mee zmienig stosunkow wodnych w pobli drzew,

w miejscowych planach spadzanych Iub opracowywanych dla
terenOw przeznaczonych pod dziatdlhgospodarcg, ustugi, zabudow
mieszkaniow naleey wprowadzé obownzek realizacji zieleni

o charakterze izolacyjnym, ktore obok spetnianejkfii posiadatyby
rowniez wartasci krajobrazowe i dekoracyjno-estetyczne, poélajece
indywidualngci poszczegolnych zespotow. Ponadto, przy trasach
komunikacyjnych, wskazana jest realizacja pasoveziézolacyjne;.

w zagospodarowaniu przestrzennym terendw zyalestosowa
rozwigzania ograniczage szkodliwy wptyw linii i stacji
elektroenergetycznych, sieci gazowych, innychalievosci, na terenach
urbanizowanych odlegioi obiektow chronionych od obiektow
uciazliwych musz by¢ zgodne z obowizujacymi przepisami,

3.9.3. Standardy polityki przestrzennej w zakresie komunilaciji.

Komunikacja drogowa

Warunki techniczne lokalizacji obiektow przy drobac uktadu
podstawowego

Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych oraz plaaoiw dziatalnéci,

w tym rolniczej, na terenachasadupcych z ww. drogami naky, w oparciu
0 prognozowane ngtenie ruchu uwzgdnic:

strek uciazliwosci drogi jako inwestycji integragej w srodowisko
statych uytkownikdéw obszaru, przez ktéry przebiega. Konsekeje
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wyznaczenia tej strefy winien byprojekt zagospodarowania terenu
wewmtrz wyznaczonego obszaru.

— strek ograniczonego aytkowania obszaru wytzonego z dziatalrsoi
budowlanej,  okréajacej najmniejsze  odlegioi  obiektow
budowlanych od zewstrznego pasa ruchu.

— strek wylaczom z dzialalnéci budowlanej w zakresie lokalizacji
obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na stabyt ludzi.

— Proponowane rozwzania techniczne zmniejszag ucazliwosé drogi.

Obowiazujace minimalne odlegkei lokalizacji obiektéw budowlanych od drog:
drogi krajowe - autostrada - przebieg drogi porartami zabudowanymi
— odlegta¢ zabudowy od zewatrznej kravedzi jezdni wynosi 50,0 m,
drogi wojewodzkie
— przebieg drogi przez teren zabudowany — odkégiabudowy od
zewretrznej kravedzi jezdni wynosi 10,0 m,
— przebieg drogi poza teren zabudowanym — odkgikabudowy od
zewretrznej kravedzi jezdni wynosi 25,0 m.
drogi powiatowe
— przebieg drogi przez teren zabudowany — odkégiabudowy od
zewretrznej kravedzi jezdni wynosi 8,0 m,
— przebieg drogi poza teren zabudowanym — odkgikabudowy od
zewretrznej kravedzi jezdni wynosi 20,0 m.
drogi gminne
— przebieg drogi przez teren zabudowany — odkégiabudowy od
zewretrznej kravedzi jezdni wynosi 6,0 m,
— przebieg drogi poza teren zabudowanym — odkgikabudowy od
zewretrznej kravedzi jezdni wynosi 15,0 m.

Zalecane odlegkei lokalizacji obiektéw budowlanych od drog:
/zalcznik nr 2 do Zargdzenia Generalnego Dyrektora Drog Publicznych a dni
31.03.1995 ./
Drogi krajowe — autostrada:
— Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi:
— 120,0 m dla obiektéw jednokondygnacyjnych,
— 150,0 m dla obiektéw wielokondygnacyjnych,
— obiekty budowlane nie przeznaczone na pobyt IUsxim
Drogi wojewddzkie i powiatowe
— Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi:
— 30,0 m dla obiektéw jednokondygnacyjnych
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— 40,0 m dla obiektéw wielokondygnacyjnych
Drogi gminne
— Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi:
— 15,0 m dla obiektéw jednokondygnacyjnych
— 20,0 m dla obiektéw wielokondygnacyjnych

Warunki whczenia lokalnych ukladow drogowych do uktadu podsiaego:

Drogi krajowe - autostrada

Wyklucza st bezpdrednie whczenie projektowanego, docelowego
zainwestowania zlokalizowanego w rejonie autostradWymaga si
uwzgkdnienia strefy lokalizacji obiektéw przy drodze.

Drogi wojewddzkie

Studium zaktada przebieg nowych ukladéw komunikayyh
obstuguacych tereny projektowanego zainwestowania za pardoag lokalnych
I wewrgtrznych, poza pasami rozgranicgajmi obszar drog wojewodzkich.
Z uwagi na istniejce zainwestowanie oraz warunki techniczne drogid2
zaklada si ograniczenie cxtotliwosci skrzyowan na tej drodze oraz
konieczngé¢ stosowania pasow wdzania i wyhczania. Wszelkie inwestycje
zwigzane z lokalizacja obiektow i ich obshjgz drég wojewodzkich nakgy
kazdorazowo uzgadnéa z Wielkopolskim Zarzdem Drog Wojewddzkich
w Poznaniu.

Wymagane parametry techniczne drog
Przebudow i modernizagi drég w zakresie przggia przekroju
poprzecznego oraz warunkéw technicznych nalprzeprowadza w oparciu
0 Rozporadzenie Rady Ministrow z 1999 r.
Ustala st dla drog:
— wojewodzkich klas G; Z
— powiatowych klas Z; L
— gminnych klag L

Komunikacja kolejowa

Z uwagi na wymagane wysokie parametry technicziybksej kolei oraz
znaczny stopie uciazliwosci zaklada s rezerwe terenu o szerokeai 300,0 m
oraz docelowo koniecz&d6 modernizacji przebiegu drog lokalnych i ich
skrzyzowan na trasie kolel.
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3.9.4. Standardy polityki przestrzennej w zakresie infrastuktury
technicznej

Elektroenergetyka

Istniejaca linie wysokiego napcia 220 kV zachowuje siwraz ze stref
ochronm wolna od zabudowy W zakresie sieci i stacji elektroeagrcznych
sredniego i niskiego nagtia przewiduje si reelektryfikacg terenOw wsi oraz
budowe nowych stacji transformatorowyciiedniego nagicia w zalenosci od

potrzeb rozwojowych jednostek osadniczych 1 terendeziatalngci
gospodarcze,;.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzgnnealey
stosowé& rozwigzania ograniczage szkodliwy wpltyw linii i stacji

elektroenergetycznych poprzez wydzielanie pasoentar, w ktorych nie mag
znalez¢ sic budynki podlegajce ochronie. Zgodnie z oboyzuujacymi przepisami
dla linii elektroenergetycznych nale zachowa strefy ochronne wolne od
zabudowy w odlegkxi:

— 25 m od linii wysokiego napcia 220 kV,

— 14,50 m od linii wysokiego nagia 110 kV,

— 7,50 m od liniisredniego nagcia 15 kV.

Gazownictwo

Zabezpiecza sitrag gazocagu 1000 relacji Wierzchowice — gazagi
transkontynentalny Jamat — Europa Zachodnia wragtias, bezpieczéstwa —
100 m od osi, zgodnie z Rozpedzeniem Ministra Przemystu i Handlu
z 14.11,1995 r. /Dz. U. Nr 133/95/. Zaleca swykorzystanie do celow
ogrzewania paliw ekologicznych, takich jak olejeatapve, energia elektryczna,
a docelowo gaz, po zrealizowaniu postulowanegpa@penia gminy w gaz.

Telekomunikacja

Biezace potrzeby w zakresie rozwoju sieci telekomunikagly beda na
biezaco zaspokojone poprzez rozbudowieci telefonicznej w miar potrzeb
I zabudowy nowych terendw.
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4.

4.1.

4.2.

USTALENIA WYNIKAJ ACE ZE ZMIANY STUDIUM
SPORZADZONEJ NA PODSTAWIE UCHWALY RADY GMINY
KOLACZKOWO NR XXI11/161/2009 Z DNIA 29 KWIETNIA 2009 R.
W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA ZMIANY

STUDIUM UWARUNKOWA N I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
KOLACZKOWO

Wyznacza s¢ na rysunku studium stanowicym zatcznik Nr 3:

— tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz zwiazanej z nimi
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

— tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i sielitskowe]
z ustugami i nieucazliw g dziatalnoscig ustugowy M2,

— tereny dzialalnddci gospodarczej z prawem  zabudowy
mieszkaniowej oznaczone symbolem DG/M,

— teren oczyszczalniciekdw — NO,

- tereny lesne,

— tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — gruntdw ornych,

- tereny uzytkéw zielonych.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz aytkowania

terendw, w tym tereny wyhczone spod zabudowy:
Zaktada si¢ nastepujace preferowane wskaniki zagospodarowania

terenu dla:
a) zabudowy mieszkaniowej:

— wysoka&¢ nowej zabudowy nie powinna przekraczé&
2 kondygnacji z poddaszem izytkowym, w uzasadnionych
kompozycyjnie przypadkach - 3 kondygnaciji,

— zaleca s¢ powierzchnig nowych dziatek budowlanych pod
zabudowe jednorodzinng nie mniejsz niz 800 nf dla
zabudowy wolnostojicej oraz 600 ni dla zabudowy zwartej.
Zabudowa powinna nawhzywaé do miejscowych tradycji
budowlanych (linie zabudowy, spadki dachow, detal
architektoniczny),

— zaleca s¢ wyznaczenie minimum 40% udziatu zieleni w
zagospodarowaniu dziatki budowlanej.

b) zabudowy zwhzanej z dziatalngcia gospodarca:

— wysoka&¢ nowej zabudowy nie powinna przekracz& 20
metrow,

— zaleca s¢ powierzchnie dziatek nie mniejsz niz 1200 nf,
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4.3.

4.4.

— zaleca st wyznaczenie minimum 20% udziatu zieleni
w zagospodarowaniu dziatki budowlane.

c) lokalizacji elektrowni wiatrowych:

- wysoka¢ elektrowni wiatrowych nie wigksza niz 250 m nad
poziomem terenu,

— oddziatywanie elektrowni wiatrowych nie mae powodowa
przekroczenia akustycznych standardow jakeéci
srodowiska zgodnie z przepisami odgbnymi.

Zakazem zabudowy obejmuje s tereny lesne oraz tereny wytkoéw
zielonych. Na terenie rolniczej przestrzeni produkgjnej — gruntow
ornych wprowadza se zakaz wyznaczania nowych terenow zabudowy
mieszkaniowe] oraz terenOw podlegajcych ochronie akustycznej
zgodnie z przepisami odgbnymi.

Na terenie lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz avigzanej z nimi
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zakazuj e sk lokalizowanie
nowej zabudowy mieszkaniowej, jednocZeie dopuszcza
zagospodarowanie ich w formie terendw rolniczej prestrzeni
produkcyjnej — gruntow ornych oraz terenow uzytkow zielonych.

W uzasadnionych przypadkach maéna odsgpié¢ od stosowania ww.
wskaznikOw zagospodarowania oraz #@ytkowania terenu pod
warunkiem, ze zostanie zachowany tad przestrzenny.

Obszary oraz zasady ochronysrodowiska i jego zasobdéw, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego:

Obszar oddziatlywania elektrowni wiatrowych nie pownien
wykracza¢ poza granice terenu lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz
zwigzanej z nimi infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore
okresla zafacznik nr 3.

Na obszarze opracowania powinien by kontynuowany rolniczy
kierunek zagospodarowania. Ma to zwjzek przede wszystkim
z wystepowaniem gleb o znacznej przydatnei rolniczej.

Nalezy dazy¢ do polepszenia jakéci zasobow wod m. in. poprzez
uporzadkowanie gospodarki wodnosciekowej.

Do celéw grzewczych winny b§ stosowane paliwa ekologiczne.
Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastrukt ury technicznej.

Rozwd@j infrastruktury technicznej powinien by¢ zgodny
z Kierunki rozwoju infrastruktury  technicznej opisa nymi
w punkcie 3.7, przy jednoczesnym geniu do lokalizacji na terenie
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gminy odnawialnych zrodet energii m. im. poprzez lokalizacg
elektrowni wiatrowych.

Elektrownie wiatrowe winny byé wiaczone do sieci energetycznej

przy pomocy kablowych linii energetycznych na zasath okreslonych
przez przepisy odgbne.

Rozwdgj systemu komunikacji powinien by zgodny z Kierunki

rozwoju  komunikacji  opisanymi w  punkcie 3.6 oraz
z uwzglkdnieniem nasepujacych ustalai:

dla istniejacego przebiegu drog wojewodzkich naley utrzymadé
istniejace granice pasa drogowego oraz przyjmowaparametry
techniczne wid&ciwe dla drog klasy G,

obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi naky
lokalizowaé poza zasggiem uchzliwosci drog (jak: hatas, drgania
I wibracja, zanieczyszczenie powietrza) ok&tonej w przepisach
0 ochronie i ksztattowaniu srodowiska lub w ich zasggu, pod
warunkiem zastosowaniasrodkoéw technicznych wznoszonych
obiektéw zmniejszapcych uciazliwosci do poziomu okre&lonego
w tych przepisach oraz w Polskich Normach,

dostepnos¢ terenu do drég wojewodzkich  zapewrd
wewnetrznymi uktadami komunikacyjnymi pot aczonymi z tymi
drogami poprzez drogi nizszej kategorii a w przypadku ich braku
bezparednio z drog wojewodzkich za pomog istniejacych lub
projektowanych zjazdow. Bezpdrednie pofaczenie z drogami
wojewodzkimi winno uwzglednia¢ bezpieczéstwo ruchu na tych
drogach (np. budowa lewoskgtow, zmiana lokalizacji zjazdow
przy rownoczesnej likwidacji zjazdéw istniepcych, budowa drog
wewnetrznych itp.),

zakazuje se¢ lokalizacji parkingbw w pasach drogowych drog
wojewodzkich,

nalezy ustali¢ linie rozgraniczajace wzdtuz drog wojewdodzkich
poza ich pasem drogowym na prowadzenie infrastruktry
technicznej nie zwazanej z funkcjonowaniem drog (jak:
kanalizacja sanitarna, si€¢ wodocigowa, energetyczna, gazowa
itp.). Dopuszcza si lokalizacje infrastruktury technicznej
W istniejacym pasie drogowym celem przdgia poprzecznego lub
celem wykonania przyhcza do istniepcych urzadzen,

nalezy zapewnik bezpieczéstwo ruchu pojazdéw na
wazniejszych drogach publicznych, w tym bezwzghbnie na
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drogach wojewodzkich nr 441 i 442, poprzez odsugiie

lokalizacji elektrowni wiatrowych od ww. drog co ngmniegj

o wielkos¢ stref potencjalnego upadku wie elektrowni.

4.5. Obszary [ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

I zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
W odniesieniu do obiektow obgtych, zgodnie =z ustaw

z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nadabytkami

(Dz. U. Nr 162, poz. 1568 oraz z 2004 r. Nr 96 po259, Nr 238, poz.

2390 i z 2006 r. Nr 50 poz. 362, Nr 126 poz. 875pchrona

konserwatorska na mocy wpisu do rejestru zabytkow, obovazuja

nastepuj ace ustalenia:

- wszelka dziatalng¢ inwestycyjna dotyczca obiektow wpisanych do
rejestru  zabytkbw wymaga uzgodnienia ze  strony
Konserwatora Zabytkow,

- lokalizacja obiektow budowlanych w bliskim gsiedztwie obiektow
znajdujacych sk w rejestrze zabytkow wymaga uzgodnienia
z Konserwatorem Zabytkow.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowew ustala s¢
obowigzek uzgodnienia z Wydziatem Archeologicznym WUOZ
w  Poznaniu, inwestycji zwjzanych z zagospodarowaniem
I zabudowaniem terenu a wymagajcych prac ziemnych celem
ustalenia obowazujacego inwestora zakresu bada archeologicznych
przed uzyskaniem pozwolenia na budog

4.6. W zakresie kierunkdw i zasad ksztattowania rolnicze i lesnej
przestrzeni produkcyjnej nalezy dazy¢ do:

— utrzymania wysokiego udzialu powierzchni terenéw guntéw
ornych w strukturze przestrzennej,

— ograniczenia wprowadzania nowej zabudowy na terendc
gruntéw ornych wysokich klas bonitacyjnych,

- zaleca s¢ wzbogacenie przestrzeni rolniczej w zadrzewienia
I zakrzaczeniasrodpolne, w tym
« zadrzewienia o funkcji filtru biologicznego towarzyszce

ciekom wodnym, rowom melioracyjnym,

e zadrzewienia izolacyjno — ochronne wokdét obiektow

uciazliwych dla srodowiska i otoczenia,

» zadrzewienia izolacyjno — krajobrazowe w sgsiedztwie trasy

komunikacyjnej o duzym obcigzeniu ruchem,

» zadrzewienia przydrazne, srodpolne, przeciwerozyjne.
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4.7.

4.8.

4.9.

Ponadto stwierdza s wystepowanie gruntow wymagapcych
uzyskania zgody na zmiap przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze. Zgody wymagaj tereny inwestycyjne (zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, dziatalnéci gospodarczej) oraz tereny
lokalizacji obiektéw infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,
w tym elektrowni wiatrowych wyznaczone w miejscowyie planach
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z  obewmujacymi
przepisami prawa.

Obszary, na ktorych rozmieszczone ¢la inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

Dopuszcza si realizacje celéw publicznych o charakterze lokalnym
na terenie zabudowy mieszkaniowej, dziatalrkzi gospodarczej, terenie
oczyszczalnkciekow oraz terenach komunikaciji.

Ponadto dopuszcza si realizacj¢e innych celow publicznych na
pozostatych terenach wyznaczonych w studium.

Linie rozgraniczajace obszarow, na ktérych lpda realizowane
inwestycje celow publicznych zostas wyznaczone w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie opracowania nie wysfpuja obszary na ktérych
rozmieszczone bda inwestycje celu publicznego o ponad lokalnym
znaczeniu.

Na terenie opracowania nie wysipuja obszary, dla ktérych
obowigzkowe jest sporadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow oglonych oraz nie wyznacza
sie¢ obszarow wymagajcych przeprowadzenia scal® i podziatu
nieruchomosci. Nie zaklada s¢ wyznaczenia obszarow lokalizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzeday powyzej 2000 nf.

4.10.Na terenie opracowania nie wysfpuja obszary naraone na

niebezpieczéstwo powodzi i osuwania g mas ziemnych.

4.11.Na terenie opracowania nie wysipuja obiekty lub obszary, dla ktérych

wyznacza s¢ W ztozu kopaliny filar ochronny.

4.12.Na terenie opracowania nie wysipuja obszary pomnikow zagtady

I ich stref ochronnych oraz obowizujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalndci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitl@wskich obozow
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nd3, poz. 984 i Nr 153,
poz. 1271).

4.13.Na terenie opracowania nie wysipuja tereny zamkniete.
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4.14.Na terenie opracowania nie wysfpuja obszary wymagajce
przeksztatcai, rehabilitacji lub rewitalizaciji.

4.15.Na terenie opracowania nie wysipuja obszary problemowe.

4.16.0biekty o wysokaci rownej i wigkszej jak 50 m n.p.t. wymagaj
zgtaszania przed wydaniem pozwolenia na budawdo Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — Wydziat Lotriskowy.

94



5. USTALENIA ZMIANY STUDIUM SPORZ4DZONE NA PODSTAWIE
UCHWALY NR XIV/83/2007 RADY GMINY KOLACZKOWO Z DNIA
28 GRUDNIA 2007 R. W SPRAWIE PRZYZPIENIA DO
SPORZ4DZENIA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLACZKOWO -
OBSZAR CZESCI WSI SPLAWIE.

5.1. Wig Sptawie — zmienia gi dotychczasowe przeznaczenie terenow
rolnych, niewielki teren lasu, rowy melioracyjne az teren niegytkdw
na teren eksploatacji kruszywa pdiane w potudniowej gaci wsi Sptawie —
oznaczone na zatzniku graficznym symbolem — 11 PG.

Uwarunkowania wynikagce z zapisow art. 10 ust. 1 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowarzbrbjenie terenu:

- dotychczasowe przeznaczenie to temgkdw rolnych, teren lasu, rowow
melioracyjnych oraz tereny nigukow,

- teren poléony w poludniowej eZzci wsi Splawie w obszarze
potencjalnego wysgpowania ztéa kruszywa naturalnego przewidzianego
do eksploatacji, w gsiedztwie istniejcej powierzchniowej eksploatacji
kruszywa naturalnego,

- teren dostpny jest z drogi wewitrznej, posiadajcej pokczenie
z drog powiatow; nr 2904P,

- uzbrojenie techniczne przebiega w drodze powigtowr 2904P,
w ktorej zlokalizowano: siewodocigowg, linie elektroenergetycznoraz
sie¢ telekomunikacyjn

2. Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony:

- obecnie teren jest niezabudowany, niezurbanizgyan

- Czs¢ terenu stanowi odtogowane zytki rolne.

3. Stan srodowiska, w tym rolniczej przestrzeni produkcyjneyielkasci i
jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrosipdowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

- elementysrodowiska przyrodniczego scharakteryzowano na podst
.,Raport o oddziatywaniu narodowisko wydobywania kopaliny ze zao
kruszywa naturalnego SPLAWIE KS — IV”, Sgbibowski, J. Wiodarczak,
Wielkopolskie Przeddbiorstwo Geologiczne Romana Kinasa, Labo
Poznai, kwiecie: 2008,
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teren potdony jest na obszarze specjalnej ochrony ptakow id&2Q00
,Dolina Srodkowej Warty” PLB 300002 i obszarze m@jm znaczenie
dla Wspdlnoty ,Ostoja Nadwarcigka” PLH 300009,

wg podziatu geomorfologicznego Polski teren pohy jest na obszarze
Pradoliny Warciaisko — Odrzaskiej, w dolinie rzeki Warty stanayaej
korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym, stanfragment terasy
srodkowej Pradoliny,

teren jest ptaski, wyniesiony ok. 78,0 — 79,0.panm.,

wg ewidencji gruntdw teren stanaagrunty orne, 4ki i pastwiska 1V, V,
VI klasy bonitacyjnej, odcinki dwoch rowéw meliogypaych i enklawa
lasu, grunty rolne niegwytkowane rolniczo, a rowy nie pegnswoich
funkcji — z uwagi na ich zanik w terenie,

poziom wod gruntowych wypuje na g¢ébokaici 3 m p.p.t.,

tereny pradoliny w rejonie Splawia peeme w obgbie gtownego
zbiornika wod podziemnych GZWP 150 — Pradolina \A&awsko —
Berlinska, nie zostaly wktzone do @&ci wymagagcej szczegolnej
ochrony,

kopaline gtébwry zlga stanowi kruszywo naturalne piaskowe,
reprezentowane przez piaski o zmiennej granulaggoby mdiwe do
wydobycia zi¢éa wynosz ok. 385 tys. m3,

udokumentowany teren z& o pow. 6,2 ha stanowi ,projektowany”
obszar gorniczy kruszywa naturalnego — na podstaydekumentacja
geologiczna z#a kruszywa naturalnego Sptawie KS — IV” w kat. St.
Dgbrowski, J. Wiodarczak. Wielkopolskie Przedsirstwo Geologiczne
Romana Kinasa, Lubio Pozna kwiecie: 2008.

4. Stan dziedzictwa kulturowego | zabytkbw oraz dolxultury
wspotczesnej:
- na terenie okjtym zmiag Studium nie wysgpujg obiekty zabytkowe oraz
dobra kultury wspotczesnej,
- wyskpujgce nie w petni rozpoznane zasoby archeologiczneagsgm
weryfikaciji.
5. Warunki i jakasé zycia mieszkacow, w tym ochrony ich zdrowia:
- na obszarze obilym opracowaniem nie wygiljg obiekty zagraajgce
zdrowiu lubzyciu mieszkacow.
6. Zagraenie bezpieczsstwa ludngci i jej mienia:

niebezpieczestwo powodzi i zageenie osuwaniem&imas ziemnych
nie wysgpuje.
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9.
odreb

Potrzeby i mgliwosci rozwoju gminy:

wysgpita potrzeba udogpnienia dalszych terenow na cele eksploatacji
kruszywa, w bezpmednim gsiedztwie istniejcej eksploataci
powierzchniowej,

istniey przestrzenne i gospodarczezaiwosci lokalizacji wnioskowanego
przedsgwziecia, co stanowi bedzie kontynuaeji rozwiniecie istniegcej
funkcji powierzchniowej eksploatacji kruszywa, kéazostan spetnione
oczekiwania inwestora.

Stan prawny gruntow:

teren obgty zmiam Studium jest wiasoig prywatn.

Wysgpowanie obiektéw i terendéw chronionych na podstawieepisow
nych:

teren obgty zmiam Studium potéony jest w zaggu obszaréw obtych
ochrormy prawry (ustawa o ochronie przyrody Dz. U. z 2009 r. Nd,15
poz. 1220) na obszarze  specjalnej ochrony ptakowturdla 2000
,Dolina Srodkowej Warty” PLB 300002 powotanym rozpgizeniem
Ministra Srodowiska z dnia 27 pgdziernika 2008 r. zmieniage
rozporzydzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakiatura
2000 (Dz. U. Nr 198, poz. 1226) oraz obszarzegoyap znaczenie dla
Wspolnoty ,Ostoja Nadwarciska” PLH 300009

zlcze Splawie IV polone jest take w dolinie rzeki Warty stanogdgej
korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym polzy dwoma parkami
krajobrazowymi Nadwarcigskim iZerkowsko — Czeszewskim.

10. Wysgpowanie obszarow naturalnych zagmi geologicznych:

11.

na obszarze opracowania nie wyBijq zagraenia geologiczne.
Wysgpowanie udokumentowanych zokopalin oraz zasobéw waod

podziemnych:

12.

na terenie wyspujg udokumentowane Z@ kopalin kruszywa
naturalnego — zige ,SPLAWIE KS — V7,

teren obgty opracowaniem nie jest ydzony do axci GZWP 150 —
Pradolina Warszawsko — Beiika, wymagajcej szczegodlnej ochrony.
Wysgpowanie terendw goérniczych wyznaczonych na podstawi

przepisow odebnych:

na obszarze ollym zmiap Studium nie zostal wyznaczony teren
gorniczy.
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13.

Stan systeméw komunikacji i infrastruktury tesitznej, w tym stopnia

uporzgdkowania gospodarki wodno sciekowej, energetyki oraz gospodarki
odpadami:

14.

teren obgty zmiam studium dogpny jest bezpwednio z drogi
wewretrzne] magcej pokczenie z drog publicziy — drog; powiatow
nr 2904P,

sie¢  wodocygowa, sié elektroenergetyczna nn, &ietelefoniczna
potazone g w drodze powiatowej nr 2904P,

odpady komunalne deponowaneq sha skladowisku gminnym
w Gakzowicach.

Zadani stdqce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:

na terenie okjtym zmiap Studium nie wyznaczono tego typu zada
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Kierunki wynikajgce z zapiséw art. 10 ust. 2 ustawy 0 planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gmioyaz w przeznaczeniu
terenow:
- na obszarze oblym zmiag Studium, oznaczonym symbolem graficznym
11PG, zmienia gidotychczasowe przeznaczenie terendytkdw rolnych
0 mniejszej przydatdoi dla rolnictwa oraz niewielki teren lasu, rowy
melioracyjne i tereny nieytkdbw na cele powierzchniowej eksploatacii
kruszywa.
2. Kierunki i wska&niki dotyczce zagospodarowania orazzytkowania
terendw, w tym tereny wygtzone spod zabudowy:
- kierunki i wskaniki zagospodarowania terenwdy wynika® z koncesji i
planu ruchu zaktadu goérniczego,

- naley zapewni prawidlowe i racjonalne gospodarowanie
powierzchniow eksploatagj kruszywa.
3. Obszary oraz zasady ochronyodowiska i jego zasobow, ochrony

przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

- eksploatagj ztaza naley prowadzi zgodnie z warunkami okilenymi
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj
przeds¢wziecia oraz zgodnie z Raportem o oddziatywaniwnmeaowisko
wydobywania kopaliny ze Zlkruszywa naturalnego ,Sptawie KS — IV”,

- prace eksploatacyjne ndle prowadzi poza okresemegowym ptakow
trwajgcym od 15 marca do 15 lipca,

- materialy i substancje ma@ge mi€ negatywny wplyw na&rodowisko
gruntowo — wodne, nalg magazynowa na szczelnie izolowanym
podiciu,

- prace naprawcze i konserwacyjne maszyn pegygh na terenie kopalni
wykonywd w wyznaczonych miejscach, ktére pgpleabezpieczyprzed
przedostawaniem gsubstancji ropopochodnej do gruntu,

- nalety zachowa pasy ochronne zgodnie z Pajskormy; wzgkdem uytku
lesnego, terendéwytkow rolnych, terendw kopalnianych i drogi lokglne

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej:
- dla ochrony dziedzictwa kulturowego ustala e siw obrbie
szerokoptaszczyznowego zadania inwestycyjnego, | kv

przeprowadzenia:
0 rozpoznawczych badgowierzchniowo — sondawych,
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6.

0 ratowniczych badawykopaliskowych wyprzedzaych inwestygj
na wytypowanych stanowiskach archeologicznych,

0 bada: archeologicznych na nowych obiektach archeologiclan

0 stalego nadzoru archeologicznego podczas odhunywgania
terenu,

wszystkie prace archeologiczne nau$g¢ uzgodnione z Wojewodzkim
Urzedem Ochrony Zabytkéw w Poznaniu, przed uzyskanmawgenia
na budow.

Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infragiktury techniczne;j:
obstug terenu przewiduje siz drogi wewatrznej, ktora czy s¢ drog
powiatow; nr 2904P,

zaopatrzenie w wedi energe elektryczp przewiduje @ z istniegcych

z sieci na warunkach okflenych przez gestoréw sieci,

scieki bytowe naly gromadz w szczelnych  zbiornikach
bezodptywowych i okresowo wyiwaych przez koncesjonowanego
przewdnika do miejsc wskazanych przeziugminne,
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zpal®zwhzad

w obrebie planowanej eksploatacji kruszywa, zgodnie zemsami
odrebnymi,

odpady komunalne nale gromadz selektywnie w wyznaczonych
miejscach oraz zagospodarosvagodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami i przepisami ogonymi,

odpady powstate w procesie produkcyjnym oraz dypaiebezpieczne
naleey gromadz w  miejscach  wyznaczonych, utylizéwa
I zagospodarowa albo przekazywado odzysku lub unieszkodliwiania
zgodnie z przepisami agmymi,

masy nadktadu zta wykorzysta do tagodzenia skarp koowych,

pozostay sie’ infrastrukturalny nalefy realizow& na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci.

Obszary, na ktorych rozmieszczongdlp inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym:

7.

na obszarze oblym zmiag Studium nie przewidujeesi
Obszary, na ktérych rozmieszczonedd inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniamaml zagospodarowania
przestrzennego wojewo0dztwa oraz z ustaleniami paogyw, o ktorych mowa
w art. 48 ust. 1:

na terenie olkjtym zmiag Studium nie przewidujeesi
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8. Obszary, dla ktorych obogakowe jest stworzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie psp@piodebnych, w tym
obszary wymagafre przeprowadzenie scale podziatu nieruchomeci, a talke
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o paeieni sprzedéy powyej
2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznych:

- dla terenu ohjtego zmian Studium nie przewidujeesi
9. Obszary dla ktorych gmina zamierza spgizié miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wamee zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych idaych na cele nierolnicze i niekae:

- teren obgty zmiam Studium nie wymaga spedzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolnicze] i steej przestrzeni
produkcyjney:
- do czasu realizacji inwestycji grunty rolne pdaps w dotychczasowym
uzytkowaniu,

- nie ustala si kierunkdw i zasad ksztattowania rolniczej isnej
przestrzeni produkcyjne;.

11. Obszary nargone na niebezpiec#stwo powodzi i osuwania gimas
ziemnych:
- nalety zabezpiecZyteren wyrobiska przed osuwaniera sias ziemnych.
12.  Obiekty, dla ktorych wyznaczgsv ztqu kopaliny filar ochronny:

- naterenie zmiany Studium nie wysljg tego typu obiekty.
13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnyataz obowgzujgce
na nich ograniczenia prowadzenia dziatals@ gospodarczej, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronierenéw bytych
hitlerowskich terenow zagtady (Dz. U. Nr 41, poA.24oraz z 2002 r. Nr 113,
poz. 984 i Nr 153, poz. 1271):

- naterenie okjtym zmiag Studium nie wyspujq tego typu obszary.
14. Obszary wymagege przeksztatag rehabilitacji lub rekultywaciji:

- po zakdczeniu eksploatacji powstate wyrobisko gglerekultywowa
zgodnie z decygj o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizaci przeds¢wziecia.

15.  Granice terenéw zamketych i ich stref ochronnych:

- naterenie zmiany Studium nie wysljg tereny zamkate.

16. Inne obszary problemowe, w z&iesci od uwarunkowa i potrzeb
zagospodarowania wygiujgcych w gminie:

- naterenie ohkjtym zmiag Studium nie wygpujg obszary problemowe.
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6. USTALENIA ZMIANY STUDIUM SPORZ4DZONE NA PODSTAWIE
UCHWALY NR XX/136/2008 RADY GMINY KOLACZKOWO Z DNIA
27 LISTOPADA 2008 R. W SPRAWIE PRZYJPIENIA
DO SPORADZENIA CZESCIOWEJ ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAV I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KOLACZKOWO.

6.1. Wig Kotaczkowo — zmienia gidotychczasowe przeznaczenie dziatek
o nr ewid. 326, 327, 328, 329, 330, 331, 333, 384K, 336, 337, 338, 316, 317,
318, 319, 320, 321, 322, 323, 324, 325. z terendbudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na tereny ogrodkéw dziatkowych — azmone na zaiczniku
graficznym symbolem 1 ZD.

Uwarunkowania wynikagce z zapisow art. 10 ust. 1 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowarabrbjenie terenu:

- dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarumkawaierunkéw
zagospodarowania przestrzennego to teren zabudoveszkaniowej
jednorodzinnej,

- infrastruktura techniczna - stevodocygowa, elektroenergetyczna nn

I telekomunikacyjna przeprowadzona jest w ul. Ogweej w Kotaczkowie
bezpdrednio gsiadugcej z terenem obllym zmiag Studium,

- w ulicy Szerokiej znajdujegskanalizacja sanitarna @ 250 mm.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony:

- obecnie teren zagospodarowany jest w formie rhahggrodkéw
dziatkowych z niewielkimi altankami o charakterzeudynkéw
gospodarczych,

- obszar potéony jest przy drodze dojazdowej, wsiedztwie cmentarza,
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej paakzu.

3. Stan srodowiska, w tym rolnicze] przestrzeni produkcyjneyielkasci
i jakosci zasobdéw wodnych oraz wymogow ochroswpdowiska, przyrody
I krajobrazu kulturowego:

- teren stanowi fragment wysoczyzny morenoweféglis wysokgci ok. 98
m n.p.m. Poziom wody gruntowej zalega nebgkcaci ok. 2 m p.p.t.
Gleby terenu wnioskowanego to gleby bielicowe Kofpleksu glebowo
— rolniczego, przeksztatcone antropogeniczne,

103



obszar ohity zmiam Studium stanowi ogrodki dziatkowe, wygbuje
tutaj raslinnosé synantotropijna utrzymywana dki cigglej ingerencji
cztowieka,

teren jest dobrze nastoneczniony i przewietrzgrgdystynowany dla
zachowania zieleni ugzizonej i petnienia funkcji rekreacji dziennej,
obszar ohjty opracowaniem od wschodissaduje z zabytkowym parkiem
dworskim z potowy XIX w. — dlatego planowane zagdampwanie
zieleny umcliwi  ochrore krajobrazu kulturowego omawianego
fragmentu miejscowsai.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dolxultury
wspotczesneyj:

- naterenie olkjtym zmiag Studium zabytki i dobra kultury wspotczesnej
nie wys¢puija,

- w pobltu znajduje si kasciot pw.ss. Szymona i Judy Apostota (wpisany
do rejestru zabytkbw pod numerem 424/A) oraz cmerpanadto
w gsiedztwie znajduje gidwor (wpisany do rejestru zabytkow pod
numerem 2521/A), oficyna, stajnia (wpisane do tajegabytkéw pod
numerem 2520/A) oraz park (wpisany do rejestru tkalyy pod numerem
1992/A).

5. Warunki i jakasé zycia mieszkacow, w tym ochrony ich zdrowia:

- na terenie olkjtym zmiap Studium brak jest obiektow zagagcych
zdrowiu lubzyciu mieszkacow,

- teren poldony jest w strefie projektowanej lokalizacji — parzenia
cmentarza.

6. Zagraenie bezpieczsstwa ludngci i jej mienia:

- niebezpieczsstwo powodzi i zageenie osuwaniem gimas ziemnych nie

wyskpuje na terenie objym zmiag Studium.
7. Potrzeby i mgliwosci rozwoju gminy:

- we wsi gminnej Kotaczkowo wgstije potrzeba podniesienia standardu
osiedleiczego poprzez urilwienie mieszkacom wsi realizacji rekreacii
codziennej na terenie zielonych ogrédkow dziatknyc

- mcliwosci realizacji poprawy standardu zamieszkania sealne,
poniewa obszar jest tytkowany zgodnie z kierunk@wunkcy terenu.

8. Stan prawny gruntow:

teren obgty zmiam Studium jest wilas@oig gminy i czsciowo
wlasnacig prywatn;.
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9. Wysgpowanie obiektéw i terendéw chronionych na podstawieepisow
odrebnych:

- na terenie oljtym zmiap Studium nie wygpujg tego typu obiekty i
tereny.

10. Wysgpowanie obszarow naturalnych zagii geologicznych:

- naterenie olkjtym zmiag Studium nie wyspujq tego typu zagreenia.

11. Wysgpowanie udokumentowanych zdkopalin oraz zasobow wdd
podziemnych:

- na terenie olkgtym zmiagp Studium nie wygpujg udokumentowane Za
kopalin oraz nie wyspujqg gtdbwne zbiorniki wéd podziemnych (GZWP).

12. Wysgpowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawi
przepisow odebnych:

- naobszarze opracowania nie wyslijq tereny gornicze.

13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury tesittznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodno sciekowej, energetyki oraz gospodarki
odpadami:

- teren obgty zmiam studium dogipny jest z drog wewirznych majcych
polgczenie z drogami publicznymi — deogminng | drogg wojewodzi
nr 442 relacji Wrzenia - Kalisz,

- sie¢ wodocikggowa, sié elektroenergetyczna nn oraz &ie
telekomunikacyjna poprowadzona zostata w drodzengtezmej — ulica
Ogrodowa,

- w ulicy Szerokiej znajdujegskanalizacja sanitarna @ 250 mm,

- odpady komunalne deponowamens: sktadowisku w Getowicach.

14.  Zadani stdqce realizacji ponadlokalnych celow publicznych:

- naterenie opracowania nie wyznaczono tego tyolaiz
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Kierunki wynikajgce z zapisow art. 10 ust. 2 ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminyaz w przeznaczeniu
terenow:

- na obszarze oblym zmiag Studium, oznaczonym symbolem graficznym
1ZD, zmienia & dotychczasowe przeznaczenie terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na tereny ogrodkowatkiawych.

2. Kierunki i wska&niki dotyczce zagospodarowania orazzytkowania
terendw, w tym tereny wygtzone spod zabudowy:

- wyznacza siteren na cele ogrodkow dziatkowych,

- ustala s¢ dla terenu 1 ZD:

0 zachowanie istniegych podziatow,
0 maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 25 m2,
0 minimalna powierzchnia biologicznie czynna — #o%. dziatki,

0 budynki gospodarcze — altany o wysakd kondygnaciji, dachy
ptaskie i strome,

- w zagospodarowaniu terenow ogrodkéw dziatkowyalezy ograniczy
uszczelnienie terenu, tak by zachéwprawidiowe funkcjonowanie
elementowsrodowiska przyrodniczego,

- zagospodarowanie oraz yidzenie terenow ogrodkow dziatkowych pgle
ksztaltowd w sposob zapewnigjy zachowanie przepisow etinych.

3. Obszary oraz zasady ochronyodowiska i jego zasobow, ochrony

przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

- w zagospodarowaniu terenu nafeuwzgédni¢ sgsiedztwo cmentarza,

- w zakresie ochrony jako wod podziemnych i powierzchniowych
zakazuje @ odprowadzaniasciekdw bytowych oraz zanieczyszczonych
sciekdw w postaci wod opadowych i roztopowych b@epaio do gruntu
I wod powierzchniowych,

- odpady nalgy gromadz selektywnie w wyznaczonych miejscach oraz
zagospodarowa zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i
przepisami ocdbnymi.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegabytkow oraz débr

kultury wspotczesne;j:

- na obszarze objlym Studium nie wygiujg obiekty oraz dobra kultury
wspoitczesne.
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5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infragiktury technicznej:

- obstug terenu przewiduje siz drogi wewatrznej,

- zaopatrzenie w wedi energe elektryczp przewiduje i z istniegcych
sieci poprzez realizagjprzyhczy,

- scieki bytowe nalyy gromadz w szczelnych  zbiornikach
bezodptywowych i okresowo wyiwaych przez koncesjonowanego
przewdnika do miejsc wskazanych przeziugminne,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych dyaleealizowa&
powierzchniowo lub zorganizowanym systemem do, sisgbdnie z
przepisami octbnymi,

- pozostad sie’ infrastrukturalmy nalety realizowa& na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci,

- dla celow grzewczych dopuszczastosowanie paliw ptynnych, gazowych
I statych (np. biomasa, drewno) charakteryzych s¢ najnizszymi
wskanikami emisyjnymi lub wykorzystanie alternatywngrcidet energii.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczongldpinwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym:

- na obszarze objlym zmiag Studium nie przewiduje ¢sitego typu
inwestycji.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczongdd inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami plazagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa oraz z ustaleniami progdw, o ktdérych mowa w
art. 48 ust. 1:

- na terenie oljtym zmiap Studium nie przewiduje ¢sitego typu
inwestycji.

8. Obszary, dla ktorych obogzkowe jest stworzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie psp@piodebnych, w tym
obszary wymagafre przeprowadzenie scale podziatu nieruchomeci, a talkke
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o paeieni sprzedgy powyej
2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznych:
- dla terenu okjtego zmian Studium nie przewidujeesi
9. Obszary dla ktorych gmina zamierza spgizié miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wamee zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych igaych na cele nierolnicze i niekae:
- dla obszaru olgtego zmian Studium nie przewiduje ¢sisporzidzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolnicze] i steej przestrzeni
produkcyjney:
- na terenie okjtym zmiap Studium nie przewidujeesrolniczej i lenej
przestrzeni produkcyjne;.
11. Obszary nargone na niebezpiec#stwo powodzi i osuwania gimas
ziemnych:
- naterenie okjtym zmiag Studium nie wyspujq tego typu obszary.
12.  Obiekty, dla ktorych wyznaczgsv ztqu kopaliny filar ochronny:
- na obszarze zmiany Studium nie wyznaczono fila@dwonnych w zku
kopaliny.
13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnymtaz obowgzujgce na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalsio gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenowyioit hitlerowskich terenéw
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. NIB,1poz. 984 i Nr 153, poz.
1271):
- naterenie opracowania zmiany Studium nie gptgt tego typu obszary.
14. Obszary wymagege przeksztatag rehabilitacji lub rekultywaciji:
- naobszarze opracowania nie wysljg tego typu obszary.
15.  Granice terenéw zamketych i ich stref ochronnych:
- naterenie okjtym zmiag Studium nie wyspujq tereny zamkiate.
16. Inne obszary problemowe, w z&iesci od uwarunkowa i potrzeb
zagospodarowania wygiujgcych w gminie:
- na terenie opracowania zmiany Studium nie gk obszary
problemowe.
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6.2.
nr ewid. 160/3 z terenu zabudowy mieszkaniowe] mmeh cmentarza —
oznaczony na zgtzniku graficznym symbolem 2 ZC.

Wig Kotaczkowo — zmienia gidotychczasowe przeznaczenie dziakki

Uwarunkowania wynikagce z zapisow art. 10 ust. 1 ustawy 0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.

Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowarzbrbjenie terenu:
Kotaczkowo

dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarumkaw&ierunkow
zagospodarowania przestrzennego to teren zabudogszkaniowej,
obecnie teren jest niezabudowany,

teren potaony w poblu uzbrojenia technicznego, ktore przebiega w ulicy
Ogrodowej, a take Wrzesiskiej, w ktérej zlokalizowano ¢gie
wodocigowy, elektroenergetyczmn i sie® telekomunikacyjn

Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony:

teren jest axciowo uytkowany na cele cmentarza,

teren graniczy bezprednio z istniggcym cmentarzem parafialnym,
wymaga uporzdkowania i zagospodarowania zgodnie z docelowym
przeznaczeniem.

Stan srodowiska, w tym rolniczej przestrzeni produkcyjneyielkasci i

jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrosipdowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

4.

teren stanowi fragment wysoczyzny morenowejfaimiego o wysokai
ok. 98 m n.p.m. i k¢ poza zasgiem gtébwnych zbiornikow wod
podziemnych,

teren jest nietytkowanym gruntem rolnym, pokryty glebami bielicanyy
6 kompleksu glebowo — rolniczego, wpsie tutaj mato urozmaicona
roslinnos¢ synantropijna,

planowany cmentarz wraz z zagospodarowanym enoEn stanowi
wyr&hniajgcq sie enklavwe w przestrzeni wsi.

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dolxultury

wspoitczesnej:

na terenie olgtym zmiap Studium zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne dmgce pod ochrom konserwatorsk,
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- W poblEu znajdug sie zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
kasciot pw. ss. Szymona i Judy Apostota (nr 424/A) oraz cmentarz,
w dalszym gsiedztwie znajduje gidwor (nr 2521/A), oficyna, stajnia
(2520/A) oraz park (1992/A),

- planowany cmentarz wraz z otacgdjmi go zabytkami patonymi
w gsiedztwie bliszym i dalszym stanowi enklalwrajobrazu kulturowego
miejscowdci Kotaczkowo, wymagafqg troski w zagospodarowaniu
i ochrony wartdci kulturowych.

5. Warunki i jakasé zycia mieszkacow, w tym ochrony ich zdrowia:

- istniegcy cmentarz i projektowana lokalizacja cmentarzamaga
uwzgkdnienia przepisow odbnych — tj. 50 m strefy odlegio dla
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w przypadku nDerdowania
budynkow,

- naterenie brak obiektow zadgagqcych zdrowiu lukyciu mieszkacom.

6. Zagraenie bezpieczsstwa ludngci i jej mienia:

- niebezpieczsstwo powodzi i zagéenie osuwaniemgimas ziemnych

nie wysgpuje na terenie obfym zmiag Studium.
7. Potrzeby i mgliwosci rozwoju gminy:

- w gminie Kotaczkowo wygiita potrzeba zabezpieczenia terenu na cele
poszerzenia istniggego cmentarza,

- maliwosci zaspokojenia potrzely sealne, poniewateren ob¢ty zmiamy
Studium poteony w bezp&rednim gsiedztwie istniegjcego cmentarza
spetnia kryterium przestrzenne i oczekiwania wradakvcow.

8. Stan prawny gruntow:
- teren ob¢ty zmiam Studium jest wlasrioiqg prywatn;.
9. Wysgpowanie obiektéw i terendéw chronionych na podstawieepisow
odrebnych:
- na terenie ohkjtym zmiag Studium nie wyspujg tego typu obiekty
| tereny.

10.  Wysgpowanie obszarow naturalnych zagmi: geologicznych

- na obszarze opracowania nie wyaljq tego typu zagrenia.
11. Wysgpowanie udokumentowanych zdkopalin oraz zasobow wdd
podziemnych:

- na terenie olktym zmiap Studium nie wygpujg udokumentowane Za

kopalin oraz gtéwne zbiorniki wéd podziemnych (GZWP

12. Wysgpowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawi
przepisow odebnych:

- naobszarze opracowania nie wyslijq tereny gornicze.
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13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury testtznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodno sciekowej, energetyki oraz gospodarki
odpadami
- teren obgty zmiam studium dosgpny jest z drog wewtrznych majcych
polgczenie z drogami publicznymi — deogowiatowy nr 2913 i drog
wojew0Odzlk nr 442 relacji Wrzénia - Pyzdry,
- teren jest wypogany w sié wodocigowy,
- sie’ elektroenergetyczna nn poprowadzona zostata wzdrod
wewretrznej— ul. Ogrodowej,
- odpady komunalne deponowarena sktadowisku w Getowicach.
14.  Zadani stdqce realizacji ponadlokalnych celow publicznych:
- naterenie olgtym zmiag Studium nie wyznaczono tego typu zada
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Kierunki wynikajgce z zapisow art. 10 ust. 2 ustawy o0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminyaz w przeznaczeniu
terenow:

- na obszarze oblym zmiag Studium, oznaczonym symbolem graficznym
2ZC, zmienia @i dotychczasowe przeznaczenie terenu zabudowy
mieszkaniowej na teren cmentarza.

2. Kierunki i wsk&niki dotyczce zagospodarowania orazzytkowania

terendw, w tym tereny wygtzone spod zabudowy:

3.

w zagospodarowaniu terenu naje nawkzac do istniegcego w
bezpgrednim gsiedztwie cmentarza oraz do otoczenia tego fragument
wsi stanowgcego enklaw krajobrazu kulturowego,

w zagospodarowaniu cmentarza od strony drogi ipabgj uwzgidni¢ 5

m szerokéci pas zieleni w formie zieleni izolacyjno — krajaiowej,

w zagospodarowaniu nale zabezpieczymiejsca postojowe,

ze wzgldu na kierunkow funkcp terenu nie okréla sie wskanikow
uzytkowania terenu.

Obszary oraz zasady ochronyodowiska i jego zasobow, ochrony

przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

teren potdony zastgu 50 m strefy odlegfoi od istniegcego cmentarza,
ktora okrela warunki lokalizacji zgodnie z przepisami edinymi:
rozporzidzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 2&rmsiia
1959 r. w sprawie okggenia, jakie tereny pod wzglem sanitarnym
sq odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315),
rozporzdzeniem Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrénydowiska
oraz Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 20zqmernika 1972 r. w
sprawie urzdzania cmentarzy, prowadzenia dgicmentarnych oraz
chowaniu zmartych (Dz. U. Nr 47, poz. 299),

wszelkie oddzialywania wynikae 2z peilnionej funkcji nie me@g
powodowa przekroczenia standardow jadad srodowiska, okrélonych
przepisami oddbnymi, poza terenem do ktorego inwestor posiadat tyt
prawny,

nakazuje & konieczng¢ wykonania ,Opinii 0 warunkach gruntowo —
wodnych dla wyboru lokalizacji cmentarza”, ktéraredi mozliwosé
lokalizacji cmentarza (m. in. ghoka¢ poziomu wéd gruntowych, rodzaj,
strukture, zawilgocenie, zawarfé weglanu wapnia oraz stopie
kwasoweci).
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4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej:

- dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kultwgw ustala i
obowizek przeprowadzenia rozpoznawczych Bagawierzchniowo —
sondaowych w uzgodnieniu ze shami konserwatorskimi, przed
uzyskaniem pozwolenia na budow

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infragiktury technicznej:

- obstug terenu przewiduje siz drogi wewatrznej, pokczonej z drog
wojew0dzl nr 442 relacji Wrzénia — Pyzdry — ulica Wrzesska,

- nalety zapewni zaopatrzenie w wedz sieci,

- zaopatrzenie w energi elektrycza - z istniegcej sieci
elektroenergetycznej,

- wody opadowe i roztopowe nafeodprowadza powierzchniowo, zgodnie
Z przepisami odtonymi,

- scieki bytowe do czasu realizacji kanalizacji samtg naley gromadz
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i okreseyeconych przez
koncesjonowanego przeswika do miejsc wskazanych przez zsju
gminne,

- odpady nalgy gromadz selektywnie w wyznaczonych miejscach oraz
zagospodarowa zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i
przepisami ocdbnymi.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczongldpinwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym:

- na obszarze oblym zmiag Studium przewiduje &iinwestycy celu
publicznego o znaczeniu lokalnym — poszerzenigjgtego cmentarza.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczongdd inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami plazagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa oraz z ustaleniami progdw, o ktdérych mowa w
art. 48 ust. 1:

- na terenie oljtym zmiag Studium nie przewiduje ¢sitego typu
inwestyciji.

8. Obszary, dla ktorych obogzkowe jest stworzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie psp@piodebnych, w tym
obszary wymagafre przeprowadzenie scale podziatu nieruchomeci, a talke
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o paeieni sprzedgy powyej
2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznych:

- dlaterenu ohjtego zmian Studium nie przewidujecsi
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9. Obszary dla ktorych gmina zamierza spgizic miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wamee zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych idaych na cele nierolnicze i niekae:
- dla terenu lokalizacji cmentarza nie przewiduge sporzidzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i sleej przestrzeni
produkcyjney:
- na terenie olkyitym zmiap Studium nie ustala @irolniczej i lgnej
przestrzeni produkcyjnej.
11. Obszary nargone na niebezpiecastwo powodzi i osuwania gimas
ziemnych:
- naterenie opracowania nie wypljg tego typu obszary.
12.  Obiekty, dla ktérych wyznacza sv ztqu kopaliny filar ochronny:
- na terenie zmiany Studium nie wyznaczono filao@wronnych w zku
kopaliny.
13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnymtaz obowgzujgce na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalsio gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenowyioit hitlerowskich terenéw
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. NB,1poz. 984 i Nr 153,
poz. 1271):
- haterenie opracowania zmiany Studium nie yptgt tego typu obszary.
14. Obszary wymaggge przeksztatog rehabilitacji lub rekultywacji:
- na obszarze opracowania nie wymitjq tego typu obszary.
15.  Granice terenéw zamketych i ich stref ochronnych:
- naterenie olgtym zmiap Studium nie wyspujq tereny zamkite.
16. Inne obszary problemowe, w z&lesci od uwarunkowa: i potrzeb
zagospodarowania wygiujgcych w gminie:
- naterenie opracowania nie wyptijg obszary problemowe.
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6.3. Wig Kotaczkowo — zmienia gidotychczasowe przeznaczenie dziafki
nr ewid. 157/2 z terendbw ustug na tereny zabudowyegnkaniowej
jednorodzinnej z ustugami i nieugtliwg dziatalnaicig gospodarcg —
oznaczone na zatzniku graficznym symbolem — 3 M.

Uwarunkowania wynikagce z zapisow art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowarzbrbjenie terenu:

- dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarumkaw&ierunkéw
zagospodarowania przestrzennego to tereny ustug,

- teren jest tytkowany rolniczo,

- najblizsza sié infrastrukturalna znajduje siw drodze wojewodzkiej nr
442 relacji Wrzenia — Pyzdry, ul. Wrzesskiej w ktorej zlokalizowano:
sie¢  wodocigowy, linie elektroenergetyczn nn  oraz  sié
telekomunikacyjn

2. Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony:

- obecnie teren jest niezabudowany,

- teren potéony w bezpfrednim gsiedztwie zabytkowegodaiota, parku
I istniejgcych ogrédkow dziatkowych.

3. Stan srodowiska, w tym rolniczej przestrzeni produkcyjneyielkasci
I jakosci zasoboéw wodnych oraz wymogow ochroswpdowiska, przyrody
I krajobrazu kulturowego:

- teren stanowi fragment wysoczyzny morenowejtéaliswysokeci ok. 98
m n.p.m., warstowwodongng stanows piaski wodno-lodowcowe, poziom
wody gruntowej zalega nadpokaici ok. 2 m p.p.t.,

- grunt pokrywag gleby bielicowe 6 kompleksu glebowo — rolniczegata
roslinna bardzo uboga,

- potudniowo — zachodni fragment terenu poloy w zasigu 50 m strefy —
okreslonej w Rozporzdzeniu Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25 sierpnia 1959 r. w sprawie oKienia jakie tereny pod wzglem
sanitarnym g odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 31fko
niedosgpnej dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowe.
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4.

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dolxultury

wspotczesneyj:

9

odreb

10.

na terenie ohkjtym zmiagp Studium wysgpujg zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne,

teren potdgony w bezporednim gsiedztwie obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkow: kaiota pw.ss. Szymona i Judy Apostota (nr 424/A)
oraz cmentarza, wgsiedztwie znajduje gitakie dwor (nr 2521/A),
oficyna, stajnia (2520/A) oraz park (1992/A), stamofragment
krajobrazu kulturowego wsi wymagapgo troski 1 estetyki
w zagospodarowaniu.

Warunki i jakasé zycia mieszkacow, w tym ochrony ich zdrowia:
istniegcy cmentarz i projektowana lokalizacja cmentarzamaga
uwzgkdnienia przepiséw odbnych — tj. 50 m odlegfoi dla lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej w przypadku zwagmivania budynkow,

na terenie oljtym zmiap Studium nie wygpujg obiekty zagrzajqce
zdrowiu lubzyciu mieszkacow.

Zagraenie bezpieczsstwa ludngci i jej mienia:

niebezpieczestwo powodzi i zageenie osuwaniemgmas ziemnych

nie wysgpuje na terenie obfym zmiag Studium.

Potrzeby i mgliwosci rozwoju gminy:

we wsi gminnej Kotaczkowo wygita potrzeba zmiany dotychczasowego
przeznaczenia terenu na npWunkcpg — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami i nieyéliwg dzialalnocig gospodarcg,
co podniesie atrakcyjdé inwestycyjp - osadnicz gminy i speini
oczekiwania wnioskodawcow,

istniey przestrzenne rmdtwosci lokalizacji wnioskowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i nieilovg dziatalngcig
gospodarcz, co stanowi bedzie kontynuaejprocesu osiedlEzego.

Stan prawny gruntow:

teren obgty zmiamg Studium jest wiasiioig prywatn.

Wysgpowanie obiektéw i terendéw chronionych na podstawieepisow
nych:

na terenie olgtym zmiag Studium nie wygpujg tego typu obiekty i
tereny.

Wysgpowanie obszaréw naturalnych zagmi geologicznych

na obszarze opracowania nie wy®sijq tego typu zagreenia.
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11. Wysgpowanie udokumentowanych zdkopalin oraz zasobow wadd
podziemnych:

- natym terenie nie wygiujg udokumentowane Za kopalin oraz gtdwne
zbiorniki woéd podziemnych (GZWP).

12. Wysgpowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawi
przepisow odebnych:

- naobszarze opracowania nie wyslijq tereny gornicze.

13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury testtznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodno sciekowej, energetyki oraz gospodarki
odpadami:

- teren obgty zmiam studium dogpny jest z drogi wewitrznej majcej
polgczenie z drogami publicznymi — deogowiatovwy nr 2913 i drog
wojew0dzlg nr 442 relacji Wrzénia — Pyzdry,

- sie wodociggowa, sié elektroenergetyczna nn, poprowadzona zostata w
drodze wewgtrznej,

- odpady komunalne deponowamens sktadowisku w Getowicach.

14.  Zadani stdqce realizacji ponadlokalnych celow publicznych:

- natym terenie nie wyznaczono tego typu Zada
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Kierunki wynikajgce z zapisow art. 10 ust. 2 ustawy o0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy arav przeznaczeniu

terenow:

2.

na obszarze objym zmiag Studium, oznaczonym symbolem graficznym
3 M, zmienia g dotychczasowe przeznaczenie terenu ustug na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugammieucizliwg
dziatalncicig gospodarcz.

Kierunki i wskaniki dotyczce zagospodarowania orazzytkowania

terendw, w tym tereny wygtzone spod zabudowy:

3.

w zagospodarowaniu terenu zabudowy mieszkanigedgjorodzinnej z
ustugami i nieucizliwg dziatalngcig gospodarcz nalely:

. ograniczy uszczelnienie terenu, tak by zachowarawidtowe
funkcjonowanie element&todowiska przyrodniczego,

. uwzgedni¢c minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
ok. 70 %,

. maksymalny wskaik zabudowy ograniczydo 20 %,

. maksymalna wysoké budynkoéw ograniczydo 9 m,

budynek mieszkalny naje lokalizowa poza 50 m odlegfoig od
planowanego cmentarza pod warunkiem wypes@a budynku w sie
wodocigowy,

architektura budynku mieszkalnego pod wdegm bryty, ksztalttu dachu,
detali architektonicznych, kolorystyki elewacji poma harmonizowa z
najblizszym otoczeniem.

Obszary oraz zasady ochrongrodowiska i jego zasobdéw, ochrony

przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

dopuszcza silokalizacg ustug i nieuaizliwej dziatalnaci gospodarczej
pod warunkiemze przedsiwziecia nie ledg nalezaly do przedsiwzied

kwalifikowanych w przepisach adimych jako przedsivziccia mogce

zawsze znageo oddziatlywa na srodowisko i przedsivziecia mogce

potencjalnie znaexo oddziatywa nasrodowisko,

wszelkie oddziatywania zywane z dziatalnwiq prowadzog na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugammieucizliwg

dziatalngicig gospodarcz nie mog powodowd przekroczenia
standardow jakéci srodowiska, okreonych przepisami odbnymi, poza
terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.
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4.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegabytkéw oraz débr

kultury wspotczesnej:

dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kultiege; ustala i
obowizek prowadzenia badaarcheologicznych w obbie wykopow
budowlanych podczas realizacji inwestycji z@nych z zabudowaniem i
zagospodarowaniem przedmiotowego terenu. Przed yroamiem
pozwolenia na budawvinwestor winien uzyskapozwolenie na badania
archeologiczne,

z uwagi na bezpeednie gsiedztwo zabytkowego parku planowan
inwestycg nalely uzgodnt ze stdbami konserwatorskimi.

Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infragiktury technicznej:
obstug terenu przewiduje iz istniegcej drogi wewatrznej,

zaopatrzenie w wedz istniejcej sieci wodoegigowej poprzez realizagj
przykczy,

do czasu obria terenu systemem kanalizacji sanitardejeki naley
gromadzf w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i okresowo
wywcaonych przez koncesjonowanego przawa@ do miejsc wskazanych
przez staby gminne,

zaopatrzenie w energi elektryczg — z  istniegce]  sieci
elektroenergetycznej,

wody opadowe i roztopowe naeodprowadza powierzchniowo lub
zorganizowanym systemem do sieci, zgodnie z parepisizbnymi,

dla celow grzewczych dopuszczasosowanie paliw ptynnych, gazowych
I stalych (np. biomasa, drewno) charakteryzych s¢ najniszymi
wskanikami emisyjnymi lub wykorzystanie alternatywngrcidet energii,
odpady nalgy gromadz selektywnie, w wyznaczonych miejscach oraz
zagospodarowa zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i
przepisami ocdbnymi,

pozostay sie’ infrastrukturalny nalefy realizow& na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci.

Obszary, na ktorych rozmieszczongldpinwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym:

na obszarze oblym zmiag Studium nie przewiduje ¢sitego typu
inwestycji.
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7. Obszary, na ktérych rozmieszczongdd inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami plazagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa oraz z ustaleniami progdw, o ktérych mowa w
art. 48 ust. 1:
- natereni ohitym zmiagp Studium nie przewidujegsiego typu inwestyciji.
8. Obszary, dla ktorych obogakowe jest stworzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie psp@piodebnych, w tym
obszary wymagafre przeprowadzenie scale podziatu nieruchomeci, a talke
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o paieni sprzedéy powyej
2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznych:
- dla terenu ohjtego zmian Studium nie przewidujeesi
9. Obszary dla ktorych gmina zamierza spgizié miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wamee zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych idaych na cele nierolnicze i niekae:
- na terenie olgtym zmiag Studium nalgy sporzdzic miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
10. Kierunki i1 zasady ksztaltowania rolniczej i steej przestrzeni
produkcyjney:
- na terenie okjtym zmiap Studium nie przewidujeesrolniczej i lenej
przestrzeni produkcyjne;.
11. Obszary nargpne na niebezpiec#stwo powodzi i osuwania gimas
ziemnych:
- natereni opracowania nie wysglujq tego typu obszary.
12.  Obiekty, dla ktorych wyznaczgsv ztqu kopaliny filar ochronny:
- na terenie zmiany Studium nie wyznaczono filao@wronnych w zky
kopaliny.
13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnyataz obowgzujgce
na nich ograniczenia prowadzenia dziatals@ gospodarczej, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronierenéw bytych
hitlerowskich terenow zagtady (Dz. U. Nr 41, poA.24oraz z 2002 r. Nr 113,
poz. 984 i Nr 153, poz. 1271):
- natereni opracowania zmiany Studium nie ¥ysjz tego typu obszary.
14. Obszary wymagege przeksztatag rehabilitacji lub rekultywacii:
- naobszarze opracowania nie wyslijg tego typu obszary.
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15.

16.

Granice terendéw zamkegtiych i ich stref ochronnych:

na terenie olkgtym zmiag Studium nie wyspujq tereny zamkiate.

Inne obszary problemowe, w z&lesci od uwarunkowa i potrzeb
zagospodarowania wygiujgcych w gminie:

na terenie opracowania nie wypujg obszary problemowe.
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6.4.

Wig Kotaczkowo — zmienia gidotychczasowe przeznaczenie dziatek

o nr ewid. 182, 179, 181, 180 oraze$a dziatek nr ewid. 183, 178, 224, 225 z
terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej naeny wytkdw rolnych —
oznaczone na zatzniku graficznym symbolem - 4R.

Uwarunkowania wynikagce z zapisow art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

1.

3.

Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowarzbrbjenie terenu:
dotychczasowe przeznaczenie to teren zabudowyszkaigowe]
jednorodzinnej,

obecnie terenaytkowany rolniczo,

teren poldony w zasigu uzbrojenia technicznego, ktore przebiega
w drodze wojewodzkiej nr 442 relacji Wfam — Pyzdry, ulicy
Wrzesiiskiej, ~w  ktorej  zlokalizowano  gie wodocigowg,
elektroenergetycznnn i sie telekomunikacyjn

Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony:

obecnie teren jest niezabudowany.

Stan srodowiska, w tym rolniczej przestrzeni produkcyjneyielkasci i

jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrostpdowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

teren stanowi fragment wysoczyzny morenowejtépliswys. ok. 98 — 99
m n.p.m., poziom wody gruntowe] zalega r@gkaci ok. 2,0 m p.p.t.,
teren stanowi fragment rolniczej przestrzeni pocyjnej. Jest to grunt
orny IV i V klasy bonitacyjnej,

na tym obszarze wysgllje rallinnosé segetalna gruntdw ornych, istniej
takze dobre warunki bytowe dla drobnej zwierzyny,

teren jest dobrze nastoneczniony i przewietrzpngierowany do zmiany
funkcji na cele rolnicze.

4. Stan dziedzictwa kulturowego 1 zabytkbw oraz dolxultury
wspoitczesnej:
- na terenie oljtym zmiag Studium nie wgpujqg obiekty zabytkowe oraz
dobra kultury wspotczesne.
5. Warunki i jakasé zycia mieszkacow, w tym ochrony ich zdrowia:

na obszarze obfym zmiap Studium nie wygpujg obiekty zagraajqce
zdrowiu lubzyciu mieszkacow.
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6. Zagraenie bezpieczsstwa ludngci i jej mienia:
- niebezpieczsstwo powodzi i zageenie osuwaniemgmas ziemnych
nie wysgpuje na terenie obfym zmiag Studium.
7. Potrzeby i mgliwosci rozwoju gminy:
- teren jest jednym z terenOGw w gminie, ktorychrumnikowania pozwalaj
na stanowienie rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
- potrzeba przeznaczenia terenu abgo zmian Studium na tereny
uzytkdw rolnych jest zgodna z gliavosciami przestrzennymi rozwoju wsi
I oczekiwaniami wnioskodawcow.
8. Stan prawny gruntow:
- teren obgty zmiam Studium jest wilas@oig gminy i czsciowo
wlasnacig prywatn;.

9. Wysgpowanie obiektdéw i terendéw chronionych na podstawieepisow
odrebnych:
- na terenie olgtym zmiap Studium nie wygpujg tego typu obiekty i
tereny.

10. Wysgpowanie obszarow naturalnych zagimi: geologicznych:
- naobszarze opracowania nie wysljq tego typu zagrienia.
11. Wysgpowanie udokumentowanych zdkopalin oraz zasobow wdd
podziemnych:
- na terenie olkgtym zmiag Studium nie wygpujg udokumentowane Za
kopalin oraz gtéwne zbiornikow wod podziemnych (BXW
12. Wysgpowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawi
przepisow odebnych:
- naobszarze opracowania nie wyslijq tereny gornicze.
13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury testtznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodno sciekowej, energetyki oraz gospodarki
odpadami:
- teren obgty zmiam studium dogipny jest z drogi wojewddzkiej nr 442
relacji Wrzegnia — Pyzdry,
- teren jest wypogany w sié wodocigowy,
- sie’ elektroenergetyczna nn poprowadzona zostata wzgrod
wojewodzkiej nr 442,
- odpady komunalne deponowamens sktadowisku w Getowicach.
14.  Zadani stdqce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:
- natym terenie nie wyznaczono tego typu Zada
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Kierunki wynikajgce z zapiséw art. 10 ust. 2 ustawy 0 planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminyaz w przeznaczeniu
terenow:

- na obszarze oblym zmiag Studium, oznaczonym symbolem graficznym
4R, zmienia 8i dotychczasowe przeznaczenie teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na teredytkdéw rolnych.

2. Kierunki i wska&niki dotyczkce zagospodarowania orazzytkowania
terendw, w tym tereny wygtzone spod zabudowy:

- W zagospodarowaniu terenu nalazzy¢ do ochrony rolniczej przestrzeni
produkcyjnej przed degradacjpoprzez stosowanie odpowiednich zasad
gospodarowania wynikagych z Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej i
Zwyktej Dobrej Praktyki Rolniczej —w tym m.in., odpednie
gospodarowania nawozami, ochgprvod 1 gleb, zachowaniem cennych
siedlisk i gatunkéw wygbujgcych na obszarach rolnych, ochepn
waloréw krajobrazu,

- ze wzgidu na kierunkow funkcp terenu nie okréa sie wskanikow
zagospodarowania terenu.

3. Obszary oraz zasady ochronyodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

- ochrona wod powinna polega na odpowiednim stosawaawozow
sztucznych i naturalnych przy nateaiu gruntéw rolnych, a tak na
wiasciwym stosowaniusrodkow ochrony rélin, zgodnie z Kodeksem
Dobrej Praktyki Rolniczej i wymogami Zwyktej DobiRepktyki Rolniczej,

- ochrona powierzchni ziemi polega na zachowaniu pedukcyjnego
wykorzystania.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegabytkow oraz débr
kultury wspotczesne;j:

- na obszarze opracowania nie wymlijg obiekty oraz dobra kultury
wspotczesne.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infragiktury technicznej:

- obstug terenu przewiduje @i z drogi wojewddzkiej nr 442 relacj
Wrzenia — Pyzdry,

-z uwagi na kierunkogyfunkcp terenu nie przewidujesrealizacji sieci:
wodocigowej, kanalizacyjnej i energetycznej,

- wody opadowe i roztopowe nale zagospodarowywa w obszarze
rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
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6. Obszary, na ktérych rozmieszczongdd inwestycje celu publicznego o

znaczeniu lokalnym:

- na obszarze objlym zmiag Studium nie przewiduje ¢sitego typu
inwestycji.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczongdd inwestycje celu publicznego o

znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami plazagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa oraz z ustaleniami progdw, o ktérych mowa w

art. 48 ust. 1:

- na terenie olitym zmiap Studium nie przewiduje ¢sitego typu
inwestycji.

8. Obszary, dla ktorych obogakowe jest stworzenie miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego na podstawie psp@piodebnych, w tym

obszary wymagafre przeprowadzenie scale podziatu nieruchomeci, a talke
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o paieni sprzedéy powyej

2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznych:

- dla terenu ohjtego zmian Studium nie przewidujeesi

9. Obszary dla ktorych gmina zamierza spgizié miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wamee zmiany

przeznaczenia gruntow rolnych idaych na cele nierolnicze i niekae:
- naterenie okjtym zmiag Studium nie przewidujeesi

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolnicze] i steej przestrzeni

produkcyjnej:

- na terenie ohkjtym zmiap Studium przewiduje giutworzenie rolniczej
przestrzeni produkcyjne;.

11. Obszary nargne na niebezpiec#stwo powodzi i osuwania gimas

ziemnych:

- naterenie okjtym zmiag Studium nie wyspujq tego typu obszary.

12.  Obiekty, dla ktorych wyznaczagsv ztqu kopaliny filar ochronny:

- na terenie zmiany Studium nie wyznaczono filao@Wwronnych w zku
kopaliny.

13. Obszary pomnikoéw zagtady i ich stref ochronnymtaz obowgzujgce na
nich ograniczenia prowadzenia dzialal§o gospodarczej, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochromggenow bytych
hitlerowskich terenéw zagtady (Dz. U. Nr 41, pod.24oraz z 2002 r. Nr
113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271):

- naterenie opracowania zmiany Studium nie gptgl tego typu obszary.

14. Obszary wymagege przeksztatag rehabilitacji lub rekultywacii:

- naobszarze opracowania nie wysljg tego typu obszary.
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15.

16.

Granice terendéw zamkegtiych i ich stref ochronnych:
na terenie olkgtym zmiag Studium nie wyspujq tereny zamkiate.
Inne obszary problemowe, w z&lesci od uwarunkowa: i potrzeb

zagospodarowania wygiujgcych w gminie:
na terenie opracowania zmiany Studium nie gk obszary

problemowe.
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6.5.

Wig Borzykowo — zmienia gidotychczasowe przeznaczenie dziatek nr

ewid. 190/2, 191/1, 191/2 orazesei dziatek nr ewid. 191/3, 190/3 z terendw
rolnych na tereny zabudowy techniczno — produkcyjne oznaczone na
zalgczniku graficznym — 5 P.

Uwarunkowania wynikagce z zapisow art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.

3.

Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowarzbrbjenie terenu:
dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarumkaw&ierunkow
zagospodarowania przestrzennego to tereny rolne,

teren nie jest zabudowany,

teren potdony w pobku uzbrojenia technicznego, ktore przebiega w
drodze wojewoddzkiej — ulica Wrzeska, w ktérej zlokalizowano gie
wodocigowg @ 150, elektroenergetyaznnn, dodatkowo przez teren
dziatki przebiega sieelektroenergetyczna 15kV.

Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony:

w bezpérednim gsiedztwie terenu od strony zachodniej zlokalizowana
jest firma oferugcasrodki do produkciji rolnej.

Stan srodowiska, w tym rolniczej przestrzeni produkcyjneyielkasci i

jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrosipdowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

4.

teren stanowi fragment wysoczyzny morenowejtéaliswys. 90 m n.p.t.,
posiada mato urozmaicarrzesbe,

w potnocno — wschodniej &zi terenu wystpuje niewielkie zagbienie
wypetnione wod,

teren potdony poza zasgiem gtownych zbiornikdw wod podziemnych w
utworach czwartorazowych,

obecnie teren stanowi grunt rolny IV i V klasynhacyjnej, na ktorym
szata r@linna jest uboga,

przez obszar oby zmiam Studium przebiega linia elektroenergetyczna
15 kV,

teren od strony wschodniej graniczy z lokalnymytewzem ekologicznym.
Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dolxultury

wspoitczesneyj:

na terenie ohkjtym zmiap Studium wysgpujg zewidencjonowane
stanowiska archeologicznegdyce pod ochrom konserwatorsk
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5. Warunki i jakasé zycia mieszkacow, w tym ochrony ich zdrowia:
- na tym obszarze nie wyptijg obiekty zagrzajgce zdrowiu lubzyciu
mieszkacow.
6. Zagraenie bezpieczsstwa ludngci i jej mienia:
- niebezpieczsstwo powodzi i zageenie osuwaniemgmas ziemnych
nie wysgpuje na terenie obfym zmiag Studium.
7. Potrzeby i mgliwosci rozwoju gminy:
- potrzeba zmiany dotychczasowego przeznaczem@auera now funkcpg
— funkcg zabudowy techniczno — produkcyjnej wynika z kanigci
realizacji inwestycji zapewniggych miejsca pracy dla mieszicaw
gminy,
- uwarunkowania przestrzenne uiiwiajq lokalizacp terenéw zabudowy
techniczno — produkcyjnej.
8. Stan prawny gruntow:
- teren obgty zmiam Studium jest wilas@oig gminy i czsciowo
wlasnacig prywatn;.

9. Wysgpowanie obiektéw i terendéw chronionych na podstawieepisow
odrebnych:
- na terenie ohkjtym zmiag Studium nie wyspujg obiekty i tereny
chronione.

10.  Wysgpowanie obszarow naturalnych zagm: geologicznych
- naobszarze objlym zmiag Studium nie wyspujq tego typu zagreenia.
11. Wysgpowanie udokumentowanych zdkopalin oraz zasobow wdd
podziemnych:
- na tym terenie nie wygiujg udokumentowane Za kopalin oraz nie
wyskepujg gtowne zbiorniki wod podziemnych (GZWP).
12. Wysgpowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawi
przepisow odebnych:
- naobszarze opracowania nie wyslijq tereny gornicze.
13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury testtznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodno sciekowej, energetyki oraz gospodarki
odpadami:
- teren obgty zmiam Studium dogpny jest z drogi wojewodzkiej nr 442
relacji Wrzegnia — Pyzdry,
- sie¢ wodocigowa, sié elektroenergetyczna nn — prowadzopedsodze
wojewodzkiej nr 442,
- przez teren opracowania przebiega linia elektergetyczna 15 kV.
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14.  Zadani stdqce realizacji ponadlokalnych celow publicznych:
- naterenie olkjtym zmiag Studium nie wyznaczono tego typu zada
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Kierunki wynikajgce z zapisow art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminyaz w przeznaczeniu
terenow:

- na obszarze oblym zmiag Studium, oznaczonym symbolem graficznym
5P, zmienia @ dotychczasowe przeznaczenie terenu rolnego na tere
zabudowy techniczno — produkcyjnej.

2. Kierunki i wska&niki dotyczce zagospodarowania orazzytkowania
terendw, w tym tereny wygtzone spod zabudowy:

- wyznacza si nowe tereny pod zabudewechniczno — produkcyynz
maliwoscig lokalizacji obiektéw produkcyjnych, skiadow i magadw
oraz urzidzei terendw,

- ustala s¢ dla terenu nagpujgce wskaniki:

0 maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 45 %,
0 minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 %
0 charakter zabudowy techniczno — produkcyjnej, wiigcej ng |l

kondygnacje nadziemne, dachy ptaskie i strome,

- na terenie olktym zmiap Studium naléy zabezpieczy miejsca
postojowe zwizane z prowadzaendziatalna’cig gospodarcz,

- zagospodarowanie oraz udzenie terenu zabudowy techniczno -
produkcyjnej nalgy ksztaltowa w sposob zapewnigy zachowanie
przepisow szczegoblnych,

- dla linii elektroenergetycznej 15 kV ustalag gpas technologiczny
o szerokgci 10 m, po 5 m w obie strony od skrajnych przewosiéci,

- w pasie technologicznym nie naiebudowa budynkéw blej niz 3,6 m
od skrajnych przewodow sieci oraz stanowisk prakigdowisk wyrobow
I materiatow lub urzdze: budowlanych ni 50 m od skrajnych
przewodow sieci zgodnie z przepisamiebdymi.

3. Obszary oraz zasady ochronyodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

- na terenie ohkjtym zmiag Studium lokalizowane przedsiziccia nie
mog; nalete¢ do przedsiwzie¢ kwalifikowanych w przepisach adimych
jako przedsiwziecia mogce zawsze znagzo oddziatywa na
srodowisko,

- zagospodarowanie terenu powinnoc¢bgwigzane z ograniczeniem do
niezlednych potrzeb wygbowania powierzchni zainwestowania,
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- uwzgkdni¢c w zagospodarowaniu Wwyslujgcqg ziele:i i sgsiedztwo
lokalnego korytarza ekologicznego,

- ochrona powietrza powinna polefj@a zapewnieniu jego jak najlepszej
jakasci przez zastosowanie do ogrzewania obiektow palivskiej emisiji
zanieczyszcze a take urzdzei ograniczagcych ilas¢ zanieczyszcie
wprowadzanych do powietrza,

- wokot terenu nalyy urzdzic zwarte pasy zieleni izolacyjnej,

- realizacja zabudowy zwazane] z dzialalnfrig gospodarcz wymaga
zastosowania w obiektach nowoczesnych technologiroawizzan
technicznych, ktére gwarantuj dotrzymanie standardow jako
srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor postgtld prawny oraz
zapewni odpowiednie warunki akustyczne w budynkach,

- inwestowanie w pasach technologicznych gzame z wyznaczaniem
stanowisk pracy naly ograniczy do miejsc w ktérych poziomy pot
elektromagnetycznych nie przekragzaéppuszczalnych parametrow.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegabytkow oraz débr
kultury wspotczesne;j:

- dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kultege;, ustala i
obowizek prowadzenia badaarcheologicznych w obbie wykopow
budowlanych podczas realizacji inwestycji gxeinych z zabudowaniem

I zagospodarowaniem przedmiotowego terenu. Przéyroaniem
pozwolenia na budawvinwestor winien uzyskapozwolenie na badania
archeologiczne.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infragiktury technicznej:

- obstug terenu przewiduje @iz drogi wojewddzkiej nr 442 relacj
Wrzénia - Pyzdry,

- zaopatrzenie w wed energeé elektrycza i odprowadzaniesciekow
przewiduje si poprzez rozbudaxsieci i realizacg przykczy,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dach@owierzchni
utwardzonych naly realizowa& do odbiornikow wskazanych przez
gminne staby po ich uprzednim podczyszczeniu, zgodnie z ipeaep
odrebnymi,

- odpady nalgy gromadzt selektywnie, w wyznaczonych miejscach oraz
zagospodarowa zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami
I przepisami odgbnymi,

- odpady powstatle w procesie produkcyjnym oraz ddpaiebezpieczne
naleey przekazyw@ do odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie
Z przepisami ogtonymi,
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- scieki do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej lexy gromadz
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i okreseyeconych przez
koncesjonowanego przeswka do miejsc wskazanych przez zsju
gminne,
- dla celow grzewczych dopuszczastosowanie paliw ptynnych, gazowych
I statych (np. biomasa, drewno) charakteryzych s¢ najnizszymi
wskanikami emisyjnymi lub wykorzystanie alternatywngrcidet energii.
6. Obszary, na ktorych rozmieszczonedd inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym:
- na obszarze oblym zmiag Studium nie przewiduje esitego typu
inwestycji.
7. Obszary, na ktérych rozmieszczongdd inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami plazagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa oraz z ustaleniami progdw, o ktérych mowa w
art. 48 ust. 1:
- dla terenu ohjtego zmian Studium nie przewiduje ¢sitego typu
inwestycji.
8. Obszary, dla ktorych obogakowe jest stworzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie psp@piodebnych, w tym
obszary wymagafre przeprowadzenie scale podziatu nieruchomeci, a talke
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o paeieni sprzedéy powyej
2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznych:
- dla terenu ohjtego zmian Studium nie przewidujeesi
9. Obszary dla ktorych gmina zamierza spgizié miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wamee zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych idaych na cele nierolnicze i niekae:
- dla terenu ohjtego zmian Studium nie przewiduje esisporzidzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolnicze] i steej przestrzeni
produkcyjnej:
- na terenie okjtym zmiap Studium nie przewidujeesrolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjne;.
11. Obszary nargne na niebezpiec#stwo powodzi i osuwania gimas
ziemnych:
- naterenie olkjtym zmiag Studiu nie wyspujq tego typu obszary.
12.  Obiekty, dla ktorych wyznaczgsv ztqu kopaliny filar ochronny:
- na terenie zmiany Studium nie wyznaczono filao@Wwronnych w zku
kopaliny.
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13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnymiaz obowgzujgce
na nich ograniczenia prowadzenia dziatalsm gospodarczej, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ocheorierenéw bytych
hitlerowskich terenow zagtady (Dz. U. Nr 41, poA.24oraz z 2002 r. Nr 113,
poz. 984 i Nr 153, poz. 1271):

- naterenie opracowania zmiany Studium nie gptgt tego typu obszary.
14. Obszary wymagege przeksztatag rehabilitacji lub rekultywaciji:

- naobszarze opracowania nie wysljg tego typu obszary.
15.  Granice terenéw zamketych i ich stref ochronnych:

- naterenie okjtym zmiag Studium nie wyspujq tereny zamkiate.
16. Inne obszary problemowe, w z&iesci od uwarunkowa i potrzeb
zagospodarowania wygiujgcych w gminie:

- na terenie opracowania zmiany Studium nie gk obszary

problemowe.
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6.6 Wig Borzykowo — zmienia gidotychczasowe przeznaczenie dziatki nr
ewid. 28 z terendw rolnych na tereny infrastruktutgchnicznej — oznaczone na
zalgczniku graficznym symbolem - 6 IT.

Uwarunkowania wynikagce z zapisow art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowarzbrbjenie terenu:

- dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarumkaw&ierunkéw
zagospodarowania przestrzennego to teren rolny,

- teren jest tytkowany rolniczo,

- teren potgony w poblku uzbrojenia technicznego, ktére przebiega
w drodze wewstrznej — ulica Zywiecka, w ktorej zlokalizowano &ie
wodockgowg @ 110, elektroenergetyazmn. W ulicy Lenej — droga
wewretrzna przebiega tale sie* telekomunikacyjna.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony:

- obecnie teren jest niezabudowany,

- W bezperednim gsiedztwie terenu znajdujsie tereny rolne, enklawa
lasu i boisko sportowe.

3. Stan srodowiska, w tym rolniczej przestrzeni produkcyjneyielkasci
I jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrostpdowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

- teren stanowi fragment wysoczyzny morenowejtéaliswys. 90 m n.p.t.,
poza zasigiem gtéwnych zbiornikow wdéd podziemnych w utworach
czwartorzdowych, poziom wody gruntowej zalega nebgkaici ok. 2,0
m p.p.t.,

- teren stanowi niewielki fragment rolniczej przeshi produkcyjnej
rozciggajgcej se w kierunku potudniowym od zurbanizowanych terenow
wsi, jest to grunt rolny VI klasy bonitacyjnej,

- od wschodu obszargsiaduje bezp@ednio z niewielkim kompleksem
lesnym, por@nietym drzewostanem sosnowym,

- obecnie na terenie ofiym opracowaniem brak jest obiektow, ktore
wptywalyby na czysto wod, a take na przekroczenia dopuszczalnych
stezern gazow, pytow i hatasu.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dolxultury
wspoitczesnej:

- na terenie okjtym zmiag Studium nie wysgpujq obiekty zabytkowe oraz
dobra kultury wspotczesne.

134



5. Warunki i jakasé zycia mieszkacow, w tym ochrony ich zdrowia:
- na tym obszarze nie wygtijg obiekty zagrzajgcych zdrowiu lukeyciu
mieszkacow.
6. Zagraenie bezpieczsstwa ludngci i jej mienia:
- niebezpieczsstwo powodzi i zageenie osuwaniem gimas ziemnych nie
wyskpuje na terenie objym zmiag Studium.
7. Potrzeby i mgliwosci rozwoju gminy:
- wysgpita potrzeba zmiany dotychczasowego przeznaczdaranu
na now; funkcg — funkcg infrastruktury technicznej. Patenie terenu
w stosunku do terenow przeznaczonych pod dziatabpmspodarcz oraz
zabudow mieszkaniow pozwala na jego wyposenie w urzdzenia
infrastruktury technicznej w zakresie gospodarkdmnm —sciekowej. Jest
to zgodne z Planem rozwoju lokalnego gminy Kotaozkw
- istnieg przestrzenne natwosci lokalizacji infrastruktury technicznej.
8. Stan prawny gruntow:
- teren obgty zmiam Studium jest wiasroig prywatn;.

9. Wysgpowanie obiektéw i terendéw chronionych na podstawieepisow
odrebnych:
- na terenie oljtym zmiap Studium nie wygpujg tego typu obiekty i
tereny.

10.  Wysgpowanie obszarow naturalnych zagmi geologicznych:

- naobszarze opracowania nie wysljq tego typu zagrienia.

11. Wysgpowanie udokumentowanych zdkopalin oraz zasobow wdd
podziemnych:

- na terenie olkgtym zmiag Studium nie wygpujg udokumentowane Za
kopalin oraz gtéwne zbiorniki wéd podziemnych (GZWP

12. Wysgpowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawi
przepisow odebnych:

- naobszarze opracowania nie wymlijq tereny gornicze.

13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury testtznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodno sciekowej, energetyki oraz gospodarki
odpadami:

- teren obgty zmiam Studium dogpny jest z drogi wewitrznej magcej
polgczenie z drog publicziy — drog; wojewddzl nr 442 relacji
Wrzenia — Pyzdry,

- W gSiedztwie terenu oflego zmiap Studium przebiega sie
wodocizgowa @ 110 , elektroenergetyczna nn, ktore zlakabne g w
drodze wewegtrznej — ul.Zywiecka.
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14. Zadani stdqce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:
- na tym terenie nie wyznaczono tego typu zada
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Kierunki wynikajgce z zapiséw art. 10 ust. 2 ustawy 0 planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminyaz w przeznaczeniu
terenow:

- na obszarze oblym zmiag Studium, oznaczonym symbolem graficznym
61T, zmienia & dotychczasowe przeznaczenie terenu rolnego na tere
infrastruktury techniczne;.

2. Kierunki i wskaniki dotyczce zagospodarowania orazzyitkowania
terendw, w tym tereny wygtzone spod zabudowy:

- ze wzgidu na kierunkow funkcp terenu nie okréa sie wskanikow
uzytkowania terenu,

- wokot terenu nalgy zrealizowa pas zieleni krajobrazowej.

3. Obszary oraz zasady ochronyodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

- ewentualg ucigzliwosé lokalizowanych obiektow eliminowapoprzez
stosowanie rozwka: najnowszej techniki, wprowadzanie zieleni
izolacyjno — krajobrazowej i przestrzeganie zasax$pgdarowania w
zakresie gospodarki wodnaseiekowej i gospodarki odpadami.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej:

- na obszarze opracowania nie wymljg obiekty oraz dobra kultury
wspotczesne.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infragiktury technicznej:

- urzgdzenia infrastruktury technicznej naje lokalizow& zgodnie z
programami bragowymi,

- bezpdredniy obstug terenu przewiduje &i z planowanej drogi
wewretrznej,

- wody opadowe i roztopowe nafeodprowadzéa powierzchniowo lub
zorganizowanym systemem do sieci, zgodnie z pareposizbnymi.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczongdg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym:

- na terenie olgtym zmiag Studium przewiduje &iinwestycy celu
publicznego.
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7. Obszary, na ktérych rozmieszczongdd inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami plazagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa oraz z ustaleniami progdw, o ktérych mowa w
art. 48 ust. 1:

- nie przewiduje gitego typu inwestycji.
8. Obszary, dla ktorych obowtkowe jest stworzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie psp@piodebnych, w tym
obszary wymagafre przeprowadzenie scale podziatu nieruchomeci, a talke
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o paeieni sprzedéy powyej
2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznych:

- dla terenu ohjtego zmian Studium nie przewiduje esisporzidzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9. Obszary dla ktorych gmina zamierza spgizic miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wamee zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych idaych na cele nierolnicze i niekae:

- naterenie okjtym zmiag Studium nie przewidujeesi
10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolnicze] i steej przestrzeni
produkcyjnej:

- naterenie olkjtym zmiag Studium nie ustala gi
11. Obszary nargone na niebezpiecastwo powodzi i osuwania gimas

ziemnych:

- naterenie opracowania nie wyptjq tego typu obszary.
12.  Obiekty, dla ktorych wyznaczgsv ztqu kopaliny filar ochronny:

- naterenie zmiany Studium nie wysljg tego typu obiekty.
13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnyataz obowgzujgce
na nich ograniczenia prowadzenia dziatalsm gospodarczej, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ocleorerenow bytych
hitlerowskich terenow zagtady (Dz. U. Nr 41, po224oraz z 2002 r. Nr 113,
poz. 984 i Nr 153, poz. 1271):

- naterenie opracowania zmiany Studium nie gptgt tego typu obszary.
14. Obszary wymagege przeksztatag rehabilitacji lub rekultywaciji:

- naobszarze opracowania nie wysljg tego typu obszary.
15.  Granice terenow zamkgliych i ich stref ochronnych:

- naterenie okjtym zmiag Studium nie wyspujq tereny zamkiate.
16. Inne obszary problemowe, w z&tesci od uwarunkowa i potrzeb
zagospodarowania wygiujgcych w gminie:

- naterenie opracowania nie wypujg obszary problemowe.
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6.7. Wig Borzykowo — zmienia giw czsci dotychczasowe przeznaczenie
dziatki nr ewid. 1/1 i 1/2 z terendw rolnych na &ty zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z wustugami i nieugtliwg dziatalnofcig gospodarcz -
oznaczone na zatzniku graficznym symbolem - 7M.

Uwarunkowania wynikagce z zapisow art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowarzbrbjenie terenu:

- dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarumkaw&ierunkow
zagospodarowania przestrzennego to teren rolny,

- teren jest tytkowany rolniczo,

- najblizsza sié infrastrukturalna znajduje giw ciggu drogi wojewddzkiej
— ulica Wrzesiska, w ktorej zlokalizowano: sievodociggowy @ 100,
linie elektroenergetyczmn oraz sié telekomunikacyjn

2. Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony:

- obecnie teren niezabudowany,

- teren potdony przy drodze wojewodzkiej nr 442 relacji Wria —
Pyzdry.

3. Stan srodowiska, w tym rolniczej przestrzeni produkcyjneyielkasci i
jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrospdowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

- teren stanowi fragment wysoczyzny morenowej téalis wysokgci
ok. 95 m n.p.m., o0 mato urozmaiconejzlie, pot@dony poza zasgiem
gtébwnych zbiornikow wod podziemnych w utworach coradowych,
poziom wody gruntowej zalega nalgbkaici ok. 2,0 m p.p.t.,

- obecnie teren stanowi grunt rolny — V i VI kldsynitacyjnej,

- natym obszarze nie wygtijg obiekty, ktére wptywalyby na czy&tavod
oraz wykazywalyby ugiliwos¢ wzgkdemsrodowiska przyrodniczego,

- teren gsiaduje od strony wschodniej z terenami istrgej zr@nicowane;j

zabudowy mieszkaniowej z wustugami | niegfliovg dziatalngicig
gospodarcz.
4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dolxultury
wspotczesnej:

- na terenie okjtym zmiag Studium nie wysgpujg obiekty zabytkowe oraz
dobra kultury wspotczesnej.
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5. Warunki i jakasé zycia mieszkacow, w tym ochrony ich zdrowia:

- na obszarze opracowania nie wymljg obiekty zagraajgce zdrowiu lub
Zyciu mieszkacow.

6. Zagraenie bezpieczistwa ludngci i jej mienia:

- niebezpieczsstwo powodzi i zageenie osuwaniemgmas ziemnych
nie wysgpuje na terenie obfym zmiag Studium.

7. Potrzeby i mgliwosci rozwoju gminy:

- wysgpita potrzeba zmiany dotychczasowego przeznacz@srenu —
funkcje mieszkaniayvz dopuszczeniem ustugi i niegtiwej dziatalngici
gospodarczej, co podniesie atrakcyjhioinwestycyja gminy i spetni
oczekiwania wnioskodawcow,

- istnieg przestrzenne rmabwosci lokalizacji wnioskowanej funkcji —
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugammieucizliwg
dziatalngicig gospodarcg, co stanowi bedzie kontynuaejzabudowy.

8. Stan prawny gruntow:
- teren obgty zmiam Studium jest wiasroig prywatn;.
9. Wysgpowanie obiektéw i terendéw chronionych na podstawieepisow
odrebnych:
- na terenie ohkjtym zmiag Studium nie wyspujg obiekty i tereny
chronione.

10.  Wysgpowanie obszarow naturalnych zagmi: geologicznych

- naobszarze opracowania nie wysljq tego typu zagrienia.

11. Wysgpowanie udokumentowanych zokopalin oraz zasobow wod
podziemnych:

- na tym terenie obfym zmiag Studium nie wygpujg udokumentowane
ztaza kopalin oraz gtowne zbiorniki wod podziemnych \(G2.

12. Wysgpowanie terenOw gorniczych wyznaczonych na podstawi
przepisow odebnych:

- naobszarze opracowania nie wyslijq tereny gornicze.

13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury testtznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodno sciekowej, energetyki oraz gospodarki
odpadami:

- teren obgty zmiam studium dogpny jest bezpwednio z drogi
wojewodzkiej nr 442 relacji Wrzeia — Pyzdry — ulica Wrzesska,

- sie¢ uzbrojenia technicznego — wodggowa @ 100 elektroenergetyczna
nn, oraz telekomunikacyjna poprowadzona zostataoszk wojewodzkiej
nr 442, bezp&rednio graniczcej z terenami zmiany Studium,

- odpady komunalne deponowamens sktadowisku w Getowicach.
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14.  Zadani stdqce realizacji ponadlokalnych celow publicznych:
- naterenie olkjtym zmiag Studium nie wyznaczono tego typu zada
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Kierunki wynikajgce z zapiséw art. 10 ust. 2 ustawy 0 planowaniu |

zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminyaz w przeznaczeniu
terenow:

- na obszarze oblym zmiag Studium, oznaczonym symbolem graficznym
7M, przeznacza giteren rolny na now funkcpg — funkcg mieszkaniow z
ustugami i nieucizliwg dziatalngcig gospodarcz.

2. Kierunki i wska&niki dotyczce zagospodarowania orazzytkowania

terendw, w tym tereny wygtzone spod zabudowy:

3.

ustala s¢ dla terenu:

0 minimalrg wielkas¢ dziatki — 1000 m2,

0 maksymalip powierzchnt zabudowy dziatki — 30 %,

0 minimaly  powierzchnt  biologicznie czymp — 50 %
niezabudowanej ezci dziatki,

0 charakter budynkéw mieszkalnych — niecej nt Il kondygnacje

nadziemne, dachy strome,

ustala s¢ obowhzek zabezpieczenia miejsc postojowych: 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie,

w zagospodarowaniu terenu zabudowy mieszkaniggdgjorodzinnej z
ustugami i nieucizliwg dziatalnacig gospodarcz nalely ograniczy
uszczelnienie terenu, tak by zachéwprawidiowe funkcjonowanie
elementowsrodowiska przyrodniczego,

zagospodarowanie oraz ugdzenie terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami i nieuygliwg dziatalngcig gospodarcz
nalely ksztattowa w sposOb zapewnigly zachowanie przepiséw
odrebnych.

Obszary oraz zasady ochronyodowiska i jego zasobow, ochrony

przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

dopuszcza silokalizacg ustug i nieuaizliwej dziatalnaci gospodarczej
pod warunkiemze przedsiwziecia nie ledg nalezaly do przedsiwzied
kwalifikowanych w przepisach adimych jako przedsivzieccia mogce
zawsze znageo oddziatywa na srodowisko i przedsivziecia mogce
potencjalnie znaexo oddziatywa nasrodowisko,

odpady nalgy gromadz selektywnie, w wyznaczonych miejscach oraz
zagospodarowa zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i
przepisami ocdbnymi,
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4.

wszelkie oddziatywania zywane z dziatalnwiq prowadzog na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugammieucizliwg
dziatalngicig gospodarcz nie mog powodowd przekroczenia
standardow jakéci srodowiska, okreonych przepisami odbnymi, poza
terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegabytkow oraz débr

kultury wspotczesne;j:

6.

na obszarze objym Studium nie wygiujg obiekty oraz dobra kultury
wspoitczesne.

Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infragiktury techniczne;j:
obstug terenu przewiduje siz drogi wojewddzkiej nr 442 relacji

Wrzenia — Pyzdry, ulica Wrzesska, poprzez uregulowany zjazd z drogi
wojewodzkiej,

zaopatrzenie w wedi energe elektryczp przewiduje @ z istniegcych
sieci poprzez realizacje przyzy,

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnégieki naley gromadz w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych i okresowwaionych przez
koncesjonowanego przeswoka do miejsc wskazanych przez zsju
gminne,

odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych zyaleealizowa
powierzchniowo lub zorganizowanym systemem do, sisgbdnie z
przepisami octbnymi,

odpady naley gromadz selektywnie, w wyznaczonych miejscach oraz
zagospodarowa zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i
przepisami

pozostay sie’ infrastrukturalny nalefy realizow& na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci,

dla celow grzewczych dopuszczastosowanie paliw ptynnych, gazowych
I statych (np. biomasa, drewno) charakteryzych s¢ najnizszymi
wskanikami emisyjnymi lub wykorzystanie alternatywngrcidet energii.
Obszary, na ktorych rozmieszczongldpinwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym:

na obszarze oblym zmiag Studium nie przewiduje esitego typu
inwestycji.
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7. Obszary, na ktérych rozmieszczonedd inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniamaml zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa oraz z ustaleniami progdw, o ktdérych mowa w
art. 48 ust. 1:
- na terenie olitym zmiap Studium nie przewiduje ¢sitego typu
inwestycji.
8. Obszary, dla ktorych obogakowe jest stworzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie psp@piodebnych, w tym
obszary wymagafre przeprowadzenie scale podziatu nieruchomeci, a talke
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o paeieni sprzedéy powyej
2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznych:
- dla terenu ohjtego zmian Studium przewiduje &i
9. Obszary dla ktorych gmina zamierza spgizic miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wamee zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych idaych na cele nierolnicze i niekae:
- dla terenu ohjtego zmian Studium nie przewiduje esisporzidzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolnicze] i steej przestrzeni
produkcyjnej:
- na terenie okjtym zmiap Studium nie przewidujeesrolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjne;.
11. Obszary nargone na niebezpiec#stwo powodzi i osuwania gimas
ziemnych:
- naterenie okjtym zmiag Studium nie wyspujq tego typu obszary.
12.  Obiekty, dla ktorych wyznaczgsv ztqu kopaliny filar ochronny:
- na terenie zmiany Studium nie wyznaczono filao@ronnych z zkwu
kopaliny.
13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnymtaz obowgzujgce na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalsio gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenowyioit hitlerowskich terenéw
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. NB,1poz. 984 i Nr 153,
poz. 1271):
- naterenie opracowania zmiany Studium nie gptgl tego typu obszary.
14. Obszary wymagege przeksztatag rehabilitacji lub rekultywaciji:
- naobszarze opracowania nie wysljg tego typu obszary.
15.  Granice terenéw zamketych i ich stref ochronnych:
- naterenie olkjtym zmiag Studium nie tereny zamktea.
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16. Inne obszary problemowe, w z&iesci od uwarunkowa i potrzeb
zagospodarowania wygiujgcych w gminie:
- na terenie opracowania zmiany Studium nie gk obszary
problemowe.
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6.8. Wig Borzykowo - zmienia gidotychczasowe przeznaczenie dziatek nr
ewid.- 159/3, 160/21, 160/9, 159/15, 159/12 oraZddziatki nr ewid. 159/14 z
terendw dziatalnéci gospodarczej i terenéw rolnych na tereny zabugow
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i nieugliwg dziatalncicig
gospodarcg — oznaczone na zgtzniku graficznym symbolem — 8 M.

Uwarunkowania wynikagce z zapisow art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowarzbrbjenie terenu:

- dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarumkaw&ierunkow
zagospodarowania przestrzennego to teren dziatalrgospodarczej,

- teren jest zagospodarowany,

- teren dosipny jest z drogi wewitrznej — ulica Stolarska,

- uzbrojenie techniczne: gievodocigowa, linia elektroenergetyczna nn
przebiega w drodze wewtrznej — ul. Stolarska,

- przez teren objy zmiam Studium przebiega linia elektroenergetyczna
15KkV.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony:

- obecnie teren jest exiowo zabudowany, na tym obszarze znajdig
nowopowstajce budynki mieszkalne, warsztat stolarski, skiadwtia
oraz tartak,

- zZnaczp Czes¢ terenu stanows wytki rolne,

- od strony potudniowe] w bezfgednim gsiedztwie znajdyj Sie tereny
bazy GS,

- od strony potnocnej i wschodniej, obszarebpppracowaniem graniczy
z terenami rolnymi,

- na zachod od obszaru etggo zmian Studium znajduje gizabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Stan srodowiska, w tym rolniczej przestrzeni produkcyjneyielkasci i
jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrosipdowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

- teren stanowi fragment wysoczyzny morenowejéaliswysokgci
ok. 90 -92 m n.p.m.,

- teren potaony poza zasgiem gtownych zbiornikéw wéd podziemnych
w utworach czwartoedowych, poziom wody gruntowej zalega na
gtebokaci ok. 2,0 m p.p.t.,
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4.

szata rglinna jest uboga, teren jest dobrze nastoneczniony
przewietrzany,

znaczg czs¢é terenu stanowi grunty rolne 1V, V, VI klasy bonitacyjnej,
prowadzona dziataln@ gospodarcza nie wpltywa na czystavod i nie
pogarsza jakéci srodowiska,

przez teren przebiega linia elektroenergetyczsia/l

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dolxultury

wspotczesnej:

10.

11.

na terenie ohkjtym zmiap Studium wysgpujg zewidencjonowane
stanowiska archeologicznegdyce poda ochros konserwatorsik

Warunki i jakasé zycia mieszkacow, w tym ochrony ich zdrowia:

na obszarze obym opracowaniem nie wysglujg obiekty zagrzajqce
zdrowiu lubzyciu mieszkacow.

Zagraenie bezpieczsstwa ludngci i jej mienia:

niebezpieczestwo powodzi i zageenie osuwaniemgmas ziemnych

nie wysgpuje na terenie obfym zmiag Studium.

Potrzeby i mgliwosci rozwoju gminy:

wysgpita potrzeba zmiany dotychczasowego przeznaczemenu na
funkci — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegtagami i
nieucizliwg dziatalngcig gospodarcz, co podniesie atrakcyjdo
inwestycyja — osadnicz gminy i spetni oczekiwania wnioskodawcow,
istniey przestrzenne rmdtwosci lokalizacji wnioskowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i nieilovg dziatalngcig
gospodarcz, co stanowi bedzie kontynuaejprocesu osiedlezego.

Stan prawny gruntow:

teren obgty zmiam Studium jest wilas@oig gminy i cazsciowo
wlasnacig prywatn;.

Wysgpowanie obiektéw i terendéw chronionych na podstawieepisow
odrebnych:

na terenie olkgtym zmiag Studium nie wyspujq tego typu obiekty
| tereny.

Wysgpowanie obszardw naturalnych zagim®i geologicznych

na obszarze opracowania nie wy®sijq tego typu zagreenia.
Wysgpowanie udokumentowanych zokopalin oraz zasobow waod
podziemnych:

na terenie olgtym zmiag Studium nie wygpujg udokumentowane Zia
kopalin oraz gtéwne zbiorniki wéd podziemnych (GZWP
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12. Wysgpowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawi
przepisow odebnych:

- naobszarze opracowania nie wyslijq tereny gornicze.

13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury testtznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodno sciekowej, energetyki oraz gospodarki
odpadami:

- teren obgty zmiam studium dogpny jest bezpwednio z drogi
wewretrzne] — ul. Stolarskie] magej pokczenie z drog publiczry —
drogg powiatow; nr 2914P.

- sie¢ wodocgowa, sié elektroenergetyczna nn, poprowadzona zostata
w drodze wewgirznej — ulica Stolarska.

- odpady komunalne deponowaneq sna skladowisku gminnym
w Gakzowicach.

14.  Zadani stdqce realizacji ponadlokalnych celow publicznych:
- naterenie okjtym zmiag Studium nie wyznaczono tego typu zada
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Kierunki wynikajgce z zapiséw art. 10 ust. 2 ustawy 0 planowaniu |

zagospodarowaniu przestrzennym.

1.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminyaz w przeznaczeniu

terenow:

2.

na obszarze objym zmiag Studium, oznaczonym symbolem graficznym
8M, zmienia % w czsci dotychczasowe przeznaczenie terenu dziataino
gospodarczej na teren zabudowy mieszkaniowe] jedizotne] z
ustugami i nieucizliwg dziatalngcig gospodarcz.

Kierunki i wska&niki dotyczkce zagospodarowania orazzytkowania

terendw, w tym tereny wygtzone spod zabudowy:

wyznacza sgi tereny pod zabudaw mieszkaniow jednorodzing z
ustugami i nieucizliwg dziatalngcig gospodarce,
ustala s¢ dla terenu:

0 minimalr wielkas¢ dziatki — 1000 m2,

0 maksymalin powierzchnt zabudowy dziatki — 30 %,

0 minimaly  powierzchnt  biologicznie czymp — 50 %
niezabudowanej ezci dziatki,

0 charakter budynkéw mieszkalnych — niecej nt Il kondygnacje

nadziemne, dachy strome,

ustala s¢ obowhzek zabezpieczenia miejsc postojowych: 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie,

w zagospodarowaniu terenu zabudowy mieszkanigadjorodzinnej

z ustugami i nieugtliwg dziatalngcig gospodarcz nalely ograniczy
uszczelnienie terenu, tak by zachéwprawidiowe funkcjonowanie
elementowsrodowiska przyrodniczego,

zagospodarowanie oraz ugdzenie terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami i nieuygliwg dziatalngcig gospodarcz
nalely ksztattowa w sposOb zapewnigyy zachowanie przepiséw
odrebnych,

dla linii elektroenergetycznej 15 kV ustalag gpas technologiczny
o szerokeci 10 m, po 5 m w obie strony od skrajnych przewosiéci,

w pasie technologicznym nie nalebudowa budynkéw bhej niz 3,6 m

od skrajnych przewodow sieci oraz stanowisk prakigdowisk wyrobow

I materiatow lub urzdze: budowlanych sytuowablizej n 5,0 m od
skrajnych przewodow sieci, zgodnie z przepisamibgmi.
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3. Obszary oraz zasady ochronyodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

- dopuszcza gilokalizacpg ustug i nieuaizliwej dziatalngici gospodarczej
pod warunkiemze przedsiwziecia nie ledg nalezaly do przedsiwzied
kwalifikowanych w przepisach adimych jako przedsivzieccia mogice
zawsze znageo oddziatywa na srodowisko i przedsivziecia mogce
potencjalnie znaexo oddziatywa nasrodowisko,

- wszelkie oddziatywania zywane z dziatalnwiq prowadzog na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugammieucizliwg
dziatalngicig gospodarcz nie mog powodowd przekroczenia
standardow jakéci srodowiska, okreonych przepisami odbnymi, poza
terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

- dopuszcza s&i lokalizacg zabudowy mieszkaniowej w pasie
technologicznym poza odlegéy; 3,6 m od skrajnego przewodu sieci, po

stwierdzeniu zachowania dopuszczalnych poziomu pol
elektromagnetycznych ssodowisku,
4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegabytkow oraz débr

kultury wspotczesne;j:

- dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kultege, ustala si
obowizek prowadzenia badaarcheologicznych w obbie wykopow
budowlanych podczas realizacji inwestycji z@nych z zabudowaniem i
zagospodarowaniem przedmiotowego terenu. Przed yroamiem
pozwolenia na budawinwestor winien uzyskapozwolenie na badania
archeologiczne.

5.  Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infragiktury technicznej:

- konieczne jest wprowadzenie optymalnego rgzaviia obstugi
komunikacyjnej z uwzglnieniem istniejcego dosipu do drogi
powiatowej nr 2914P z drogi wewtrznej — ulicy Stolarskiej,

- zaopatrzenie w wed energe elektryczp przewiduje si z istniegcych z
sieci poprzez realizagjprzyhczy,

- do czasu realizacji kanalizacji sanitarnggieki bytowe naksy gromadz
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i okreseyecaonych przez
koncesjonowanego przeswnka do miejsc wskazanych przez zsju
gminne,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych dyaleealizowa&
powierzchniowo lub zorganizowanym systemem do, sisgbdnie z
przepisami ocdbnymi,
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- pozostad sie’ infrastrukturalmy nalety realizowa& na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci,

- dla celow grzewczych dopuszczastosowanie paliw ptynnych, gazowych
I statych (np. biomasa, drewno) charakteryzych s¢ najnizszymi
wskanikami emisyjnymi lub wykorzystanie alternatywngrcidet energii.

- odpady nalgy gromadz selektywnie, w wyznaczonych miejscach oraz
zagospodarowa zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i
przepisami ocdbnymi.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczongldp inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym:

- na obszarze oblym zmiag Studium nie przewiduje ¢sitego typu
inwestycji.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczongdd inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami plazagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa oraz z ustaleniami progdw, o ktdérych mowa w
art. 48 ust. 1:

- na terenie olitym zmiap Studium nie przewiduje ¢sitego typu
inwestycji.

8. Obszary, dla ktorych obogakowe jest stworzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie psp@piodebnych, w tym
obszary wymagafre przeprowadzenie scale podziatu nieruchomeci, a talke
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o paeieni sprzedéy powyej
2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznych:

- dla terenu ohjtego zmian Studium nie przewidujeesi
9. Obszary dla ktorych gmina zamierza spgizic miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wamee zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych idaych na cele nierolnicze i niekae:

- na terenie olgtym zmiag Studium nie przewiduje ¢sisporzidzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolnicze] i steej przestrzeni
produkcyjnej:

- na terenie okjtym zmiap Studium nie przewidujeesrolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjne;.

11. Obszary nargone na niebezpiec#stwo powodzi i osuwania gimas
ziemnych:

- naterenie okjtym zmiag Studium nie wyspujq tego typu obszary.
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12.

13.

Obiekty, dla ktérych wyznacza sv ztqu kopaliny filar ochronny:

na terenie zmiany Studium nie wyznaczono filaog@Wwronnych w zku
kopaliny.

Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnyataz obowgzujgce

na nich ograniczenia prowadzenia dziatals@ gospodarczej, zgodnie

z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ocheot@renow bytych
hitlerowskich terenow zagtady (Dz. U. Nr 41, po224oraz z 2002 r. Nr 113,
poz. 984 i Nr 153, poz. 1271):

14.

15.

16.

na terenie opracowania zmiany Studium nie ypgt: tego typu obszary.
Obszary wymagege przeksztatag rehabilitacji lub rekultywaciji:

na obszarze opracowania nie wyslijq tego typu obszary.

Granice terenéw zamkegtiych i ich stref ochronnych:

na terenie olkgjtym zmiag Studium nie wyspujq tereny zamkiate.

Inne obszary problemowe, w z&lesci od uwarunkowa i potrzeb
zagospodarowania wygiujgcych w gminie:

na terenie opracowania zmiany Studium nie gk obszary
problemowe.
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6.9.

Wig Borzykowo - zmienia gidotychczasowe przeznaczenie dziatki

nr ewid. 160/8 z terenéw dziatala gospodarczej na tereny rolne oznaczone
na zakczniku graficznym symbolem — 9 R.

Uwarunkowania wynikagce z zapisow art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.

3.

Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowarzbrbjenie terenu:
dotychczasowe przeznaczenie to teren dziatellgmspodarczej,

teren jest tytkowany rolniczo,

teren dosipny jest z drogi wewdtrznej — ulica Stolarska,

uzbrojenie techniczne: giewodocigowa, linia elektroenergetyczna nn
przebiega w drodze wewtrznej — ul. Stolarska,

Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony:

od strony potudniowej wysiedztwie znajdyjsie tereny bazy GS,

od strony poéinocnej i wschodniej, obszarebpppracowaniem graniczy
z terenami rolnymi,

na zachod od obszaru et@go zmian Studium znajduje gizabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Stan srodowiska, w tym rolniczej przestrzeni produkcyjneyielkasci

I jakosci zasoboéw wodnych oraz wymogow ochroswpdowiska, przyrody
I krajobrazu kulturowego:

teren stanowi fragment wysoczyzny morenowejdaliswysokeci

ok. 90 -92 m n.p.m.,

teren pot@gony poza zasgiem gtownych zbiornikdw wod podziemnych

w utworach czwartorowych, poziom wody gruntowej zalega na
gtebokaici ok. 2,0 m p.p.t.,

szata rglinna jest uboga, teren jest dobrze nastoneczniony
I przewietrzany,

znaczg czs¢é terenu stanowi grunty rolne 1V, V, VI klasy bonitacyjne;j.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dolkultury
wspoitczesneyj:
- na terenie ohkitym zmiag Studium wysgpujg zewidencjonowane
stanowiska archeologicznegdyce pod ochrom konserwatorsk
5. Warunki i jakasé zycia mieszkacow, w tym ochrony ich zdrowia:

na obszarze olym opracowaniem nie wysglujg obiekty zagrzajqce
zdrowiu lubzyciu mieszkacow.
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6. Zagraenie bezpieczsstwa ludngci i jej mienia:
- niebezpieczsstwo powodzi i zageenie osuwaniemgmas ziemnych
nie wysgpuje na terenie obfym zmiag Studium.
7. Potrzeby i mgliwosci rozwoju gminy:
-z uwagi na wniosek wieiciela nieruchomgci mailiwe jest odsipienie
od dotychczasowego przeznaczenia terenu w Studiwymnaczeni nowej
funkcji terenu — gytkowanie rolne,
- potrzeba przeznaczenia terenu abgo zmian Studium na tereny
wzytkdw rolnych nie wplynie negatywnie na rozwoj gakgyczy gminy,
ktOry zabezpieczajpozostate tereny inwestycyjne gminy.

8. Stan prawny gruntow:
- teren obgty zmiam Studium jest wiasroig prywatn;.
9. Wysgpowanie obiektéw i terendéw chronionych na podstawieepisow
odrebnych:
- na terenie olgtym zmiap Studium nie wygpujg tego typu obiekty i
tereny.

10.  Wysgpowanie obszarow naturalnych zagm: geologicznych

- naobszarze opracowania nie wyslijq tego typu zagrienia.

11. Wysgpowanie udokumentowanych zdkopalin oraz zasobow wadd
podziemnych:

- na terenie olkgtym zmiag Studium nie wygpujg udokumentowane Za
kopalin oraz gtéwne zbiorniki wéd podziemnych (GZWP

12. Wysgpowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawi
przepisow odebnych:

- naobszarze opracowania nie wyslijq tereny gornicze.

13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury testtznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodno sciekowej, energetyki oraz gospodarki
odpadami:

- teren ob¢ty zmiam studium dogpny jest bezpwednio z drogi
wewretrzne] — ul. Stolarskie] magej pokczenie z drog publiczry —
drogg powiatow; nr 2914P.

- sie wodociggowa, sié elektroenergetyczna nn, poprowadzona zostata w
drodze wewegtrznej — ulica Stolarska.

- odpady komunalne deponowane; s1:a skladowisku gminnym w
Galezowicach.

14.  Zadani stdgqce realizacji ponadlokalnych celow publicznych:
- naterenie ohkjtym zmiag Studium nie wyznaczono tego typu zada
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Kierunki wynikajgce z zapiséw art. 10 ust. 2 ustawy 0 planowaniu |

zagospodarowaniu przestrzennym.

1.

3.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gmioyaz w przeznaczeniu
terenow:

na obszarze objym zmiag Studium, oznaczonym symbolem graficznym
9R, zmienia giw czsci dotychczasowe przeznaczenie terenu dziataino
gospodarczej na terenyytkow rolnych.

Kierunki i wska&niki dotyczce zagospodarowania oraziytkowania
terendw, w tym tereny wygtzone spod zabudowy:

w zagospodarowaniu terenu nafedgzy¢ do ochrony rolniczej przestrzeni
produkcyjnej przed degradacj poprzez  stosowanie  zasad
gospodarowania zgodnych z Kodeksem Dobrej PrakBadniczej i
wymogami Zwyktej Dobrej Praktyki Rolniczej,

ze wzgldu na kierunkow funkcp terenu nie okréla sie wskanikow
zagospodarowania terenu.

Obszary oraz zasady ochronyodowiska i jego zasobow, ochrony

przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

4.

ochrona wéd powinna polega na odpowiednim stosawanawozOow
sztucznych i naturalnych przy nateaiu gruntéw rolnych, a tak na
wlasciwym stosowaniusrodkOw ochrony rélin zgodnie z zasadami
Zwyktej Dobrej Praktyki Rolniczej i Kodeksu Dobirepktyki Rolniczej,
ochrona powierzchni ziemi polega na zachowaniu gedukcyjnego
wykorzystania.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegabytkow oraz débr

kultury wspotczesne;j:

na terenie oljtym zmiag Studium nie wyspujq obiekty zabytkowe oraz
dobra kultury wspotczesnej.

Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infragiktury technicznej:
konieczne jest wprowadzenie optymalnego rgzaviia obstugi
komunikacyjnej z uwzglnieniem istniejcego dosipu do drogi
powiatowej nr 2914P z drogi wewtrznej — ulicy Stolarskiej,

z uwagi na kierunkagvfunkcg terenu nie przewiduje grealizacji sieci:
wodocigowej, kanalizacyjnej i energetycznej,

wody opadowe i roztopowe nafe zagospodarowywa w obszarze
rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
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6. Obszary, na ktorych rozmieszczongldg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym:
- na obszarze objlym zmiag Studium nie przewiduje ¢sitego typu
inwestycji.
7. Obszary, na ktérych rozmieszczongdd inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami plazagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa oraz z ustaleniami progdw, o ktérych mowa w
art. 48 ust. 1:
- na terenie olitym zmiap Studium nie przewiduje ¢sitego typu
inwestycji.
8. Obszary, dla ktorych obogakowe jest stworzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie psp@piodebnych, w tym
obszary wymagafre przeprowadzenie scale podziatu nieruchomeci, a talke
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o paeieni sprzedéy powyej
2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznych:
- dla terenu ohjtego zmian Studium nie przewidujeesi
9. Obszary dla ktorych gmina zamierza spgizié miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wamee zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych idaych na cele nierolnicze i niekae:
- naterenie ohkjtym zmiag Studium nie przewidujeesi
10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolnicze] i steej przestrzeni
produkcyjnej:
- na terenie okjtym zmiag Studium przewiduje giutworzenie rolniczej i
lesnej przestrzeni produkcyjne;.
11. Obszary nargone na niebezpiec#stwo powodzi i osuwania gimas
ziemnych:
- naterenie okjtym zmiag Studium nie wyspujq tego typu obszary.
12.  Obiekty, dla ktorych wyznaczgsv ztqu kopaliny filar ochronny:
- na terenie zmiany Studium nie wyznaczono filao@Wwronnych w zku
kopaliny.
13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnyataz obowgzujgce
na nich ograniczenia prowadzenia dziatalsm gospodarczej, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ocheorierenéw bytych
hitlerowskich terenow zagtady (Dz. U. Nr 41, poA.24oraz z 2002 r. Nr 113,
poz. 984 i Nr 153, poz. 1271):
- naterenie opracowania zmiany Studium nie gt tego typu obszary.
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14. Obszary wymaggge przeksztatog rehabilitacji lub rekultywacji:
- na obszarze opracowania nie wymitjq tego typu obszary.
15.  Granice terenéw zamketych i ich stref ochronnych:
- naterenie okjtym zmiag Studium nie wyspujq tereny zamkiate.
16. Inne obszary problemowe, w z&iesci od uwarunkowa i potrzeb
zagospodarowania wygiujgcych w gminie:
- na terenie opracowania zmiany Studium nie gk obszary
problemowe.
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6.10. Wig Borzykowo — zmienia giw czsci dotychczasowe przeznaczenie
dziatki nr ewid. 129 z terenéw dziatals gospodarczej na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i nieugliwg dziatalnoicig
gospodarcg — oznaczonych na zg¢zniku graficznym symbolem — 10 M.

Uwarunkowania wynikagce z zapisow art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowarzbrbjenie terenu:
- dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarumkaw&ierunkéw
zagospodarowania przestrzennego to teren dziatalrgospodarczej,
- teren jest zagospodarowany,
- sie infrastrukturalna znajduje siw drodze wewdirznej ulicy Piaskowej,
w ktérej zlokalizowano: si#e wodocggowy @ 110, oraz sié
telekomunikacyijm,
- przez teren dziatki przebiega napowietrzn@ siektroenergetyczna nn.
2. Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony:
- obecnie teren jest exiowo zabudowany, na tym obszarze znajduje Si
siedlisko gospodarstwa rolnego, pozostaty teregrtmt rolny,
- teren potgony tu przy drodze powiatowej nr 2914P — ul. Piaskowa, na
skraju zainwestowania osiedlezego wsi.
3. Stan srodowiska, w tym rolniczej przestrzeni produkcyjneyielkasci
I jakosci zasoboéw wodnych oraz wymogow ochroswpdowiska, przyrody
I krajobrazu kulturowego:
- teren stanowi fragment wysoczyzny morenowejtéaliswysokeci ok. 90
m n.p.m., 0 mato urozmaiconej fbee, potdony poza zasgiem
gtébwnych zbiornikow wod podziemnych w utworach coradowych,
poziom wody gruntowej przypuszczalnie zalega naboglzci
ok. 3,0 m p.p.t.,
- obecnie teren stanowi grunt rolny — V i VI kldsynitacyjnej,
- natym obszarze nie wygtljg obiekty, ktére wptywalyby na czy&tavod
oraz wykazywaltyby ugiliwos¢ wzgkdemsrodowiska przyrodniczego.
4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dolxultury
wspotczesnej:
- na terenie okjtym zmiag Studium nie wysgpujq obiekty zabytkowe oraz
dobra kultury wspotczesne.
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5. Warunki i jakasé zycia mieszkacow, w tym ochrony ich zdrowia:
- na obszarze opracowania nie wymljg obiekty zagraajgce zdrowiu lub
Zyciu mieszkacow.
6. Zagraenie bezpieczistwa ludngci i jej mienia:
- niebezpieczsstwo powodzi i zageenie osuwaniemgmas ziemnych
nie wysgpuje na terenie obfym zmiag Studium.
7. Potrzeby i mgliwosci rozwoju gminy:
- wysgpita potrzeba zmiany dotychczasowego przeznaczepdai terenu
na now; funkcg, co podniesie atrakcyjdo osadnicz gminy,
- istnieg przestrzenne nmdliwosci lokalizacji wnioskowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i nieilovg dziatalngcig
gospodarcz, co stanowi bedzie kontynuaejprocesu osiedlEzego.

8. Stan prawny gruntow:
- teren obgty zmiam Studium jest wiasroig prywatn;.
9. Wysgpowanie obiektéw i terendéw chronionych na podstawieepisow
odrebnych:
- na terenie olgtym zmiap Studium nie wygpujg tego typu obiekty i
tereny.

10.  Wysgpowanie obszarow naturalnych zagmi geologicznych:
- naobszarze opracowania nie wysljq tego typu zagrienia.
11. Wysgpowanie udokumentowanych zdkopalin oraz zasobow wdd
podziemnych:
- natym terenie nie wygiujg udokumentowane Za kopalin oraz gtdwne
zbiorniki woéd podziemnych (GZWP).
12. Wysgpowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawi
przepisow odebnych:
- naobszarze opracowania nie wyslijq tereny gornicze.
13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury testtznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodno sciekowej, energetyki oraz gospodarki
odpadami:
- teren obgty zmiam Studium dosgpny jest bezpwednio z drogi
powiatowej nr 2914P — ul. Piaskowa,
- teren jest wyposany w sié wodocggowy @ 110, sié
elektroenergetyczna take sie* telekomunikacyjn
- odpady komunalne deponowaneq sna skladowisku gminnym
w Gakzowicach.
14.  Zadani stdqce realizacji ponadlokalnych celow publicznych:
- natym terenie nie wyznaczono tego typu Zada
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Kierunki wynikajgce z zapiséw art. 10 ust. 2 ustawy 0 planowaniu |

zagospodarowaniu przestrzennym

1.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminyaz w przeznaczeniu

terenow:

2.

na obszarze obym zmiag Studium, oznaczonym symbolem graficznym
10M, przeznacza &iw czsci teren dziatalnéci gospodarczej na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugammieucizliwg
dziatalncicig gospodarcz.

Kierunki i wska&niki dotyczce zagospodarowania orazzytkowania

terendw, w tym tereny wygtzone spod zabudowy:

ustala s¢ dla terenu:

0 minimalry wielkas¢ dziatki — 1000 m2,

0 maksymalip powierzchnt zabudowy dziatki — 30 %,

0 minimaly  powierzchnt  biologicznie czymp — 50 %
niezabudowanej ezci dziatki,

0 charakter budynkéw mieszkalnych — niecej nt Il kondygnacje

nadziemne, dachy strome,

ustala s¢ obowhzek zabezpieczenia miejsc postojowych: 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie,

w zagospodarowaniu terenu zabudowy mieszkanigadjorodzinnej

z ustugami i nieugtliwg dziatalngcig gospodarcz nalely ograniczy
uszczelnienie terenu, tak by zachéwprawidiowe funkcjonowanie
elementowsrodowiska przyrodniczego,

zagospodarowanie oraz ugdzenie terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami i nieuygliwg dziatalngcig gospodarcz
nalely ksztattowa w sposoOb zapewnigy zachowanie przepiséw
odrebnych,

dla linii elektroenergetycznej nn ustala ¢sipas technologiczny
0 szerokgci 6 m, po 3 m w obie strony od skrajnych przewosiéai,

w pasie technologicznym nie nalebudowa budynkéw bhej niz 1,5 m

od skrajnych przewodow sieci oraz stanowisk prakigdowisk wyrobow

I materialtdw lub urzdze: budowlanych sytuowablizej nz 3,0 m
od skrajnych przewodow sieci, zgodnie z przepisambnymi.
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3.

Obszary oraz zasady ochronyodowiska i jego zasobow, ochrony

przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

4.

dopuszcza silokalizacg ustug i nieuaizliwej dziatalnaci gospodarczej
pod warunkiemze przedsiwziecia nie ledg nalezaly do przedsiwzied
kwalifikowanych w przepisach adimych jako przedsivzieccia mogce
zawsze znageo oddziatywa na srodowisko i przedsivziecia mogce
potencjalnie znaexo oddziatywa nasrodowisko,

wszelkie oddziatywania zywane z dziataln€wiq prowadzog na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugammieucizliwg
dziatalngicig gospodarcz nie mog powodowd przekroczenia
standardow jakéci srodowiska, okreonych przepisami odbnymi, poza
terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegabytkow oraz débr

kultury wspotczesnej:

na obszarze objym Studium nie wygiujg obiekty oraz dobra kultury
wspoitczesne.

Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infragiktury technicznej:
obstug komunikacyja terenu przewiduje &iz drogi powiatowej nr
2914P — ulica Piaskowa,

zaopatrzenie w wedi energe elektryczp przewiduje @ z istniegcych
sieci poprzez realizagjprzyhczy,

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnégieki naley gromadz w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych i okresowevogly przez
koncesjonowanego przeswoka do miejsc wskazanych przez zsju
gminne,

odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych yalgealizowa
powierzchniowo Ilub zorganizowanym systemem do , siegbdnie

Z przepisami ogtonymi,

odpady nalgy gromadz selektywnie w wyznaczonych miejscach oraz
zagospodarowa zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami
I przepisami odgbnymi,

pozostay sie’ infrastrukturalny naleey realizow& na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci,

dla celow grzewczych dopuszczastosowanie paliw ptynnych, gazowych
I statych (np. biomasa, drewno) charakteryzych s¢ najnizszymi
wskanikami emisyjnymi lub wykorzystanie alternatywngrcidet energii.
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6. Obszary, na ktorych rozmieszczongldpinwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym:
- na obszarze oblym zmiag Studium nie przewiduje ¢sitego typu
inwestycji.
7. Obszary, na ktérych rozmieszczonedd inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniamaml zagospodarowania
przestrzennego wojewo0dztwa oraz z ustaleniami paogiw, o ktorych mowa
w art. 48 ust. 1:
- na terenie olitym zmiap Studium nie przewiduje ¢sitego typu
inwestycji.
8. Obszary, dla ktorych obogakowe jest stworzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie psp@piodebnych, w tym
obszary wymagafre przeprowadzenie scale podziatu nieruchomeci, a talke
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o paeieni sprzedgy powyej
2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznych:
- dla terenu ohjtego zmian Studium nie przewidujeesi
9. Obszary dla ktorych gmina zamierza spgizic miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wamee zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych idaych na cele nierolnicze i niekae:
- dla terenu ohjtego zmian Studium nie przewiduje esisporzidzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolnicze] i steej przestrzeni
produkcyjnej:
- na terenie okjtym zmiap Studium nie przewidujeesrolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjne;.
11. Obszary nargne na niebezpiec#stwo powodzi i osuwania gimas
ziemnych:
- naterenie olkjtym zmiag Studium nie wyspujq tego typu obszary.
12.  Obiekty, dla ktorych wyznaczgsv ztqu kopaliny filar ochronny:
- na terenie zmiany Studium nie wyznaczono filao@Wwronnych w zku
kopaliny.
13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnyoraz obowgzujgce
na nich ograniczenia prowadzenia dziatalsm gospodarczej, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ocheorierenéw bytych
hitlerowskich terenow zagtady (Dz. U. Nr 41, poA.24oraz z 2002 r. Nr 113,
poz. 984 i Nr 153, poz. 1271):
- naterenie opracowania zmiany Studium nie gptgt tego typu obszary.
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14. Obszary wymagege przeksztatag rehabilitacji lub rekultywaciji:
- naobszarze opracowania nie wysljg tego typu obszary.
15.  Granice terenéw zamketych i ich stref ochronnych:
- naterenie okjtym zmiag Studium nie wyspujq tereny zamkiate.
16. Inne obszary problemowe, w z&iesci od uwarunkowa i potrzeb
zagospodarowania wygiujgcych w gminie:
- na terenie opracowania zmiany Studium nie gk obszary
problemowe.
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